Projekt
” Wm = mﬂ ;2( Q ‘- z dnia 22 lutego 2019 r,
*4 dsade dnio é 2;, (0 L] Zatwierdzony przez .......cccceveeveenn,
WWG&’\Q pad po. W %
W'QE.:;»'-’-f- o "H-
UCHWALA NR......ccoeevveinnne
RADY MIEJSKIEJ W KEOBUCKU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Klobucku w rejonie ulic
Gorniczej i Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.,
poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945z pdzn. zm.) oraz w zwiazku zuchwalg Rady Miejskiej
w Ktobucku Nr210/XXIV/2016 z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Klobucku w rejonie ulic Gorniczej i Wojska
Polskiego, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiobuck, przyjetego uchwata 393/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia
20 lutego 2018 roku, Rada Miejska w Klobucku uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kiobucku w rejonie ulic
Gorniczej i Wojska Polskiego.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000, bedacy integralng czescig planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca formg
wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki
okreslona jako procentowy stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ustalong na rysunku planu, okreslajacy
minimalng odleglto$¢ budynkow od linii rozgraniczajacej teren, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) infrastruktury technicznej,
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b) czgsci budynku, ktoére w catosci znajduja sie pod ziemia,

c) takich czesci wystajacych przed elewacje jak: wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesci
budynku pod warunkiem, Ze elementy te nie przekroczg okre$lonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni;

7) urzagdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia,
budynki ibudowle infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne,
dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe, parkingi, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty
matej architektury.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu, zawierajace symbol literowy i numer;
4) nieprzekraczalne linia zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow;
6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

7) strefa ograniczenia zagospodarowania terenu od istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV.

2. Pozostate oznaczenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie ustala sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, innych niz
wynikajacych z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL IL
Ustalenia szczegéolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 14 m,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 60 %,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 20%,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2,1,
f) w zakresie parametréw dachdw:

- dachy plaskie, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
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- dowolne pokrycie dachow,
3) nieprzekraczalne linia zabudowy:

a) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem [KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy, w tym przy granicy dziatki,
dopuszcza si¢ lokalizowanie pojedynczych obiektow matej architektury i infrastruktury.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wode do celow przeciwpozarowych oraz
zapewnienie drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W celu ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzujg szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 5 oraz § 12 planu.

4. W granicach terenu 1PU dopuszcza sig¢ lokalizowanie niezbednych dla prawidlowego zagospodarowania
terenu i funkcjonowania zabudowy:

1) urzadzen towarzyszacych,
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie ustala sie terenow przestrzeni publicznej.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z projektowanej drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW oraz poprzez przejazd stuzebny na terenie sasiednim.

2. Ustala si¢ powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez projektowane skrzyzowaniem z drogg krajowa nr
43.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 45 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig ze, minimalna liczba miejsc postojowych:
1) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mniej niz 4 miejsca na obiekt,

2) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handlowe, nie mniej niz 4 miejsca
na obiekt,

3) | miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnione dla zabudowy produkcyjne;j.

6. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczyé zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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7. Ustala sie lokalizowanie miejsc postojowych na nieruchomosci inwestora, jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolno
stojacych.

8. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek i tras rowerowych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§9.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej lub indywidualnych
uje¢ wod i studni z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:
1) docelowo budowe systemu kanalizacji sanitarnej i odprowadzajacej $ciekow do oczyszczalni gminnej;

2) dopuszczenie lokalizowania zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw na terenie
nieruchomosci oraz ich wywéz przez odpowiednie stuzby do stacji zlewnych, obstugujacych gmine,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. W zakresie odprowadzenie $ciekow przemystowych nalezy zachowaé przepisy odrebne, w tym
w zakresie stopnia ich zanieczyszczenia i obowigzku ich podczyszezenia przed wprowadzeniem do kanalizaciji
lub innego odbiornika.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenow
przemystowych nalezy odprowadza¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym zakresie dopuszczalnych
pozioméw ich zanieczyszczenia i obowiazku ich oczyszczenia.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu;

2) przy lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowaé odleglosci okre§lone w przepisach odrebnych,
w szczegolnosei dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrédet ciepta — energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a takze
nowoczesnych wysoko sprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie w ciepto
z lokalnych grupowych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

2) mozliwos¢ zmiany przebiegu sieci, rozbudowe oraz budowe nowych sieci wraz z niezbednymi
urzadzeniami i obiektami;

3) budowg nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napiecia, w przypadku braku mozliwosci
technicznych dopuszcza sig realizacje w formie linii napowietrznych;

4) obowiazuje zachowanie odlegtosci w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w bezposrednim sasiedztwie
sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

5)dla istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV ustala si¢ strefe ograniczenia
zagospodarowania terenu o szerokosci 40 m. po 20 m od osi linii w obu kierunkach,

6) dla strefy ograniczenia zagospodarowania terenu od istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV ustala sie:

a) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie warunkami okreslonymi
w Polskich Normach,

b) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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¢) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.
8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza sie:

1) rozbudowg i budowg linii kablowych telekomunikacyjnych;

2) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m2.

2. Chodniki, place iciagi piesze na terenie planu nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu o0séb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Dla ochrony czystosci powietrza przed zanieczyszczeniami gazowymi i pylowymi, gleb, wéd
powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi;

b) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej powodowac
poza granicami terenu przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen.

2. Caly obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
325 —,,Czestochowa (W)™,

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Ustala sie maksymalna wysokos¢ budowli: 30 m.

2. Dla dachéw wielospadowych i dwuspadowych ustala sie obowigzek zachowania jednolitej kolorystyki
dachéw w granicach terenu inwestora; kolorystyka dachéw ptaskich dowolna.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

§ 13. 1. Obowigzuje ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu,
prace ziemne naruszajace strukture gruntu (takie jak niwelacje, wykopy i inne prace ziemne budowlane) nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi zabytkow archeologicznych.

2. Ustala si¢ strefe ,,OW* obserwacji archeologicznej udokumentowanego stanowiska archeologicznego,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Prace ziemne naruszajgce strukture gruntu (takie jak niwelacje, wykopy i inne prace ziemne budowlane)
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej nalezy prowadzi¢ tak jak na terenie, na ktorym znajduja
sie zabytki archeologiczne, zgonie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki: 20 m.
2. Ustala sie¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:2000 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wust. 1i2 na cele
infrastruktury technicznej lub komunikacyjne lub w przypadku regulacji sytuacji prawno — wiasnosciowej
nieruchomosei.
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Rozdzial 11.
Optata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Klobucka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr...o.veveeveeee
Rady Miejskiej w Kltobucku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w Ktobucku w rejonie ulic Gdrniczej i Wojska Polskiego

Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Klobucku z dn|

RYSUNEK PLANU

skala 1 : 1000

LAGENEA DZNALZE R WRTSS STLERM
b it e e

LEGENDA
USTALENIA PLANU:
o wm Granica obszaru cbjglego planem
- Linie ranicza)
=== mr:;ﬂ“uhmmmwnu
~A_A_# Nieprekraczalne linia zabudawy
i ~] I‘me. d s, skladow,

s KOD  Teren drog publicina) gminne] Kasy dajazdowel
\\ KW | Teren drogi wewnetzzne

OZNACZENIA INFORMACYHE: C;) Granica strefy "OW" obserwac]| archeologicane
e gt linla elektroenergetycna @ Stanowisko archealogicne ujgte w ewidencyi zabytkdw

napigcha 110 kv —_—— Mﬂnﬂ% rowania
== — — Vnekiého n R sseyane

T T poza granicami opracowania planu

BURMISTRZ KREOBUCKA

Jerzy 2 ewski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...,
Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust, | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 ze zm.).

Uwagi wniesione pismem zdnia 05.06.2018 r. do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Ktobucku w rejonie ulic Gorniczej i Wojska
Polskiego rozpatruje si¢ w sposdb nastgpujacy:

1) W zakresie §5 pkt 3b — wnioskowanego zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
z 60 % na 70 % - nie uwzglednia sie.

Wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 70 % terenu stanowi dokfadnie teren w ustalonych
nieprzekraczalnych liniach rozgraniczajacych, wnioskowana powierzchnia jest sprzeczna z wyrazonym
w innym punkcie pisma, przez wnoszacego uwagi, zapotrzebowaniem na tereny parkingéw, zieleni
i komunikacji, 70% powierzchni zabudowy jest nie mozliwe do osiagniecia, tak wysoki wskaznik
zabudowy nie pozwala na prawidiowe zagospodarowanie terenu dziatki w urzadzenia towarzyszace.

2) W zakresie §5 pkt 3¢ — wnioskowanego zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej z 20 % na 10 % -nie uwzglednia sie.

Zgodnie zart. 9 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 ze zm.), ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klobuck w rozdziale XIII. Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania wyodrebnionych terenéw dla przedmiotowego terenu ustalito powierzchnie biologicznie czynna
nie mniejszg niz 20 % dziatki budowlane;j.

3) W zakresie wnioskowanego wykreslenia zapisu § 10, pkt | o tresci: zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? - nie uwzglednia sie.

Rozmieszczenie na terenie gminy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m2, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), okresla si¢ w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W obowigzujagcym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck na przedmiotowym obszarze
nie dopuszczono lokalizowania obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m?. Wykreslenie zakazu lokalizowania w obszarze planu takich obiektéw stanowi naruszenie
ustalen studium.

4) W zakresie §15 projektu planu — wnioskowanego obnizenia stawki tzw. ,,renty planistycznej” z 30 % do
10 % -nie uwzglednia si¢ czesci.

Burmistrz Klobucka rozpatrujac przedmiotowa uchwate uwzglednit ja w czgsci, postanawiajgc
o odstgpieniu od 30 % stawki, proponujac jej ustalenie w projekcie uchwaty na poziomie 20 %. Rada
Miejska w Klobucku postanowila podtrzymaé sposob rozpatrzenia przedmiotowej uwagi przez
Burmistrza Klobucka, poprzez ustalenie stawki stuzacej do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
poziomie 20 %, tym samym nie uwzgledniono w czeséci uwagi dotyczacej obnizenia stawki procentowej
do 10%.

BURMIATRZ KLOBUCKA

Je rzewskl
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...coovvvvnneee,
Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej beda odbywacé sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, Srodkéw wiasnych gminy oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

BURMISTRZ KLOBUCEA,

Jerzy ZoNrzewsicd
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)

Podstawg do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Kiobucku
w rejonie ulic Gorniczej i Wojska Polskiego stanowila uchwata Rady Miejskiej w Klobucku
Nr210/XXIV/2016 zdnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Ktobucku w rejonie ulic Gorniczej i Wojska
Polskiego.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikala z potrzeby zmiany uregulowania zasad zagospodarowania
terenu w celu umozliwienia zlokalizowania inwestycji, zabudowy produkcyjno - ustugowej zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ktobuck. '

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 ., poz. 1945) przedstawia sie:

1.Spos6b realizacji wymogéw wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury: Wymagania spelnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 6 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz
szczegdlowe ustalenia § 5 okreSlajace m.in. funkcje terenu, wysoko$é zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy, wynikajace z dostosowania nowej
zabudowy do istniejacego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 12 zasady ksztattowania krajobrazu oraz szczegotowe ustalenia § 5 i § 6 okreslajace m.in.
wysoko$¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy,
wynikajgce z dostosowania nowej zabudowy warunkow obszaru ipotozenia w strukturze miasta oraz
niedopuszczenia obiektéw dysharmonizujgcych istniejgce walory przestrzeni.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego § 11 i § 12 okre$lajace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz § 10 okreslajacego szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy. Projekt planu nie wymagat wniosku
o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: Na
terenie opracowania brak jest budynkéw zabytkowych. W obszarze opracowania planu udokumentowano
stanowisko archeologiczne dla ktérego ustalono ochrong oraz strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania spelnione poprzez =zapisy projektu planu miejscowego §
8 ust. 6 dotyczacego miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa; §
10 ust. 2 ustanawiajgcego obowigzek dostosowania chodnikow, placéw i ciggow pieszych do potrzeb ruchu
osob niepetnosprawnych oraz § 11 ust. 1 ustalajacego warunki dla ochrony czysto$ci powietrza przed
zanieczyszczeniami gazowymi i pytlowymi, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu migjscowego
umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni, okre$lenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okre$lenie linii zabudowy.
Przeznaczenie terenu pod zabudowe wynika z bezposredniego dostepu do istniejacych ciggéw
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Przeznaczenie terenu nie powoduje obcigzen do budzetu gminy,
wynikajacych z koniecznosci realizowania infrastruktury technicznej.

7) Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa witasnosci, zarbwno wiascicieli nieruchomos$ci w granicach planu jak i nieruchomosci
sagsiednich. Ustalenia planu okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice korzystania
z rzeczy, stanowia podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wiasnoéci, co nie narusza
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczefistwa panstwa
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w planie nie wystepuja.

9) Potrzeby interesu publicznego: Zmiana planu wynika z zaspokojenia potrzeby realizacji zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, jako wydzielonego terenu, tak aby ograniczy¢ lokalizowania zabudowy
produkeyjno - ustugowej w strefach intensywnej zabudowy mieszkaniowej miasta.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych: Teren planu polozony jest przy istniejacych ciggach infrastruktury technicznej. Nie
wymaga szczegllnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie
w infrastrukturg techniczng spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9 okreslajace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spefnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie
art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym
w szczegdlnosci umozliwienie sktadania wnioskow i uwag.

12) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenie w prasie iBIP o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci skladania wnioskow oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenie w prasie i BIP o wylozeniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg przyrodnicza do publicznego wgladu i mozliwosci
sktadania uwag. Wszystkie czynnosci proceduralne zostaty udokumentowane.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Teren polozony jest bliskim
dostepie od wodociagu, w ktérym nie wystepuja problemy z zaopatrzeniem w wode.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Koniecznos¢ opracowania planu wunikata z zaspokojenia potrzeby realizacji zabudowy produkcyjnej
i ustugowej, jako wydzielonego terenu, tak aby ograniczyé lokalizowanie zabudowy produkcyjno -
ustugowej w strefach intensywnej zabudowy mieszkaniowej miasta. Przeznaczenie przedmiotowych
terendw nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje
niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki
ekonomiczne i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego: Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep
do istniejacego uktadu komunikacyjnego. Tereny te wyznaczane byly z uwzglednieniem i wykorzystaniem
istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajagcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: nie dotyczy — nie przewiduje sie funkcji mieszkaniowej w granicach opracowania planu.

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow: Warunek zapewniony poprzez zapisy § 8 ust 8, ktory dotyczy dopuszczenia lokalizowania
tras i Sciezek rowerowych.

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z2005r. Nr 17, poz.141), wszczegélnoSci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy: Nowa
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zabudowa wprowadzana jest w bezposrednim sasiedztwie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, jako
czesc strefy produkeyjno — ustugowej miasta.

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne,adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest
w bezpos$rednim sasiedztwie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

2. Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodny z zatozeniami do analizy ktora zostanie opracowana do korica kadencji burmistrza.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje zmiany terenéw rolnych na tereny
zabudowy produkcyjno - ustugowej z wykorzystaniem istniejacego uktadu infrastrukturalnego. Ustalenia
planu skutkowa¢ beda wzrostem wplywu do budzety gminy wynikajacym ze wzrostu podatkéw od
nieruchomosci oraz mozliwym do uzyskania wplywem z optaty planistycznej. Fragment drogi dojazdowej
gminnej w granicach planu stanowi koszty obcigzajgce budzet gminy, jednak ze wzgledu na bardzo krotki
odcinek drogi w granicach planu. Koszty tej inwestycji pokrywajag mozliwe do uzyskania dochody
wynikajace ze skutkow finansowych planu.
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Uzasadnienie
Przedktadany do uchwalenia projekt planu stanowi teren o powierzchni ok. 1,9 ha, polozony w
Ktobucku przy ulicy Gérniczej - drodze krajowej, opracowany na podstawie uchwaty Nr
210/XX1V/2016 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 30 sierpnia 2016 r.
Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwatg Nr 19/11/2000 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 30 marca 2000 r., W
ktérym to przeznacza si¢ wnioskowane tereny pod baze rejonu energetycznego - symbol w planie EE; R/K -
zielen niska; 2Dw - droga wewnetrzna (dziatka o nr 288).
Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych W
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego zawiadomiono
pismem z dnia 15 marca 2017 r.;
- ogloszenie o przystapieniu do opracowania projektu planu opublikowano w prasie w dniu 10 marca 2017 r.
oraz poprzez obwieszczenia umieszczone na stronach internetowych urzedu, tablicy ogloszen urzedu
wskazujac w nich forme, miejsce i termin do sktadania wnioskow (do dnia 10 kwietnia 2017 r.);
- projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko  uzyskal akceptacje Gminnej Komisji
Urbanistyczno —Architektonicznej w dniu 27.06.2017 r.;
- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,
przy czym Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad uzgodnita projekt postanowieniem z dnia 12
kwietnia 2018 r., po wprowadzeniu w nim zaproponowanych przez zarzadce drogi krajowej korekt;
- wylozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko miato
miejsce w dniach od 4 maja do 5 czerwca 2018 r., a dyskusja publiczna odbyta sie dnia 22 maja 2018 r.
Ogtloszenie o terminie wylozenia projektu planu, dyskusji publicznej oraz terminie, formie i
miejscu skiadania uwag do wylozonego projektu planu ukazato sig w prasie w dniu 17 kwietnia 2018 r,, a
ponadto stosowne obwieszczenie umieszczono na stronach internetowych urzedu, tablicy ogloszen w
urzedzie.
W wyznaczonym terminie t.j. do dnia 20 czerwca 2018 . do wyloZzonych do publicznego wgladu dokumentéw
inwestor ztozyt uwagi w czgsci rozpatrzone przez Burmistrza pozytywnie.
Wykaz nieuwzglgdnionych uwag stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

W dniu 18 wrzesénia 2018 r. Rada Miejska w Kiobucku podjeta uchwate nr 461/XLV/2018 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Klobucku w
rejonie ulic Gorniczej i Wojska Polskiego. Rozstrzygnigciem nadzorczym

nr IFII1.4131.1.85.2018 z dnia 31 pazdziernika 2018 r. Wojewoda Slaski stwierdzil niewaznosé cyt. wyzej
uchwaly wskazujac brak ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu w ramach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

W dniu 26. 11. 2018 r. po przediozeniu skorygowanego zgodnie z wskazaniami Wojewody Slaskiego projektu
planu otrzymano opinie Tauron Dystrybucja S.A.

Po wprowadzeniu zmian wynikajagcych z cyt. wyzej opinii projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 24 grudnia 2018 r. do dnia 24 stycznia 2019 r. Uwagi do projektu
sktadaé¢ byto mozna w terminie do dnia 8 lutego 2019 r. Przy powtérnym jego wytozeniu uwag nie ztozono.
Uchwalenie planu rodzi¢ bedzie po stronie gminy  konieczno$¢ wykupu gruntu o powierzchni
ok. 259 m 2.
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