UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w tobodnie przy ulicy Nadrzecznej

Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) - nazywanej dalej "ustawg":

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni
wynoszgcej okoto 2,56 ha potozony w granicach dziatki nr ew. 120, obreb tobodno, pomiedzy ulicami
Nadrzeczng i Polng, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 131/XIV/2019 Rady Miejskiej
w Ktobucku z dnia 12 listopada 2019r. Potudniowa czes¢ dziatki nr ew. 120 jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym, ogrodzona i w czesci utwardzona. W gtebi
dziatki zostato wydane pozwolenie na budowe dla realizacji duzej hali produkcyjnej. W srodkowej
i potnocnej czesci dziatka nr ew. 120 jest wykorzystywana na cele rolnicze.

Teren opracowania stanowi obszar o petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i jest dobrze przygotowany do zabudowy - posiada dostep do drég publicznych oraz
sieci: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

W rejonie opracowania nie wystepujg obszary cenne ze wzgledoéw srodowiskowych lub przyrodniczych
oraz ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym zakfady
stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii lub elektrownie wiatrowe, w rejonie opracowania nie zostaty tez
wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania. Jedyne ograniczenia w zagospodarowaniu obszaru
objetego projektem planu zwigzane sg z jego potozeniem w granicach obszaru B terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej tobodno oraz zwigzane sg z wystepowaniem w granicach
opracowania zabytkéw archeologicznych.

Obszar opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
miejscowosci tobodno — etap | przyjetym uchwatg Nr 124/XV/205 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia
17 listopada 2015r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2016r. poz. 163) i w catosci jest przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktobuck przyjetym uchwatg Nr 129/XV/2008 Rady Miejskiej w Kiobucku z dnia 12 lutego 2008r.
zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Ktobucku: Nr 317/XXXI11/2013 z dnia 20 sierpnia 2013 r., Nr
52/1X/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r. oraz Nr 393/XXXVIIl z dnia 20 lutego 2018 r., teren objety
opracowaniem zostat przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
dla: zabudowy ustugowej, w tym handlu, rzemiosta, ustug nieucigzliwych, zabudowy zwigzanej
z produkcjg w gospodarstwach rolnych, zieleni urzgdzonej z mozliwoscig lokalizowania urzgdzeh
sportowo-rekreacyjnych, zieleni izolacyjnej, drég, placow, ciggdéw pieszo-jezdnych, obiektéw
i urzgdzenh infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zgodnie z ustaleniami Studium w granicach
opracowania dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadow rzemieslniczych i drobnej wytworczosci, jezel
nie pogarszajg warunkow zamieszkiwania i nie stanowig ucigzliwosci dla sgsiednich terenéw.
Podjecie planu zostato zainicjowane wnioskami wtascicieli dziatki objetej opracowaniem. Sporzgdzenie
projektu planu ma na celu dokonanie niewielkich korekt w obowigzujgcym planie miejscowym
z2015r. w zakresie pozwalajgcym na dostosowaniu ustalenn planu do faktycznego sposobu
uzytkowania oraz wydanych w granicach tego obszaru prawomocnych pozwolen na budowe.
Sporzadzony projekt planu uwzglednia ztozone wnioski i dopuszcza w granicach dziatki nr ew. 120
lokalizowanie zabudowy o réznych funkcjach, w zakresie wprost odpowiadajgcym ustaleniom
obowigzujgcego Studium. W projekcie planu wprowadzono szczegdtowe regulacje pozwalajgce na
bezkonfliktowe funkcjonowanie na terenie dziatki nr ew. 120 obok zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustug nieucigzliwych i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytwdrczosci,
w sposob nie pogarszajgcy warunkow zamieszkiwania i nie powodujacy ucigzliwosci dla sasiednich
terenéw. W granicach dziatki nr ew. 120 dopuszczono zabudowe niskg, o niskiej intensywnosci
zabudowy i wysokim udziale powierzchni biologicznie czynne;j.



8.

10.

Sposobb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano poprzez regulacje zawarte w §5 tekstu
planu,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez regulacje
zawarte w §6 tekstu planu,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zrealizowano poprzez wyznaczenie na
rysunku planu istniejgcego stanowiska archeologicznego i strefy ochrony konserwatorskiej OW
oraz poprzez wprowadzenie odpowiednich regulacji w §7 ust. 2 i 3 tekstu planu,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zrealizowano poprzez
wprowadzenie ograniczen w §6 ust. 6 tekstu planu oraz poprzez wprowadzenie szczegodinych
regulacji dotyczgcych lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i zwigzanej z prowadzeniem drobnej
wytwérczosci zawartych w §12 pkt 3 tekstu planu,

wymagania dotyczgce potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczegdlnosci
poprzez wprowadzenie regulacji §8 ust. 5 pkt 3 lit. a tekstu planu,

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci zrealizowano w szczegoélnosci poprzez
umozliwienia wykorzystania terenu opracowania zgodnie z jego faktycznym sposobem
uzytkowania i wydanymi pozwoleniami na budowe, uwzgledniajgc mozliwos¢ perspektywicznego
zagospodarowania tego terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych,
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §9 tekstu planu,

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich regulacji w §7 ust. 1 tekstu planu,

ze wzgledu na brak uwarunkowan, w planie nie wprowadzono wymagan dotyczgcych: ochrony
gruntéw lesnych, obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, dobr kultury wspotczesnej, potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa,
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucji
i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania,

uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o: wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu (7 dni przed dniem wytozenia), o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz
informacji dotyczgcych sposobu wnoszenia uwag do projektu planu,

wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu na okres 21 dni i zorganizowanie dyskusiji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu wraz z umozliwieniem zainteresowanym wniesienia
uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego,

umozliwienie zainteresowanym udziatu w pracach Rady Miejskiej zwigzanych z podjeciem
decyzji dotyczacej przeznaczenia w planie terenu objetego planem.

Organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze uwzglednit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do sporzgdzanego projektu planu nie zgtoszono
Zadnych wnioskow i uwag.

Rada Miejska w Ktobucku Uchwatg Nr 171/XVII1/2020 z dnia 11 lutego 2020r. podjeta na podstawie
art. 32 ust. 2 ustawy uchwate w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ktobuck. Fakt prowadzenia prac przy sporzadzaniu projektu planu w miejscowosci obodno
(jako jednego ze sporzadzanych 5 projektow plandw, obejmujgcych obszary o najwiekszym ruchu
budowlanym) zostat uwzgledniony w tym dokumencie. Zgodnie z wynikami analiz o ktérych mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy w pierwszej kolejnosci nalezy dokonczy¢ trwajgce procedury planistyczne
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12.

Projekt planu zostat sporzgdzony w sposob uwzgledniajgcy zasady uniwersalnego projektowania,
tak aby mogt by¢ uzywany przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby
adaptacji lub specjalnego projektowania - w zakresie jaki nalezy do zagadnien zwigzanych
z opracowaniem i funkcjonowaniem planéw miejscowych.

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki prawne jego uchwalenia. Jak wynika ze
sporzgdzonej prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci realizacji
przez gmine dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych
gminy w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekdéw oraz budowy
nowych drog publicznych. Uchwalenie planu moze wptywac nieznacznie dodatnio na budzet gminy,
poprzez zwiekszone dochody z podatkéw od nieruchomosci.



