UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Klobucku
zdnia ..., 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Klobucku w
rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr 409/X1/2022 Rady Miejskiej
w Klobucku z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Klobucku w rejonie ulic Jana Diugosza, Zamkowej,
Poprzecznej i Leonida Teligi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Ktobucku w rejonie ulic
Jana Dtugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klobuck, przyjetego uchwata Nr 129/XV/2008 Rady
Miejskiej w Klobucku z dnia 12 lutego 2008 r., zmienionego uchwata Nr 317/XXXIII/2013 Rady Miejskiej w
Klobucku z dnia 20 sierpnia 2013 r., uchwata Nr 52/IX/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 kwietnia
2015 r. oraz uchwatg Nr 393/XXXVIII Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018 r. Plan dotyczy
obszaru w poéinocno-zachodniej cze$ci miasta Ktobuck i obejmuje czg$¢ terendow w obrebie geodezyjnym
Klobuck oraz w obrebie geodezyjnym Zagdrze. Obszar opracowania znajduje si¢ po wschodniej stronie od linii
kolejowej nr 131 Herby Stare — Zdunska Wola (cz¢$¢ magistrali weglowej relacji: Katowice— Gdynia), 0
powierzchni ok. 45 h. Na analizowanym obszarze znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wolnostojagca, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i produkcyjna. Granice obszaru objetego planem
oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
Klobucku w rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi nie jest objety
obowigzujacym miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono w zwigzku ze ztozonymi do Burmistrza
Ktobucka wnioskami, dotyczacymi mozliwosci lokalizacji na wskazanym obszarze zabudowy produkcyjno-
ustugowej, celem ustalenia zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
uwzglednienia stanu istniejacego i zapisow aktualnego studium oraz utatwienia procesu inwestycyjnego w
obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni si¢ do
uporzadkowania i polepszenia warunkow gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Ktobucku w rejonie ulic
Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi ustala tereny budowlane: MWW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, U — teren ustug, U- INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych, U-P — teren ustug lub produkcji, IE —
teren elektroenergetyki, IW — teren wodociagow, a takze tereny: drogi zbiorczej (KDZ), drogi lokalnej (KDL),
drogi dojazdowej (KDD), komunikacji kolejowej (KKK).

W trakcie procedury planistycznej — po posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Klobucku, wytgczono z niniejszej procedury tereny na potudnie od ul. Wodociggowej (czgsci dz. ew. nr:
498/4, 500/9, 501/5, 503/4, 504/1, 505/7, 505/6 i dz. ew. nr 497/2, obrgb Klobuck) i ustalono ze tereny te
pozostang do opracowania w drugim etapie, a do czasu jego sporzadzenia zagospodarowanie obszarow bedzie
odbywato sie jak dotychczas, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Powyzsza zmiana granicy obszaru objg¢tego niniejszym planem zostala wprowadzona biorgc pod uwage
korzysci dla wiascicieli gruntow na potudnie od ul. Wodociagowej, ktorych fragmenty dziatek w
obowigzujacym studium przeznaczone sg pod tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i ustug



(dotychczas w granicach niniejszego planu) natomiast pozostate fragmenty tych dzialek znajduja si¢ na
wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz faktycznie sa tak zagospodarowane.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)

11)

12)

13)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne,
plan uwzglednia potozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 325 Zbiornik
Czestochowa;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
sporzadzony plan miejscowy uwzglednia wystepowanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem - istniejace ogrodzenie zespotu palacowo-
parkowego w Klobucku-Zagorze czeSciowo znajduje si¢ w obszarze planu, natomiast nie ustala
wymagan ochrony dla dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze
objetym planem;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostepnos$ci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;
potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, atakze 0
mozliwosci sktadania wnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
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ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw i uslug w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z zapisami obowigzujacego studium.
W zachodniej czgéci obszaru objetego planem (na dziatkach ew. nr: 363/10, 363/15, 363/12, 1050/2, obreb
Zagbrze) znajdujg sie¢ istniejace przedsigwzigcia zwigzane z gospodarowaniem odpadami (skup folii i
makulatury, skup i sprzedaz ztomu, stacja demontazu pojazdow), ktére funkcjonuja w oparciu o wydane
decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje starosty i wojewody na prowadzenie dziatalno$ci zwiazanej z
gospodarka odpadami. W zwigzku z istniejagcym zagospodarowaniem oraz z wnioskami wlascicieli, w planie
miejscowym na powyzszych terenach dopuszcza si¢ utrzymanie prowadzonych dzialalno$ci w granicach i w
zakresie w jakim dotychczas funkcjonujg. W planie ustalono takze zakaza¢ lokalizacji nowych przedsiewzigc
polegajacych na gospodarowaniu odpadami. W zwiazku z tym iz jedna z dzialalnosci (stacja demontazu
pojazdéw wycofanych z eksploatacji wraz z wytwarzaniem, przetwarzaniem, transportowaniem i
magazynowaniem odpadoéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne zwigzanych z tg dziatalno$cig)
zaliczona jest do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, na terenie
oznaczonym symbolem 6U-P dopuszcza si¢ przedsigwzigcie mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ktore sg zakazane na pozostatych terenach. Dodatkowo w planie ustala si¢ m.in. zakaz lokalizacji
obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkoSci
oddziatywania na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz iz obszar oddzialywania inwestycji nie
moze wykraczac poza granice dziatki budowlanej na ktorej si¢ znajduje. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U
jako przeznaczenie uzupehiajace ustalono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W granicach tego
terenu znajduje si¢ istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami komunalnymi. W obowigzujagcym
studium teren ten jest oznaczony jako PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug,
jednakze ustalenia i wytyczne teksu studium z rozdziatow XII, XXXII i XXXIV daja mozliwos¢
dopuszczenia innego przeznaczenia terenow W planach miejscowych, w tym m. in. zapisy: , w studium
przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenow, tzn., ze okreslone na rysunku studium
(kierunki zagospodarowania przestrzennego) przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcq (a nie
wylgczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogq by¢ przeciwstawne funkcji
dominujgcej i pogarszaé¢ warunkow jej egzystencji’(...) ,,dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu
faktycznego...”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 3U wynika ze stanu
faktycznego i planow inwestycyjnych gminy w zakresie powigkszenia zasobow lokali komunalnych, ponadto
nie bedzie to powodowaé pogorszenia warunkow zagospodarowania i fadu przestrzennego na tym terenie i
terenach sgsiednich.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy oraz
zaprojektowano nowe drogi, zapewniajgc dostep do drog publicznych dla nowych terendéw
budowlanych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan
miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, jedynie uzupetienie
juz istniejacych terenow;



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog publicznych wyznaczonych w planie umozliwiaja lokalizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Ktobuck”, przyjetej Uchwatg Nr 171/XVIII/2020 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 11 lutego 2020 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet miasta Ktobuck, zostat 0szacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Klobucku podjeta Uchwate Nr 409/XL/2022 z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 0bszaru
potozonego w Ktobucku w rejonie ulic Jana Diugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 8
sierpnia 2022 r.;

3) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z dokonanych uzgodnien i
uzyskanych opinii;

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



