UCHWALA NR 586/L.XV/2023
RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU

7 dnia 19 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Klobucku w rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r. poz.40 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.),
w zwiagzku z uchwatg Nr 409/XL/2022 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 29 marca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Klobucku w rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej,
Poprzecznej i Leonida Teligi oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck, przyjetego
uchwatg Nr 129/XV/2008 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 12 lutego 2008 r., zmienionego
uchwatg Nr317/XXXIII/2013 Rady Miejskiej w Klobucku zdnia 20 sierpnia 2013 1.,
uchwatg Nr 52/IX/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 kwietnia 2015 r. oraz uchwatg
Nr 393/XXXVIII Rady Miejskiej w Ktobucku zdnia 20 lutego 2018 r., Rada Miejska
w Klobucku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Klobucku w rejonie ulic Jana Diugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida
Teligi, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice¢ obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady 1warunki scalania 1podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice  terendw  rozmieszczenia inwestycji celu  publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

14) granice terenéw zamknigtych, 1 granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wickszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej potaciach,
o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany
realizowanego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodow zewngtrznych
z zastrzezeniem, ze linie te nie dotycza budowli oraz obiektow malej architektury;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej,
w ktorej gatunki zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, o minimalnej
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szeroko$ci 3 m idocelowej wysoko$ci minimum 5 m, tworzacy barier¢ wizualng
1 akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury
technicznej).

5) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci metodami nieprzemystowymi, wtym obejmujaca funkcje: handlu, handlu
wielkopowierzchniowego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia 1ipomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, biurowe i administracji, atakze urzadzenia
budowlane zwigzane z tg dziatalnos$cia;

6) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych z zakresu: produkcji przemystowe;,
produkcji energii (w tym elektrownie wiatrowe, stoneczne), skladow 1 magazyndéw oraz
przemystu portowego, a takze urzadzenia budowlane zwigzane z tg dziatalno$cia.

§ 5. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajagca tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) ogrodzenie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego w Ktobucku-Zagorze;
6) zielen 1zolacyjna;

7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

8) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

9) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c) U — teren ushug,

d) U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych,

e) U-P — teren ustug lub produkcji,

f) KDZ — teren drogi zbiorczej,

g) KDL — teren drogi lokalne;,

h) KDD — teren drogi dojazdowej,

1) KKK — teren komunikacji kolejowej,

j) IE — teren elektroenergetyki,

k) IW — teren wodociagow.
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2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym
wynikajace z przepisow odrebnych, maja wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terendow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod
obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej 1komunikacyjnej, regulacji stanu
prawnego, poprawy istniejagcego zagospodarowania, celem powigkszania istniejagcych
dzialek (pod warunkiem, Ze nieprzylaczana dzialka bedzie spetnia¢ warunki okreslone
niniejszg uchwaly);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposdb umozliwiajacy naturalny
sptyw wod opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMWW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 3U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
c) IMN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 3 1 pkt 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWW, IMN-U, 1U, 2U, 3U
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie 1zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U-P dopuszcza si¢ przedsiewzigcie
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko — stacje demontazu pojazdow
wycofanych  z eksploatacji oraz  wytwarzanie, przetwarzanie, transportowanie
1 magazynowanie odpadow niebezpiecznych 1 innych niz niebezpieczne zwigzanych z ta
dziatalnoscia;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczeg6lnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

6) zakaz lokalizacji obiektéw 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi, poprzez emisj¢ substancji i energii w szczego6lnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

7) obszar oddziatywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej na
ktorej si¢ znajduje;
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8) obstuga komunikacyjna i parkingowa dla ustug lub produkcji nie moze powodowaé
ucigzliwosci  zwigzanych z halasem 1drganiami dla zabudowy mieszkaniowej
wystepujace] w sasiedztwie;

9) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ polegajacych na gospodarowaniu odpadami,
z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 3U-P, 6U-P, na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przedsiewzig¢ polegajacych na gospodarowaniu
odpadami, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

10) zakaz odptywu wod opadowych 1 roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz
zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow ustala si¢ nakaz
zachowania w obecnym przebiegu istniejacego ogrodzenia zespotu patacowo-parkowego
w Klobucku-Zagorze w granicach planu (zespolu palacowego wpisanego do rejestru
zabytkow — nr rej.: 1115/69 z27.12.1969 r.), oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym, z dopuszczeniem jego przebudowy, remontu od strony potudniowej oraz
budowy, przebudowy, remontu od strony poinocno-zachodniej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendws;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, ¢
oraz §13,

b) dla istniejacych budynkéw 1iczesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajaca  tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  rdéznych  zasadach
zagospodarowania a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich remont,
nadbudowe, przebudowe¢ izmiane sposobu uzytkowania, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenéw,

c) w sasiedztwie linii kolejowych zagospodarowanie terenu i sytuowanie budynkow
i budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu izmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m, z zastrzezeniem lit. a,

e) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym,

f) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej,
wysokos¢ obiektow budowlanych do 18,0 m, zwylaczeniem infrastruktury
elektroenergetycznej wysokiego napigcia dla ktérej dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30,0 m,
z zastrzezeniem lit. g,

g) ustalenia wysokosci nie dotycza obiektow matej architektury;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:
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- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — minimum 1,2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

-dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni obiektu, z zastrzezeniem tiret pigte, tiret szoste,

- dla produkcji — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 5 zatrudnionych oséb,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

-dla terenu ushlug oznaczonego na rysunku planu 2U — minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni obiektu,

- dla terenéw ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P,
3U-P, 6U-P — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 5 zatrudnionych osob,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 10. W zakresie granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia calego obszaru objetego planem
w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 Zbiornik Czgstochowa, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty 1 przepisami odrgbnymi;

2) wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, oznaczong na
rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego;

3) wskazuje si¢ stref¢ A ochrony posredniej ujecia wody tobodno, oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne zzakresu prawa
wodnego;

4) wskazuje si¢ strefe o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, oznaczong na
rysunku planu symbolem graficznym, w ktérej obowigzujg ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 11. W zakresie granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terendéw
zamknigtych:

1) wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego zastrzezonego ze wzgledu na obronno$é
1 bezpieczenstwo panstwa, przez ktory przebiegaja linie kolejowe, oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym, ktéra czgsciowo pokrywa si¢ z granicg obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i obejmuje tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KKK, 2KKK;

2) zagospodarowanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KKK, 2KKK
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

3) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego pokrywa si¢ z granicg terenu zamknigtego
zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢ ibezpieczenstwo panstwa, przez ktory
przebiegaja linie kolejowe, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
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1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalne szeroko$ci frontéw dzialek zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendws;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg podzialdéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
regulacji stanu prawnego, poprawy istniejagcego zagospodarowania, celem powigkszania
istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki
okreslone niniejsza uchwalg) oraz innych dokonywanych na podstawie odregbnych
przepisow.

§ 13. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig¢:

1) strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 22,0 m (po
11,0 m wobie strony od osi linii), gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew 1 krzewow o wysokosci powyzej 3,0
m;

2) strefe¢ ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 14,0 m (po
7,0 m wobie strony od osi linii), gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew 1 krzewow o wysokosci powyzej 3,0
m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji ustala
sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejgce drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD oraz tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1KKK, 2KKK;

2) powigzanie obszaru obj¢tego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i1 dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD oraz
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KKK, 2KKK;

b) drogi powiatowe zlokalizowane poza obszarem objetym planem, dochodzace do
granicy obszaru objetego planem,

¢) drogi gminne zlokalizowane poza obszarem obj¢tym planem, dochodzace do granicy
obszaru objetego planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, drog dla rowerdéw, ciggdw pieszych, zieleni, rowdéw oraz urzadzen
zwigzanych  z zapewnieniem  cigglosci  przeptywu wod oraz  prawidlowym
funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog
publicznych;

4) dopuszczenie obslugi terendw wyznaczonych planem zdréog wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegolnych terenow;
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5) minimalng szeroko$¢ drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw — 6,0 m.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, zzachowaniem przepisOw
odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d;
b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze
objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa wodnego, z zastrzezeniem lit b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych 1roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy
infiltracyjne, studnie chtonne, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm,

d) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy
i wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji
urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
nie wickszej niz 100 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji
lub urzadzen (kotlow) spehiajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktorych stosuje si¢ paliwa, spetniajace wymogi przepisow odrgbnych lub
z sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych Zrodetl energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW
oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 16. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDZ,
IKDL, 2KDL, 4KDL, 1KDD, 1KDD, 2KDD, IIE, 1IW. Nie wyklucza si¢ realizacji
inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§ 17. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDZ, 2KDZ, 3KDL, 1KKK, 2KKK. Nie wyklucza si¢ realizacji inwestycji celu publicznego
na innych terenach.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMWW, IMN-U, 1U, 2U,
3U, 4U, 1U- INS, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-
P;

2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMWW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) parkingow,

c) zieleni urzadzone;j,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych: do 12,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia do 30°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

5) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) obstuga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi publicznej klasy lokalnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,

¢) maksymalna wysokos¢:
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- dla budynkoéw mieszkalnych: do 10,0 m,

- dla budynkow ustugowych: do 12,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i1 garazowych: do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkow mieszkalnych iustugowych: dachy ptlaskie, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptlaskie, jednospadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia do 30°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw gospodarczych 1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) parkingow,

c) zieleni urzadzonej,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztattowanie polaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
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6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejgcej obslugi komunikacyjnej
z bezposrednio przylegajacych do terenu drég publicznych klasy lokalnej i zbiorczej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 3KDL.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych 1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
c) zieleni urzadzonej,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 13,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi publicznej klasy dojazdowej bezposrednio przylegajacej do terenu,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
c) zieleni urzadzone;j,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, w tym poprzez teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 2U,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych 1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) parkingow,

c) zieleni urzadzonej,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 16,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dowolne;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
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5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-INS ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ustug lub stacji paliw ptynnych, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
c) zieleni urzadzonej;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej , oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:

a) elektrowni wiatrowe;j,

b) przemystu portowego,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) ushug turystyki,

e) ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j,

f) ustug edukacji,

g) ustug kultu religijnego,
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h) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) dopuszczenie dzialalno$ci z zakresu transportowania, zbierania 1 magazynowania
odpadow:

a) tworzyw sztucznych,
b) gumy,
c¢) makulatury,
d) papieru,
e) tektury,
f) magnetycznych i1 optycznych no$nikéw informacji,
g) metali zelaznych 1 niezelaznych,
h) drewnianych,
1) tekstylnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych 1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej , oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:

a) elektrowni wiatrowe;j,

b) przemystu portowego,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustug turystyki,
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e) ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j,
f) ustug edukacii,
g) ushug kultu religijnego,
h) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych 1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej , oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:

a) elektrowni wiatrowej,

b) przemystu portowego,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) ushug turystyki,

e) ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j,

f) ustug edukac;i,

g) ustug kultu religijnego,

h) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) dopuszczenie dzialalnosci z zakresu transportowania, zbierania 1magazynowania
odpadow:

a) metali zelaznych i niezelaznych,

b) baterii i akumulatorow,
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c) tworzyw sztucznych,
d) makulatury,
e) opakowan;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:

a) elektrowni wiatrowej,

b) przemystu portowego,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) ushug turystyki,

e) ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j,

f) ustug edukac;i,

g) ustug kultu religijnego,

h) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) dopuszczenie dziatalnosci stacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji, w tym
w zakresie wytwarzania, przetwarzania, transportowania i1 magazynowania odpadéw
niebezpiecznych iinnych niz niebezpieczne zwigzanych zta dziatalno$cia, a takze
dopuszczenie dziatalno$ci z zakresu zbierania i magazynowania odpadow:
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a) metali zelaznych i niezelaznych,
b) baterii 1 akumulatorow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych 1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga zbezposrednio przylegajacych do
terenu drog publicznych klasy: zbiorczej ilokalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDZ, 4KDL.

§ 30. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U-P, 7U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:
a) elektrowni wiatrowej,
b) przemystu portowego,
¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
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e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 14,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) dla terenu 4U-P obstuga z bezposrednio przylegajacych do terenu drég publicznych
klasy: zbiorczej oraz lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ,
3KDL,

b) dla terenu 7U-P obstuga z bezposrednio przylegajacych do terenu drég publicznych
klasy: zbiorczej oraz lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ,
1KDL,

c¢) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8U-P, 11U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkeji, z wykluczeniem:
a) elektrowni wiatrowej,
b) przemystu portowego,
¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych 1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztattowanie polaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

5) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
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b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

a) dla terenu 8U-P obstuga z bezposrednio przylegajacych do terenu drég publicznych
klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,

b) dla terenu 11U-P obstuga z bezposrednio przylegajacych do terenu drég publicznych
klasy: zbiorczej oraz dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDZ,
2KDD,

c¢) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:
a) elektrowni wiatrowe;j,
b) przemystu portowego,
¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z bezposrednio przylegajacych do terenu drog publicznych, klasy zbiorcze;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SU-P, 10U-P, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug lub produkeji, z wykluczeniem:
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a) elektrowni wiatrowe;j,
b) przemystu portowego,
c¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) dla terenu 5U-P obstuga z bezposrednio przylegajacych do terenu dréog publicznych
klasy: zbiorczej oraz lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDZ,
3KDL, 4KDL,

b) dla terenu 10U-P obstuga z bezposrednio przylegajacych do terenu drog publicznych:
zbiorczej oraz dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDZ, 2KDZ,
1KDD, 2KDD,

c¢) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 34. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKKK, 2KKK ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury kolejowe;j,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11E ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw: do 3,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wodociagow;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztattowanie polaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

3) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga z bezposrednio przylegajacej do terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§37.Dla drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie terenu | Przeznaczenie Zasady Informacje
terenu zagospodarowania
1. 1KDZ teren drogi zbiorczej | — szerokos¢ w liniach | istniejaca droga
rozgraniczajacych powiatowa — ul.

zgodnie z rysunkiem | Jana Dhugosza;
planu: od 14,1 m do
18,2 m,

— poszerzenia w
rejonie skrzyzowan,
2. 2KDZ teren drogi zbiorczej | — szerokos¢ w liniach | istniejaca droga
rozgraniczajacych powiatowa — ul.
zgodnie z rysunkiem | Zamkowa,
planu: od 18,8 mdo | czeSciowo do
22,8 m, — poszerzenia | poszerzenia;
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W rejonie
skrzyzowan,

3. 3KDZ

teren drogi zbiorczej

— szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem
planu: od 16,8 m do
19,0 m, — poszerzenia
W rejonie
skrzyzowania,

istniejgca droga
gminna — ul. Jana
Dhugosza;

4. 1KDL

teren drogi lokalnej

— szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem
planu: od 9,0 m do
9,7 m,

istniejgca droga
gminna — ul.
Leonida Teligi,
czesSciowo do
poszerzenia;

5. 2KDL

teren drogi lokalnej

— szeroko$¢ w
liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z
rysunkiem planu:
od11,7mdo 14,4
m,

— poszerzenie W
rejonie
skrzyzowania,

istniejgca droga
gminna — ul.
Poprzeczna;

6. 3KDL

teren drogi lokalnej

— szeroko$¢ w
liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z
rysunkiem planu:
od 12,4 mdo 19,1
m,

istniejaca droga;

7. 4KDL

teren drogi lokalnej

— szerokos$¢ w
liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z
rysunkiem planu:
do 9,8 mdo 12,4
m,

— poszerzenie W
rejonie
skrzyzowania,

projektowana
droga gminna;

8. 1KDD

teren drogi
dojazdowej

— szerokos$¢ w
liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z
rysunkiem planu:
0d 9,8 mdo 15,5
m,

— poszerzenia w
rejonie skrzyzowan,

droga gminna w
czesci istniejaca,
w czescl
projektowana —
ul. Wodociaggowa;

9. 2KDD

teren drogi

— szeroko$¢ w

droga gminna w
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dojazdowe;j

liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z
rysunkiem planu:
od 10,0 m do 26,9
m,

— poszerzenie w
rejonie
skrzyzowania,

czescl istniejaca,
w czesci
projektowana —
ul. Wiadystawa
Niemczyka.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.

§ 39. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 586/LXV/2023
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Klobucku w rejonie ulic
Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Klobucku w
rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 czerwca 2023 r. do 10 lipca 2023 r., uwagi
mozna byto wnosi¢ do dnia 24 lipca 2023 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), do Burmistrza Ktobucka wptynety cztery
uwagi, z ktorych dwie zostaly uwzglednione w cato$ci, natomiast dwie uwagi zostaty uwzglednione czgsciowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Klobucku przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Klobucku w rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i
Leonida Teligi, nieuwzglednionych w czesci przez Burmistrza Klobucka:

Id: EOBBB6C8-2385-4E7C-A7B9-12B070C7969E. Uchwalony Strona 1



Sposob rozpatrzenia uwagi

Sposob rozpatrzenia uwagi

Imie¢ i nazwisko Oznaczenie . przez Rade Miejska w
s leatjvu albo obszaru, przez Burmistrza Klobucku Uwaai
- uI\)/vz i nazwa jednostki ktorego uwaga uwaga g
J organizacyjnej | dotyczy uwaga uwaga | ieuwzelednion|  “a9d ieuwzglednion
uwzgledniona a uwzgledniona a

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 | 27.07.2023 | osoba fizyczna* dz. ew. nr: + — + — Wnoszg o nadanie § 7 pkt 9) uchwaty
(data 1050/2, nastepujacego brzmienia: ,,W zakresie
stempla 363/12, obrgb zasad ochrony i ksztattowania fadu
pocztoweg Zagorze przestrzennego i krajobrazu ustala sig: 9)
0 zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigc
21.07.2023 polegajacych na gospodarowaniu
) odpadami, z wylaczeniem terenow

oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U-P, 3U-P, 6U-P, na ktérych dopuszcza
si¢ lokalizacje nowych przedsiewzie¢
polegajacych na gospodarowaniu
odpadami”.

[Uwaga uwzgledniona]

Wnosza o nadanie § 26 pkt 2) uchwaty
nastepujacego brzmienia: ,,Dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem:
1U-P ustala si¢: 2) dopuszczenie
dziatalnosci z zakresu ustug transportowych
oraz dopuszczenie utrzymania dziatalnosci
z zakresu zbierania i magazynowania
odpadow:

a) tworzyw sztucznych,

b) gumy,

¢) makulatury,

d) papieru,

e) tektury,

f) magnetycznych i optycznych
nos$nikow informacji,
metali Zelaznych i niezelaznych,

9)
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h) drewnianych,

i) tekstylnych”.
[Uwaga uwzgledniona]
Wnosza o nadanie § 9 pkt 3) lit. a) tiret
czwarty uchwaly nastepujacego brzmienia:
,»W zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢: 3) w zakresie zapewnienia miejsc
do parkowania i sposobu ich realizacji: a)
liczbe miejsc do parkowania samochodow:
- dla ustug pozostatych — minimum 2
miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych
0s6b, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt”.
[Uwaga uwzgledniona]
Wnosza o nadanie § 29 pkt 2) uchwaty
nastepujacego brzmienia: ,,Dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem:
6U-P ustala si¢: 2) dopuszczenie
utrzymania stacji demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji, w tym w
zakresie wytwarzania, przetwarzania,
transportowania i magazynowania odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
zwigzanych z tg dzialalnoscia, a takze
dopuszczenie utrzymania dziatalnosci z
zakresu zbierania i magazynowania
odpadow:

a) metali zelaznych i niezelaznych,

b) baterii i akumulatorow”.
[Uwaga uwzgledniona]
Wnoszg o zmiang fragmentu pkt 6 (str. 18)
prognozy oddziatywania na §rodowisko
poprzez przyj¢cie nastgpujgcego brzmienia:
,»Z uwagi na dominujacy produkcyjno-
ustugowy charakter obszaru obj¢tego
planem, wazne jest nadmienienie na
wstepie, ze zgodnie z projektem planu:
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- na wigkszo$ci obszaru bgdzie mozna
realizowa¢ przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (z wyjatkiem terenow IMWW,
1MN-U, 1U, 2U, 3U);

- w terenach 1U-P, 3U-P, 6U-P mozna
prowadzi¢ dziatalno$¢ zwiagzang z
gospodarka odpadami, zgodnie z wydanymi
juz pozwoleniami, a takze zgodnie z
pozwoleniami, ktére zostang wydane w
przysziosci;

- w terenie 6U-P mozliwe jest prowadzenie
dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko — stacja demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji oraz
wytwarzanie, przetwarzanie,
transportowanie i magazynowanie odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
zwigzanych z ta dzialalno$cia;

Plan uwzglednia istniejace przedsigbiorstwa
zwigzane z gospodarka odpadami i
zapewnia im mozliwo$¢ kontynuacji
dziatalnosci w zakresie zgodnym z
wydanymi dla nich pozwoleniami. Plan
dopuszcza takze mozliwo$¢ rozszerzenia
zakresu dziatalno$ci zwigzanej z
gospodarka odpadami dla istniejgcych juz
przedsigbiorstw na terenach 1U-P, 3U-P i
6U-P”.

[Uwaga cze¢$ciowo uwzgledniona,

W prognozie oddziatywania na
srodowisko, zawarto tresci zgodne z
projektem planu.

Nie uwzgledniono mozliwosci

rozszerzenia zakresu dziatalnos$ci zwigzane;j
z gospodarka odpadami.]
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(data
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)

Anmar Met
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ig spotka
komandytowa

dz. ew. nr:
363/10,
363/15, obrgb
Zagorze

Wnosi o nadanie § 7 pkt 4) uchwaty
nastepujacego brzmienia: ,,W zakresie
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu ustala si¢: 4) na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami
6U-P i 3U-P dopuszcza sie przedsiewziecia
mogace zawsze znaczagco oddzialywaé na
srodowisko — stacje demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji oraz
wytwarzanie, przetwarzanie,
transportowanie i magazynowanie odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
zwiazanych z tg dzialalnoscia”.

[Uwaga nieuwzgledniona:

dotychczas prowadzona dziatalno$¢ na
terenie oznaczonym symbolem 3U-P
zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, plan nie przewiduje
mozliwosci rozszerzenia dziatalnosci o
mozliwos$¢ lokalizacji na tym terenie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.]

Wnosi o nadanie § 7 pkt 9) uchwaty
nastgpujgcego brzmienia: ,,W zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego i krajobrazu ustala sig: 9)
zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigé
polegajacych na gospodarowaniu
odpadami, z wylgczeniem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U-P, 3U-P, 6U-P, na ktoérych dopuszcza
si¢ lokalizacje nowych przedsigwzigé
polegajacych na gospodarowaniu
odpadami”.

[Uwaga uwzgledniona]
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Wnosi o nadanie § 28 pkt 2) uchwaty
nastepujacego brzmienia: ,, Dla terenu
0znhaczonego na rysunku planu symbolem:
3U-P ustala sig: 2) dopuszczenie
utrzymania stacji demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji, w tym w
zakresie wytwarzania, przetwarzania,
transportowania i magazynowania odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
zwiazanych z tg dzialalno$cig oraz
dopuszczenie utrzymania dziatalnosci z
zakresu zbierania i magazynowania
odpadow:

a) metali zelaznych i niezelaznych,

b) baterii i akumulatoréw,

c) tworzyw sztucznych,

d) makulatury,

e) opakowan”.
[Uwaga nieuwzgledniona:
dotychczas prowadzona dziatalno$¢ na
terenie oznaczonym symbolem 3U-P nie
obejmuje swoim zakresem prowadzenia
stacji demontazu pojazdow wycofanych z
eksploatacji, w tym w zakresie
wytwarzania, przetwarzania,
transportowania i magazynowania odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
zwiazanych z tg dziatalno$cia.
Plan nie przewiduje mozliwos$ci
rozszerzenia dzialalno$ci w wyzej
wymienionym zakresie.
Plan dopuszcza prowadzenie dziatalno$ci z
zakresu zbierania i magazynowania
odpadow : metali Zzelaznych i niezelaznych,
baterii i akumulatorow, tworzyw
sztucznych, makulatury, opakowan -
zgodnie z zakresem prowadzonej
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dotychczas dziatalno$ci na tym terenie. |

Wnosi o nadanie § 9 pkt 3) lit. a) tiret
czwarty uchwaly nastepujacego brzmienia:
,»W zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢: 3) w zakresie zapewnienia miejsc
do parkowania i sposobu ich realizacji: a)
liczbe miejsc do parkowania samochodow:
- dla ustug pozostatych — minimum 2
miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych
0s6b, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt”.
[Uwaga uwzgledniona]

Wnosi o zmiang fragmentu pkt 6 (str. 18)
prognozy oddziatywania na §rodowisko
poprzez przyjecie nastgpujacego brzmienia:
,»Z uwagi na dominujacy produkcyjno-
ustugowy charakter obszaru objetego
planem, wazne jest nadmienienie na
wstepie, ze zgodnie z projektem planu:

- na wigkszo$ci obszaru bgdzie mozna
realizowa¢ przedsiewzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko (z wyjatkiem terendow IMWW,
1MN-U, 1U, 2U, 3U);

- w terenach 1U-P, 3U-P, 6U-P mozna
prowadzi¢ dziatalno$¢ zwiagzang z
gospodarka odpadami, zgodnie z wydanymi
juz pozwoleniami, a takze zgodnie z
pozwoleniami, ktore zostang wydane w
przysztosci;

- w terenie 3U-P oraz 6U-P mozliwe jest
prowadzenie dziatalnosci zaliczanej do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko — stacja
demontazu pojazdéw wycofanych z
eksploatacji oraz wytwarzanie,
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przetwarzanie, transportowanie i
magazynowanie odpadow niebezpiecznych
1 innych niz niebezpieczne zwigzanych z ta
dziatalnoscia;

Plan uwzglednia istniejace przedsigbiorstwa
zwiagzane z gospodarka odpadami i
zapewnia im mozliwo$¢ kontynuacji
dziatalnosci w zakresie zgodnym z
wydanymi dla nich pozwoleniami. Plan
przewiduje mozliwos¢ lokalizacji nowych
przedsiewzig¢ zwigzanych z gospodarka
odpadami na terenie 3U-P, w szczegolnosci
plan zezwala na rozszerzenie zakresu
dziatalnosci przedsiebiorcom
funkcjonujacym na terenie 3U-P poprzez
budowe i eksploatacje stacji demontazu
pojazdéw wycofanych z eksploatacji, w
tym w zakresie wytwarzania,
przetwarzania, transportowania i
magazynowania odpadow niebezpiecznych
1 innych niz niebezpieczne zwigzanych z ta
dziatalnoscig”.

[Uwaga czesciowo uwzgledniona,

W prognozie oddzialywania na
srodowisko, zawarto tresci zgodne z
projektem planu.

Nie uwzgledniono mozliwosci rozszerzenia
dziatalnosci w terenie oznaczanym
symbolem 3U-P w zakresie budowy i
eksploatacji stacji demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji, w tym w
zakresie wytwarzania, przetwarzania,
transportowania i magazynowania odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
zwigzanych z tg dzialalno$cig oraz
prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
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oddziatywac na srodowisko.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3U-P
plan dopuszcza prowadzenie dziatalnosci z
zakresu zbierania i magazynowania
odpadow zgodnie z zakresem prowadzonej
dotychczas dziatalno$ci na tym terenie. ]

* wylgczenia jawno$ci w zakresie danych osobowych na podstawie Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie
0 ochronie danych) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z 6 wrzes$nia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej

1d: EOBBB6C8-2385-4E7C-A7B9-12B070C7969E. Uchwalony Strona 9



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 586/LXV/2023
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 19 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Klobucku w rejonie ulic Jana
Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych
w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu
miejscowego materiatow  planistycznych, aw szczegdlnosci prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Ktobucku w rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida
Teligi.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do
zadan wlasnych gminy, zostaty oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego iobejmuja budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury
technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposob
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Miejska
w Klobucku strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czeséci z budzetu gminy oraz
ze zrddet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty
1 pozyczki oraz inne, w oparciu o0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone
w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 586/LXV/2023
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 19 wrzes$nia 2023 r.

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostatl w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr 409/XL/2022
Rady Miejskiej w Klobucku zdnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Klobucku w rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej 1 Leonida Teligi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Klobucku
w rejonie ulic Jana Dilugosza, Zamkowej, Poprzecznej 1 Leonida Teligi nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kilobuck, przyjetego uchwatg Nr 129/XV/2008 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia
12 lutego 2008 r., zmienionego uchwatg Nr 317/XXXIII/2013 Rady Miejskiej w Klobucku
z dnia 20 sierpnia 2013 r., uchwatg Nr 52/1X/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia
29 kwietnia 2015 r. oraz uchwata Nr 393/XXXVIII Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia
20 lutego 2018 r. Plan dotyczy obszaru w pdinocno-zachodniej czgsci miasta Klobuck
1 obejmuje cze$¢ terendow w obrebie geodezyjnym Klobuck oraz w obrebie geodezyjnym
Zagobrze, o powierzchni ok. 43,5 ha. Obszar opracowania znajduje si¢ po wschodniej
stronie od linii kolejowej nr 131 Herby Stare — Zdunska Wola (cz¢$¢ magistrali weglowej
relacji: Katowice— Gdynia). Na analizowanym obszarze znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca, mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa,
produkcyjna oraz zwigzana z dziatalnoscig z zakresu gospodarowania odpadami oraz stacja
demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji. Granice obszaru objetego planem
oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Klobucku w rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida
Teligi nie jest objety obowigzujacym miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono w zwigzku ze ztozonymi do
Burmistrza Klobucka wnioskami, dotyczacymi mozliwosci lokalizacji na wskazanym
obszarze zabudowy produkcyjno-ustugowej, celem ustalenia zasad 1 warunkow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zwigzanych z gospodarkg
odpadami, uwzglednienia stanu istniejacego 1 zapisow aktualnego studium oraz ulatwienia
procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz
przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia warunkow
gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Kilobucku
w rejonie ulic Jana Dhugosza, Zamkowej, Poprzecznej i Leonida Teligi ustala tereny
budowlane: MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, MN-U
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, U — teren ustug, U- INS - teren
ustug lub stacji paliw plynnych, U-P — teren ustug lub produkcji, IE — teren
elektroenergetyki, IW — teren wodociaggow, a takze tereny: drogi zbiorczej (KDZ), drogi
lokalnej (KDL), drogi dojazdowej (KDD), komunikacji kolejowej (KKK).

W trakcie procedury planistycznej — po posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Klobucku, wylaczono z niniejszej procedury tereny na potudnie od ul.
Wodociagowej (czgsci dz. ew. nr: 498/4, 500/9, 501/5, 503/4, 504/1, 505/7, 505/6 1 dz. ew.
nr 497/2, obrgb Klobuck) iustalono ze tereny te pozostang do opracowania w drugim
etapie, a do czasu jego sporzadzenia zagospodarowanie obszaréw bedzie odbywalo si¢ jak
dotychczas, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Powyzsza zmiana granicy obszaru objetego niniejszym planem zostala wprowadzona
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bioragc pod uwage korzysci dla wiascicieli gruntdow na potudnie od ul. Wodociggowe;j,
ktorych fragmenty dzialek w obowigzujacym studium przeznaczone sa pod tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow iustug (dotychczas w granicach
niniejszego planu) natomiast pozostate fragmenty tych dziatek znajduja si¢ na
wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz faktycznie sg tak
zagospodarowane.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 ze zm.), uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki 1 architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce 1 chronigce walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1ileSnych — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony s$rodowiska
1 przyrody, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
ile$nych na cele nierolnicze inielesne, plan uwzglednia polozenie w zasiggu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 Zbiornik Czgstochowa;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia wystepowanie zabytku
wpisanego do rejestru zabytkdw w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem -
istniejgce ogrodzenie zespotu patacowo-parkowego w Klobucku-Zagoérze czesciowo
znajduje si¢ w obszarze planu, natomiast nie ustala wymagan ochrony dla débr kultury
wspolczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze objetym planem:;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan
wiasnosci gruntow;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej;
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11)zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
— po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwos$ci sktadania wnioskow;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposodb zagospodarowania 1 korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoOw 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zabudowy ustugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z zapisami obowigzujacego studium. W zachodniej
czg$ci obszaru objetego planem (na dziatkach ew. nr: 363/10, 363/15, 363/12, 1050/2,
obreb Zagodrze) znajduja si¢ istniejace przedsigwzigcia zwigzane z gospodarowaniem
odpadami (skup folii i makulatury, skup 1 sprzedaz ztlomu, stacja demontazu pojazdow),
ktore funkcjonuja w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
starosty 1wojewody na prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z gospodarka odpadami.
W zwigzku z istniejacym zagospodarowaniem oraz z wnioskami wtascicieli, w planie
miejscowym na powyzszych terenach dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci w granicach
1w zakresie w jakim dotychczas funkcjonujga. W planie ustalono takze zakaza¢ lokalizacji
nowych przedsiewzie¢ polegajacych na gospodarowaniu odpadami, z wylaczeniem
terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 3U-P, 6U-P, na ktérych
dotychczas prowadzone s3 dziatalnosci ztym zwigzane. W zwigzku ztym iz jedna
z dzialalno$ci  (stacja demontazu pojazdéw  wycofanych  zeksploatacji  wraz
z wytwarzaniem, przetwarzaniem, transportowaniem 1 magazynowaniem odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne zwigzanych z ta dziatalno$cig) zaliczona jest
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, na terenie
oznaczonym symbolem 6U-P dopuszcza si¢ przedsigwzigcie mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, ktére sa zakazane na pozostatych terenach. Dodatkowo
w planie ustala si¢ m.in. zakaz lokalizacji obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz iz obszar oddzialywania inwestycji
nie moze wykracza¢ poza granice dzialki budowlanej na ktorej si¢ znajduje. Dla terenu
oznaczonego symbolem 3U jako przeznaczenie uzupelniajace ustalono teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W granicach tego terenu znajduje si¢ istniejacy budynek
mieszkalny wielorodzinny z lokalami komunalnymi. W obowigzujacym studium teren ten
jest oznaczony jako PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug,
jednakze ustalenia 1 wytyczne teksu studium z rozdziatow XIII, XXXIII 1 XXXIV daja
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mozliwo$¢ dopuszczenia innego przeznaczenia terendOw w planach miejscowych, w tym m.
in. zapisy: ,,w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego
z terenow, tzn., Ze okreslone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcq (a nie wylgczng) i moze
by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogq byc¢ przeciwstawne funkcji
dominujgcej ipogarsza¢ warunkow jej egzystencji’’(...) ,,dopuszcza si¢ utrzymanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji innych niz okreslone
w studium, jezeli wynikajq one ze stanu faktycznego...”. Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 3U wynika ze stanu faktycznego i planow
inwestycyjnych gminy w zakresie powigkszenia zasobow lokali komunalnych, ponadto
nie bedzie to powodowac¢ pogorszenia warunkow zagospodarowania i fadu przestrzennego
na tym terenie i terenach sasiednich. Wskazniki zagospodarowania terenu zostaty ustalone
na podstawie studium oraz stanu istniejacego, biorac pod uwage zachowanie tadu
przestrzennego. Dla terendow oznaczonych symbolami: 1U, 1U-INS, 1U-P, 6U-P ustalono
udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej. Powyzsze tereny znajduja si¢ w zasiggu terendOw oznaczonych w studium
symbolem PU, dla ktorych studium ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
20% dziatki budowlanej. Zgodnie z ustaleniami 1 wytycznymi tekstu studium z rozdziatéw
XII, XXXIII, mozliwe jest ustalenie innych wskaznikow w planie miejscowym niz te
wyznaczone w studium, wtym m.in. zapisy: ,,Granice terenow przedstawione na
zalgczniku nr 3 oraz wskazniki podane w czesci tekstowej, nalezy traktowac jako wytyczne
do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ostateczny przebieg granic
terenow  iwielkos¢  wskaznikow  zostang  ustalone  w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.” (...) ,,okreslone w standardach ksztaltowania
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu parametry i wskazniki sq wskazaniami iw
uzasadnionych  przypadkach na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mogq ulec zmianie;”. Dokonano szczegotowych analiz odnoszacych si¢ do
obecnego zagospodarowania obszaru objetego planem, w wyniku czego stwierdzono, ze
dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 1U-INS, 1U-P, 6U-P istniejaca powierzchnia
biologicznie czynna jest nizsza niz ta ustalona w studium i wynosi okoto 10%, co biorac
pod uwage charakter i sasiedztwo tych terenéw, nie zaburza tadu przestrzennego i pozwala
na prawidtowe zagospodarowanie obszaru zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.
W zwigzku z powyzszym, dla powyzszych terendw ustalono minimalng powierzchnig
biologicznie czynng zgodnie ze stanem istniejagcym.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy
uktad drogowy oraz zaprojektowano nowe drogi, zapewniajac dostep do drég publicznych
dla nowych terenow budowlanych;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, jedynie uzupetnienie juz istniejacych terenow;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystOw — parametry drdég publicznych wyznaczonych w planie umozliwiaja
lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;
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4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, zdostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci
infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny zwynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Klobuck”, przyjetej Uchwata Nr 171/XVIII/2020 Rady Miejskiej
w Klobucku zdnia 11 lutego 2020 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  oraz =~ miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet miasta Klobuck, zostat oszacowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023 r. poz. 977 ze
zm.) iustala m.in.: zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony zzachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Klobucku podjeta Uchwale Nr 409/XL/2022 z dnia 29 marca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Ktobucku w rejonie ulic Jana Dlugosza, Zamkowej,
Poprzecznej i Leonida Teligi;

2)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwatly
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskéw do dnia 8 sierpnia 2022 r.;

3)zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego;

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

S)uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8)wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z dokonanych
uzgodnien i uzyskanych opinii;

9)ponownie uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
planu miejscowego;
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10)dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie
dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

11)wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z dokonanych
ponownych uzgodnien 1 uzyskanych opinii;

12)ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 19 czerwca 2023 r. do 10 lipca 2023 r.,
zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 28 czerwca 2023 r.;

13)wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego iprognozy oddzialywania na $rodowisko do dnia 24 lipca 2023 r.
(w wyznaczonym terminie wptynely cztery uwagi, z ktoérych dwie zostaly uwzglednione
w calosci, natomiast dwie uwagi zostaly uwzglednione czgsciowo);

14)przedstawiono Radzie Miejskiej w Klobucku do uchwalenia projekt planu
miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane
ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu 1istopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng
imerytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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