Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Kamyk — etap I

Na podstawie art. 15 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) — dalej ,, ustawa o pzp ”, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stwierdza si¢, ze:

1) ' Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Kamyk

— etap I (nazywany dalej ,,zmiana planu” lub ,, opracowaniem”):

a) | stanowi realizacje uchwaty nr 579/LXV/2023 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 19 wrze$nia

2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest dokonanie zmiany poszczegdlnych zapiséw czesci tekstowej

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyje¢tego uchwata Nr 246/XXV11/2020

Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Kamyk — etap | (Dz. Urz. Woj.

Slaskiego z 2021 r. poz. 240), odnoszacych si¢ do terenu potozonego w miejscowosci Kamyk

u zbiegu ulic Grunwaldzkiej i Strazackiej, oznaczonego na rysunku obowigzujacego planu

72020 r. symbolem 5U.

Projektowana zmiana ma na celu dostosowanie ustalen obowigzujagcego planu z 2020 r. do

faktycznego sposobu uzytkowania terenu, poprzez umozliwienie lokalizacji w granicach terenu

oznaczonego symbolem 5U obok nieucigzliwej zabudowy ustugowej réwniez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z dostosowaniem ustalonych planem wskaznikéw
urbanistycznych do faktycznego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projektowana zmiana planu nie wiaze si¢ z dokonaniem zmiany czgsci graficznej obowiazujacego

planu z 2020 r.

b) | dotyczy terenu:

— zabudowanego budynkami o funkcji ustugowej (sklep) i ustugowo-mieszkaniowej, o duzej
intensywnosci zabudowy, przylegajacego do dzialek zabudowanych, z zwarta zabudowa
wielofunkcyjng mieszkaniowo-ustugowa, tworzaca pierzeje,

— obejmujacego dwie nieruchomosci:

» dziatke nr ew. 983 obreb 0005 Kamyk, o pow. 278 m?, w stanie istniejagcym zabudowang
na ok. 75% powierzchni dziatki, w pelni utwardzona, oznaczong w ewidencji gruntow
jako teren budowlany (B i Bi),

» dziatki nr ew. 80/1 i 81/5 obrgb 0005 Kamyk, o pow. 500 m?, w stanie istniejagcym
zabudowane na ok. 64% powierzchni dzialek, w pelni utwardzone, oznaczone w ewidencji
gruntow jako teren budowlany (B),

— potozonego przy drogach publicznych — ulicy Grunwaldzkiej (droga wojewddzka nr 491)
i ulicy Strazackiej (droga gminna), w pelni uzbrojonego,

— nie objgtego ochrona prawng chronigca obiekty lub obszary cenne przyrodniczo, nie
powigzanego z: obszarami Natura 2000, korytarzami ekologicznymi oraz przebiegajaca
w sgsiedztwie doling rzeczng Kocinki,

— nie stanowigcego obszaru o szczegolnych wilasciwosciach naturalnych lub posiadajacego
znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, polozonego poza granicami stanowisk
archeologicznych lub stref ochrony konserwatorskiej,

— nie chronionego na podstawie innych przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci jest polozony
poza granicami stref ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych Lobodno.

— na ktoérym nie wystepuja istniejace istotne negatywne zagrozenia na srodowisko lub zdrowie
ludzi mogace powodowa¢ ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu. Teren
opracowania jest potozony w znacznej odleglosci od istniejagcych w tym rejonie linii
elektroenergetycznych icmentarza, nie sgsiaduje z terenami produkcyjnymi lub innymi
obiektami ucigzliwymi, takimi jak stacje paliw. Obszar opracowania moze by¢ narazony na
wystepowanie podwyzszonego poziomu hatasu spowodowanego przez ruch pojazdow
prowadzony w pasie drogi wojewodzkiej,




zostat opracowany zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. 22023 1. poz. 1688). W zwiazku z faktem, ze postepowanie zwigzane z opracowaniem

zmiany planu zostalo wszczete przed dniem wejscia w zycie zmian wprowadzonych ww. ustawa,

a przed dniem w zycie ww. ustawy nie wystapiono o opinie i uzgodnienia, sporzadzajac projekt

zmiany planu zastosowano zasady okreslone w:

— pkt 1 — zastosowano nowe definicje zawarte w art. 2 pkt 28-35 ustawy o pzp oraz nowy zakres
okreslony w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pzp,

— pkt 214 —pozostale przepisy ustawy o pzp, w tym przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy o pzp,
zastosowano w brzmieniu dotychczasowym,

d)

zostal opracowany z zachowaniem zgodno$ci z obowiazujacym Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck w zakresie:

— przeznaczenia terenu — okre§lono teren uslug (zgodnie zpodstawowym kierunkiem
przeznaczenia terenu okreslonym w Studium),

— przeznaczenia uzupelniajacego — okreslono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (zgodnie
z dopuszczeniem zawartym w Studium dla uzupetnienia przeznaczenia innymi funkcjami, ktore
nie moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarsza¢ warunkow jej egzystencji).
Dopuszczenie do lokalizacji na terenie opracowania oprocz zabudowy ustugowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie pogorszy warunkéw funkcjonowania zabudowy ustugowe;.
Biorac pod uwage skale wprowadzonych zmian oraz fakt, ze teren opracowania znajduje si¢ na
obszarze z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
dopuszczona zmiang planu funkcja mieszkaniowa jednorodzinna nie jest przeciwstawna
zabudowie ustugowe;j,

— ustalonych wskaznikéw urbanistycznych: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalonych wskaznikow i zasad dotyczacych
parkowania — stanowig utrzymanie istniejacych na terenie opracowania wskaznikow (stanowia
0 utrzymaniu istniejacej zabudowy),

wylacza z § 20 czgsdci tekstowej obowiazujacego planu z 2020 r. teren bedacy przedmiotem
opracowania, oznaczony nha rysunku planu symbolem SU. Dotychczas ustalenia § 20 okreslaty
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy a takze zasady obstugi
komunikacyjnej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U i 10U, po
dokonaniu zmiany planu, ustalenia § 20 beda wiazace dla terenow oznaczonych symbolami od 1U
do 4U, 6U i 10U. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U projekt zmiany okresla
odrebne ustalenia, zostaly one wprowadzone do czgséci tekstowej obowigzujacego planu z 2020r.
po § 20 i oznaczone jako § 20a,

w § 20a:

— ustalono przeznaczenie terenu oraz przeznaczenie uzupetniajace terenu,

— ograniczono rodzaj dopuszczonych w granicach terenu uslug, zgodnie z obecnie
obowigzujacym poziomem 2 klasy przeznaczenia terenu ustug,

— wylaczono stosowanie czegsci definicji z obowigzujacego planu z 2020r. — obecnie w tym
zakresie obowiazujace sg definicje zawarte w ustawie o pzp,

— okreslono rodzaje obiektow jakie moga towarzyszy¢ zabudowie dopuszczonej planem,

— okreslono zasady dotyczace lokalizacji zabudowy o poszczegdlnych funkcjach,

— w zwiazku z faktem, Ze teren opracowania obejmuje teren w stanie istniejacym w catosci
zabudowany i utwardzony w sposéb trwaly, ze wzgledu na eksponowane potozenie terenu,
w sgsiedztwie obszaru objetego ochrong konserwatorska, dla ochrony walorow
krajobrazowych wprowadzono ustalenia dotyczgce sposobu urzadzenia terenu zielenig,

— wzwigzku z polozeniem terenu w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewodzkiej i potencjalnej
mozliwosci wystgpowania przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu, dla terenu SU
wprowadzono szczegdlowe regulacje w zakresie ochrony przed halasem,

— ustalono zasady parkowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy w sposob uwzgledniajacy istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania dziatek
objetych opracowaniem,




g)  zapisy § 20a w maksymalnie mozliwym zakresie zachowujg ustalenia szczegétowe obowigzujacego
planu z 2020 r. dla terenu objetego opracowaniem, w sposob zachowujacy dotychczasowg wartosé
eruntow,

h) ' w czeSci dla obszaru objgtego opracowaniem wigzace sa ustalenia ogélne zawarte
w obowigzujacym planie z 2020r. w tym w zakresie sposobu ksztattowania zabudowy od strony
drog publicznych oraz w zakresie zasad dotyczacych obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

2)

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami wynikajacymi w z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 pzp, w zakresie dostosowanym do przedmiotu opracowania. Przy sporzadzaniu projektu zmiany
planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, zgodnie z zasadami okreSlonymi w obowiazujacych przed
wprowadzeniem zmian do ustawy o pzp: art. 8c i d oraz art. 17 - 19 ustawy o pzp. Do sporzadzanego
projektu zmiany planu nie wptynety Zadne wnioski, o ktorych jest mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o pzp.
Na mocy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwiazku z faktem, Ze postgpowanie zwigzane z opracowaniem zmiany planu zostato wszczgte przed
dniem wejscia w zycie zmian wprowadzonych ww. ustawa, nie wystepuje obowigzek udostepniania
danych o zmianie planu w sposob i w zakresie okre§lonym w art. 52 ust. 3 ww. ustawy.

3)

Po przeprowadzeniu postgpowania z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ktobucku, na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz.1094 z pézn. zm.), dla sporzadzanego projektu zmiany planu odstgpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.




