Projekt

z dnia 17 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W KELOBUCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w Klobucku
w obrebach Klobuck i Osoki Pustkowie, w rejonie ulicy Czestochowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Ktobucku uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w Klobucku,
w obrebach Klobuck iOsoki Pustkowie, w rejonie ulicy Czestochowskiej, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ktobuck.

2.Plan obejmuje dwa wydzielone obszary, wyznaczone w uchwale Rady Miejskiej w Klobucku
Nr 592/LXV1/2023 zdnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach okre$lonych na rysunku planu, na
zatgcznikach:

1) nr 1_1 — obszar oznaczony numerem 1, o powierzchni ok. 4,7 ha;
2)nr 1_2 — obszar oznaczony numerem 2, o powierzchni ok. 7,2 ha.
3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna, stanowigca zalacznikinr: 1 111 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze¢sci tekstowej planu sg:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wraz z okre$leniem ogolnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre§leniem szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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¢) sposoby zagospodarowania obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
1 sposobu realizacji miejsc do parkowania,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych obszarow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Na rysunku planu wprowadzono dla wydzielonych obszarow, w zaleznosci od potrzeb:
1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaroOw objetych planem,
b) numery obszaréw objetych planem,
c) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) PEF - teren elektrowni stoneczne;j,
b) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
¢) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu sposrdd terendw o tym samym przeznaczeniu;

4) oznaczenia obszaréw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych obejmujace
granice strefy 150 m od cmentarza;

5) oznaczenia informacyjne:
a) linia elektroenergetyczna SN,
b) oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjne;.

4. Na rysunku planu, zawarto informacje o potozeniu danego obszaru objgtego planem w granicach
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) GZWP 325 Zbiornik Czgstochowa (W);
2) obszaru A strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych tobodno.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaty one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztalttowania zabudowy dla terenéw nie dopuszczonych do
lokalizacji budynkdéw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobow zagospodarowania obszaréw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastgpuje na podstawie ustalen:
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1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wspodlnych dla obszaréw objetych planem,;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziatach 9 1 10, obowiazujacych dla wydzielonych obszardéw;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania numeréw porzadkowych oznacza to, ze ustalenia
planu dotycza wszystkich terenéw o tym symbolu.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowigzujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej
w granicach obszaré6w objetych planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu  wdniu uchwalenia planu rowniez sposdb zagospodarowania izabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgtoszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia
uchwalenia planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone na rysunku planu w sposéb
graficzny linie ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji od strony przylegajacych drog: budynkow i wiat a takze
niebedacych budynkami stacji transformatorowych imagazynow energii oraz konstrukcji wsporczych
i zewngtrznego skrajnego obrysu paneli fotowoltaicznych;

5) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ system fotowoltaiczny wraz infrastrukturg
towarzyszaca; pojecie elektrowni stonecznej jest tozsame z pojeciem elektrowni fotowoltaicznej;

6) systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ system, na ktory skladaja sie urzadzenia, przy
udziale ktérych produkowana jest energia elektryczna zenergii promieniowania stonecznego,
w szczegolnosci moduly paneli fotowoltaicznych zamontowane na konstrukcjach wsporczych wraz
z instalacjami elektroenergetycznymi;

7) udziale powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni rzutu poziomego powierzchni wyznaczonej po obrysie zewnetrznych skrajnych
modutéw paneli do powierzchni dziatki budowlanej;

8) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wszelkiego rodzaju
nadziemne, naziemne ipodziemne przewody Iub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne a takze inne urzadzenia lub przewody stuzace do
przesytania ptynéw, pary, gazow lub energii;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zapewniajgce uzytkowanie terendw i obiektow,
zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w planie: budowle, urzadzenia budowlane oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Klobucku;
2) rysunek planu — oznacza czg$¢ graficzng planu;
3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nadziemna intensywnoS$ci zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy — zdefiniowane w art. 2
pkt 321 35 ustawy, nie odnosza si¢ do obiektow budowlanych innych jak budynki, w tym nie obejmuja
powierzchni zabudowanych systemami fotowoltaicznymi i infrastrukturg towarzyszaca;
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5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

6) instalacje OZE, magazyn energii, biomasa, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, bioplyny, biowegiel,
instalacja spalania wielopaliwowego, instalacja termicznego przeksztalcania odpadéw — odpowiadaja
pojeciom zdefiniowanym i uzywanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. 22023 r. poz. 1436 z p6zn. zm.);

7) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodia energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

8) przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko — odpowiadaja przedsigwzigciom
mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
poz. 1839 z p6zn. zm.);

9)GZWP - stanowi skrét pojecia  ,glowne  zbiorniki wod  podziemnych”  uzytego
w art. 329 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z2023 r. poz. 1478 z p6zn.
zm.).
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie gruntow rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, tgk i pastwisk.

2. Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) infrastruktury towarzyszacej;

2) budynkow lub wiat petlniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne zapewniajacych
uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem;

3) urzadzen infrastruktury technicznej nie stuzacych bezposrednio do obstugi terenéw objetych planem.
3. Wprowadza si¢ zakaz zadrzewiania lub zalesiania obszar6w objetych planem.
4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem PEF wprowadza si¢ obowigzek stosowania:

1) na obiektach budowlanych barw neutralnych, w tym odcieni szaro$ci lub szarozielonych;

2) paneli fotowoltaicznych z powlokami antyrefleksyjnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Zabudowa  izmiana  zagospodarowania  przy  istniejacych  liniach  iurzadzeniach
elektroenergetycznych w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw pdl
elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem.

2. Postepowanie z odpadami:
1) gospodarowanie odpadami w sposob okre§lony w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

2) tereny objete planem nie mogg shuzy¢ lub by¢ uzytkowane na cele zwigzane ze zbieraniem,
transportem, przetwarzaniem lub magazynowaniem odpadow  w szczegélno$ci nie moga  byc
wykorzystywane do magazynowania biomasy, w tym biomasy pochodzenia rolniczego.

3. Prowadzenie dziatalno$ci w zakresie produkcji energii nie moze powodowac:

1) zanieczyszczenia $rodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych 1ijakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalno$¢;
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2) ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomos$ci sgsiednich zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

3) ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich w sposéb dotychczasowy.

4. Zagospodarowanie powierzchni terenow pod systemami fotowoltaicznymi winno umozliwié
w maksymalnie mozliwym zakresie funkcjonowanie tej powierzchni jako biologicznie czynne;.

5. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach terenow objetych planem wprowadza sig
zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) instalacji 1urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalnos$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) obiektow budowlanych, instalacji iurzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalnoSci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;

5) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE, stuzacych do:
a) wytwarzania energii elektrycznej z energii wiatru, zaliczanych do elektrowni wiatrowych,
b) termicznego przeksztatcania odpaddéw lub spalania wielopaliwowego,

c) magazynowania, wytwarzania lub spalania: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu,
bioplynéw i biowegla, w tym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji biogazowni lub biogazowni rolniczych,
niezaleznie od ich mocy.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

§ 7. 1. W granicach obszaru nr 1 objetego planem, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje
si¢ ograniczenia obowigzujace w granicach obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
Lobodno zawarte w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
10 wrzesnia 2008 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej t.obodno (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 177, poz. 3247, 2010 r. Nr 93, poz. 1504 oraz z 2017 r. poz. 4967).

2. W granicach obszaréw objetych planem obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w sasiedztwie
cmentarza wynikajgce z przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. Uz 1959 .
Nr 52 poz. 315), a w szczego6lnosci w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefie w odlegtosci 150 m od
granicy terend6w cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody shuzacych do czerpania
wody do picia i na potrzeby gospodarcze.

3. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszarow objetych planem, jako potozonych w granicach GZWP
325 Zbiornik Czgstochowa (W), zuwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy
z zakresu prawa wodnego chronigce wody, w szczegdlnosci chronigce zbiorniki wod srédladowych.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem zapewniajg przylegajace drogi wewnetrzne.

2. Na rysunku planu wyznaczono pasy terenu oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR i2KR dla
poszerzenia istniejacej drogi wewnetrznej, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem terenow.

3. Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych stanowigcych dojazdy
do gruntoéw rolnych lub dziatek budowlanych o parametrach dostosowanych do sposobu ich uzytkowania, przy
czym ich szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
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4. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa poprzez realizacj¢ miejsc postojowych;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ obowigzek realizacji minimum 1 stanowiska postojowego dla pojazdow
samochodowych / na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej budynku;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem PEF, w granicach ktérych nie beda realizowane budynki, w tym
w przypadku ich zagospodarowania jako elektrowni stonecznych, nie ustala si¢ obowigzkowej minimalnej
ilosci miejsc do parkowania.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§9.1. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe ibudowe
urzadzen infrastruktury technicznej:

1) zapewniajacych uzytkowanie terenéw i obiektow, zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w planie,
w tym przewodow i urzadzen taczacych z istniejgcymi uktadami zewnetrznymi;

2) nie stuzacych bezposrednio do obstugi terenéw objetych planem.
2. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych Iub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami planu.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;
2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energic z OZE.
5. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce linie i urzadzenia telekomunikacyjne.

6. Wprowadzenie wyprodukowanej energii elektrycznej do uktadéw zewngtrznych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach z zakresu prawa energetycznego, poprzez realizacje sieci iurzadzen laczacych
z uktadem zewngetrznym, z dopuszczeniem wykorzystania magazynow energii.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz §ciekow:

1) postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi oraz Sciekami na zasadach okreslonych w przepisach
z zakresu prawa wodnego, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony lub
stosowanie urzadzen shuzacych zatrzymaniu wéd (w tym  zbiornikéw lub studni chtonnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub ciekéw wodnych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 2000 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dziatek - 30 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
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Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Ktobucka w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,

w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru okre$lonego na zalaczniku graficznym nr 1_1

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznych;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren przeznaczony dla lokalizacji instalacji OZE:

-0 mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW, w tym zwigzanych z tymi instalacjami:
magazynami energii, urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz infrastrukturg towarzyszaca,

- wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,1,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wtym powierzchni biologicznie czynnej
zlokalizowanej pod panelami fotowoltaicznymi — 0,4,

d) gabaryty obiektéw - taczna wysoko$¢ systemoéw fotowoltaicznych - do 6 m od poziomu terenu,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow 1 wiat oraz innych obiektoéw budowlanych majgcych forme budynkow - do 5 m,
- budowli — do 18 m.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: teren zieleni urzadzonej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wyznacza si¢ pas terenu dla poszerzenia istniejgcej na terenie przylegajacym drogi wewngtrznej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 3 m,
b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu w 100%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — do 18 m.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 2 okre$lonego na zalaczniku graficznym nr 1_2

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PEF ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) teren przeznaczony dla lokalizacji instalacji OZE:

- 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW, w tym zwigzanych z tymi instalacjami:
magazynami energii, urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz infrastrukturg towarzyszaca,

- wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,1,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wtym powierzchni biologicznie czynnej
zlokalizowanej pod panelami fotowoltaicznymi — 0,4,

d) gabaryty obiektoéw - taczna wysokos¢ systemow fotowoltaicznych - do 6 m od poziomu terenu,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow i wiat oraz innych obiektow budowlanych majacych forme¢ budynkow - do 5 m,
- budowli — do 18 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: teren zieleni urzadzonej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wyznacza si¢ pas terenu dla poszerzenia istniejgcej na terenie przylegajagcym drogi wewnetrzne;j,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i1 wiat;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 3 m,
b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu w 100%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — do 18 m.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejgcy rolniczy sposob zagospodarowania terenu,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli - do 18 m.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Cze$¢ graficzna planu - rysunek planu
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Zatacznik Nr 1 2 do uchwaty Nr ...
Rady Migjskiej w Klobucku

Cze$¢ graficzna planu - rysunek planu
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), Rada Miejska w Klobucku stwierdza, ze przyj¢cie niniejszej uchwatly nie wigze si¢
z koniecznoscig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji, ktore sg bezposrednim skutkiem
uchwalenia planu, z zakresu infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688), Rada Miejska w Klobucku przyjmuje do wiadomosci, ze w terminie

okreslonym na sktadanie uwag, do udostgpnionego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynely
zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Ktobucku

Zalacznik gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpoézn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) — dalej ,,ustawa o pzp”, w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stwierdza sig, ze:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréOw polozonych
w Klobucku w obrebach Ktobuck i Osoki Pustkowie, w rejonie ulicy Czgstochowskiej - dalej
., projekt planu” lub ,, opracowanie”:

a) obejmuje dwa wydzielone obszary, w granicach okre$lonych na rysunku planu,

o powierzchni ok. 4,7 ha i o powierzchni ok. 7,2 ha, i stanowi realizacj¢ uchwaty
Nr 592/LXVI/2023 Rady Miejskiej w Kilobucku z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
w sprawie  przystapienia do  sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzenie projektu planu ma na celu dokonanie zmiany w granicach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwata Nr 446/XLV1/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego poz.
5178), w zakresie pozwalajacym na realizacje w granicach obszarow objetych
projektem planu elektrowni stonecznych.
Projekt planu stanowi niewielkg modyfikacje obowigzujacego planu miejscowego
72014 r., w ktorym w granicach obszaru oznaczonego symbolem 1R — tereny rolnicze,
dopuszczono lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15 m.
Zgodnie zpoprzednio obowigzujacg interpretacja, do urzadzen infrastruktury
technicznej zaliczano instalacje stuzace wytwarzaniu energii z OZE, w tym instalacje
fotowoltaiczne. Na skutek zmiany linii orzeczniczej, dla realizacji planowanych na
tych terenach elektrowni fotowoltaicznych nie wydano decyzji o pozwoleniu na
budowe¢ mimo, ze zamierzeniem planistycznym gminy bytlo i jest dopuszczenie na tym
terenie elektrowni fotowoltaicznych.

Ze wzgledu na zakres zmian wprowadzonych do wustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacych opracowan podjetych po dniu

24 wrze$nia 2023r., projektowana zmiana jest sporzadzana w formie planu

miejscowego a nie zmiany planu miejscowego,

b) obejmuje obszary potozone w sgsiedztwie terenéw rolnych niezabudowanych
1 niezadrzewionych, przecietych istniejacymi liniami elektroenergetycznymi NN i SN.
W bezposrednim sgsiedztwie obszaréw objgtych opracowaniem: po ich stronie
zachodniej znajduje si¢ zespot stacji transformatorowych i stacja bazowa telefonii
komorkowej a po stronie poludniowej farma fotowoltaiczna, po stronie pdtnocnej za
droga krajowa, zlokalizowany jest cmentarz grzebalny.

Tereny zabudowy mieszkaniowej znajdujg si¢ w znacznej odleglosci od obszaréw

objetych opracowaniem (ponad 220 m w kierunku poéinocnym i ponad 350 m w

kierunku zachodnim).

Obszary objete opracowaniem obejmuja tereny rolne niezabudowane, z istniejacymi

obiektami infrastruktury technicznej, na ktoérych nie wystepuja istniejgce negatywne

zagrozenia mogace powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu dla planowanych
funkcji.

W granicach terendw objetych opracowaniem oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie nie

wystepuja:

— obszary lub obiekty objete ochrong prawng chronigcg obiekty lub obszary cenne
przyrodniczo w tym obszary Natura 2000 lub korytarze ekologiczne, lokalne ostoje
przyrody oraz obszary o charakterze naturalnym 1 siedliska przyrodnicze
posiadajace znaczenie dla ekosystemu,

— predysponowane do objecia ochrong: tereny lesne lub drzewa i grupy drzew,

— udokumentowane zloza kopalin oraz obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
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— wody powierzchniowe i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

— obszary posiadajacego znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, potozonego poza
granicami stanowisk archeologicznych lub stref ochrony konserwatorskie;j.

Obszar opracowania nr 1 jest potozony w granicach: obszaru A strefy ochrony

posredniej ujecia wod podziemnych fobodno. Oba obszary sg potozone w granicy

GZWP 325 Zbiornik Czegstochowa (W). Projektowany sposob zagospodarowania

terenow nie bedzie negatywnie wplywal na te obszary i jest zgodny z przepisami

chronigcymi te obszary.

Obszary objete opracowaniem sa potozone w granicach administracyjnych miasta

Klobucka — tereny rolnicze, w tym wystepujace na fragmencie obszaru opracowania nr

2 gleby orne III klasy bonitacyjnej, nie sa chronione przed zmiang przeznaczenia na

cele nierolnicze.

W sasiedztwie obszarow objetych projektem planu, po poinocnej stronie ulicy

Czestochowskiej, jest zlokalizowany cmentarz grzebalny. W projekcie planu wskazano

na konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w sgsiedztwie

cmentarza zawartych w przepisach rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalne;j

z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym

sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U z 1959 r. Nr 52 poz. 315), a w szczegdlnosci

wynikajace z potozenia czgsci obszaru nr 1 w strefie 150 m od cmentarza. Na rysunku
projektu planu wyznaczono granice tej strefy, a w czesci tekstowej projektu planu

wprowadzono w granicach tej strefy zakazy odpowiednie do przeznaczenia terenu, t.j.

wprowadzono zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody shuzacych do czerpania wody

do picia 1 na potrzeby gospodarcze. Obszar nr 1 oraz fragment obszaru nr 2 sg potozone

w odlegtosci 500 m od granicy cmentarza, gdzie obowigzuje ograniczenie okreslone

§3 ust. 2 przywotanego powyzej rozporzadzenia w sprawie okreslenia, jakie tereny pod

wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (przepis obowigzujacy niezaleznie

od jego przywolania w prawie miejscowym). W granicach obu obszaréw objetych
projektem planu nie dopuszczono do lokalizacji zbiornikéw wodnych stuzacych jako
zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

W rejonie opracowania sieci wodociggowe sg zasilane z istniejgcego ujecia wod

podziemnych ,,L.obodno”, brak jest potrzeb a takze technicznych mozliwosci, realizacji

takich zbiornikéw wodnych,
c) — wyznacza 2 tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych (oznaczenie
w projekcie planu symbolami 1 PEF i 2 PEF),

— zachowuje ustalone w obowigzujacym planie miejscowym z 2014r. poszerzenia
drogi wewnetrznej taczacej ul. Czgstochowska, droge krajowa z ul. Kasztanowa,
drogg gminng (oznaczone w projekcie planu symbolami 1KR i 2KR),

— zachowuje dotychczasowe przeznaczenie ustalone w obowiazujagcym planie
miejscowym z 2014 r. dla pasa terenu rezerwowanego w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klobuck dla projektowanej
drogi klasy gtownej (KDG), majacej stanowi¢ obwodnice drogowg miasta
Klobucka, jako terendw rolnictwa z zakazem zabudowy (oznaczenie w projekcie
planu symbolem RN),

d) zostat sporzadzony:

— zgodnie z zasada okreslong w art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z ktéra do czasu wejscia w zycie
planu ogoélnego w danej gminie stosuje si¢ przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy o
pzp w brzmieniu dotychczasowym, z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia
projektu planu zgodnie z zapisami Studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z OZE oraz ich stref ochronnych,

— z zachowaniem zgodno$ci z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck w zakresie planowanej realizacji
drogi KDG, poprzez zachowanie mozliwosci jej realizacji w granicach terenow
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rolnictwa bez prawa zabudowy. W projekcie planu utrzymano faktyczny stan
zagospodarowania terenu wskazany w Studium jako potencjalne miejsce dla
lokalizacji obwodnicy, jako terenu rolniczego bez prawa zabudowy, w sposob
odzwierciedlajacy dotychczasowe przeznaczenie tego terenu w obowigzujacym
planie miejscowym z 2014 r. Umozliwi to realizacj¢ tej drogi, po dokonaniu wyboru
przebiegu obwodnicy drogowej miasta Klobucka i rozstrzygnigciu o zasadach
realizacji drogi a takze po okresleniu jej parametrow na catym przebiegu obwodnicy
drogowej.

2) Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o pzp w zakresie dostosowanym do przedmiotu opracowania, poprzez wprowadzenie
odpowiednich ustalen ogélnych do uchwaty. W sporzadzanym projekcie planu nie zachodzi
potrzeba wustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3) Przy sporzadzaniu projektu planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem,

w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej, zgodnie z zasadami okre§lonymi
w rozdziale 1a ustawy o pzp. Do sporzadzanego projektu planu nie wptynely zadne wnioski
iuwagi, o ktorych jest mowa w art. 8g ust. 1 ustawy o pzp, w zwigzku z powyzszym nie
zachodzila w przedmiotowym postgpowaniu koniecznos¢ ich rozpatrzenia i uzasadnienia
sposobu rozpatrzenia tych wnioskow lub uwag.
W konsekwencji brak jest podstaw do sporzadzania wykazu, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1
ustawy o pzp. oraz wykazu zawierajgcego zgloszone uwagi, zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy
0 pzp, a takze brak jest podstaw do udostepnienia tych wykazow na zasadach okreslonych w
art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

4) Przyjete w niniejszym opracowaniu zmiany planu miejscowego z 2014 r. nie bgda miaty
wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w szczegdlnosci nie bedg sie wigzaty
z koniecznos$cig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, ktére sa bezposrednim
skutkiem uchwalenia niniejszego planu.

5) Po przeprowadzeniu postgpowania z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Katowicach i Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitasmym w Klobucku, na
podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.1094 z pdézn. zm.), dla sporzadzanego
projektu planu odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

6) Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr 171/XVIII/2020 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 11 lutego
2020 r.). Sporzadzenie projektu planu jest uzasadnione potrzebg zapewnienia prawidlowego
rozwoju spoteczno-gospodarczego obszarow objetych opracowaniem, z zapewnieniem
prowadzenia polityki przestrzennej przez gming w tym rejonie w sposob planowy.
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