UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W KEOBUCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Klobucku obreb Zakrzew-Zachéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

72024 1. poz. 1465 z pdzn. zm) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm), Rada Miejska w Ktobucku uchwala:

=

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Klobucku

obejmujacego obreb Zakrzew-Zachod, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiobuck.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 162 ha, w granicach okres$lonych na rysunku planu, zgodnie z

zakresem okreslonym przez Rade Miejska w Ktobucku w uchwale Nr 554/LX11/2023 z dnia 27 czerwca

2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, stanowigca zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
d) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektow podlegajagcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j,
g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
Na rysunku planu wprowadzono:
1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granica pasa technologicznego wzdtuz linii elektroenergetycznej WN 110 kV;



N

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

¢) MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
d) UT - teren ustug turystyki,

e) US - teren ustug sportu i rekreacji,

f) ML-Z - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zieleni,
g) RZM - teren zabudowy zagrodowej,

h) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

i) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

j) RN-Z - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni,

k) Z - teren zieleni,

) L - teren lasu,

H WS - teren wod powierzchniowych srodladowych,

m) KD-Z - teren komunikacji drogowej publicznej lub zieleni,

n) KDZ - teren drogi zbiorczej,

o) KDL - teren drogi lokalne;j,

p) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

r) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

s) IKP - teren pompowni $ciekow;

3) numery porzadkowe stuzgce identyfikacji terenu sposrdd terenéw o tym samym przeznaczeniu,

4) oznaczenia obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
obejmujace:

a) pomnik przyrody,
b) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow z oznaczeniem numeru stanowiska,
c) stanowiska archeologiczne pozostale z oznaczeniem numeru stanowiska,
d) stref¢ ochrony konserwatorskiej OW,
e) strefy ograniczen od obszaru kolejowego: 4 m, 10 m i 20 m,
5) oznaczenia informacyjne:
a) linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
b) tereny zamknigte,
c) obszar kolejowy z linig kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 131 Chorzéw-Batory-Tczew.

Na rysunku planu zawarto informacje o potozeniu obszaru objetego planem w granicach podlegajacych

ochronie na podstawie odrebnych przepisow GZWP 325 Zbiornik Czgstochowa (W).

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaly one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) wskaznikéw ksztaltowania zabudowy dla terendéw nie dopuszczonych do lokalizacji budynkéow;

2) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw w zakresie: terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

5) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§3.
Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nast¢puje na podstawie ustalen:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wiasciwych dla danego terenu;
2) szczegodtowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale 10;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
Uzycie wyrazenia ,,0k.” (skrotu stowa ,,0kolo), oznacza tolerancj¢ do 10%, lecz nie wigcej jak 1 m.
W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenow
wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania numeréw porzadkowych, oznacza to, ze
ustalenia planu dotycza wszystkich terenow o tym symbolu.
Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §5 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowiazujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w
granicach obszaru objetego planem.



§ 4.

Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw uzytych w planie:

1)

2)

nalezy rozumie¢ zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (w brzmieniu z dnia 24 grudnia 2021 r. Dz. U. z 2021r. poz. 2404);

nalezy stosowa¢ zgodnie ze standardami okreslonymi w zataczniku nr 1 do przywotanego w ust. 1
pkt 1 Rozporzadzenia.

Uzyte w planie pojecie ,teren ustug” odpowiada klasom przeznaczenia terenu o kodzie ,,2_” okreslonym
w tabeli dotaczonej do zatacznika nr 1 do przywotanego w ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia, z wytaczeniem:

1
2)

klas przeznaczenia terenu wykluczonych w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu;
zabudowy 1 zagospodarowania zakwalifikowanego zgodnie z przywolanym w ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia do innych klas przeznaczenia terenu, w tym dotyczy to:

a) terenu obstugi produktow naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,

b) terenéw gospodarowania odpadami, w tym obiektow skupu lub zbierania odpadow.

§5.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

terenie — nalezy rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

oznaczony symbolem literowym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu;

przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowaé z

ustalonym planem przeznaczeniem terenu;

istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego

uzytkowania terenu w dniu uchwalenia planu rowniez sposéb zagospodarowania i zabudowy

okreslony w prawomocnych pozwoleniach na budowg, decyzjach lub zgtoszeniach, wydanych lub

przyjetych do dnia uchwalenia planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone na rysunku planu w

sposob graficzny linie ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkow i wiat, z

dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia - nie wigcej niz 1,5 m,

b) elementy budynkow zwigzane z komunikacja, takie jak: schody, rampy, zjazdy do garazy,

€) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych

do przesytania energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wtasciwej eksploatacji tych urzadzen;

ushugach rzemieSlniczych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie:

a) produkcji w ograniczonej skali przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow,
niezaliczonej do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) ustug w zakresie: napraw i konserwacji, robot instalacyjnych i montazowych,

C) pozostatych ustug $wiadczonych dla ludnosci takich jak ustugi fryzjerskie i kosmetyczne;

zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do wypoczynku,

mogace by¢ uzytkowane catorocznie;

infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zapewniajace uzytkowanie terendw i

obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie: budowle, urzgdzenia budowlane oraz

uzbrojenie terenu;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozona z krzewow i drzew, pelnigca funkcje

ostonowe, ograniczajgca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pytéw, odoru lub hatasu;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztatowang w sposob zaplanowany, w

szczegblnosci obejmujaca: trawniki, rabaty, kwietniki oraz peligce funkcje dekoracyjne krzewy i drzewa

wraz z towarzyszacymi zieleni obiektami matej architektury.

Uzyte w uchwale pojecia:

1)
2)
3)
4)

uchwala — oznacza niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Ktobucku;

rysunek planu — oznacza cze$¢ graficzng planu;

ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
uzbrojenie terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni zabudowy - odpowiadajg pojeciom zdefiniowanym
odpowiednio w art. 2 pkt: 13, 29, 30, 32 i 35 ustawy;



5) linia kolejowa, przylegly pas gruntu, obszar kolejowy — odpowiadajg definicjom zawartym w
ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697z pdzn. zm.);

6) zabudowa sluzaca produkcji rolniczej — odpowiada obiektom budowlanym i instalacjom
przeznaczonym do prowadzenia produkcji rolniczej, zaliczonym zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw (Dz.U. z 2024 r. poz. 219 z pdézn. zm.) do gruntdow rolnych zabudowanych, z
wylaczeniem budynkow mieszkalnych, w tym budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;;

7) zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

8) mikroprzedsiebiorca i maly przedsiebiorca — odpowiadajg definicjom zawartym w art. 7 ust.1 pkt
112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2024 r. poz. 236 z p6zn. zm.);

9) DJP - odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe” stosowanym w Rozporzadzeniu Rady
Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.);

10) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko — odpowiadaja przedsiewzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

11) OZE - stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z p6zn. zm.);

12) instalacje OZE, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, biopltyny, biowegiel, instalacja spalania
wielopaliwowego, instalacja termicznego przeksztalcania odpadéw — odpowiadajg pojeciom
stosowanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

13) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

14) GZWP — stanowi skrot pojecia ,,gtéwne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejaca

zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytoéw obiektow budowlanych.

Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN,

MN-U, MN-RZM, UT i ML-Z wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) na elewacjach budynkoéw barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem uzycia szkta, w tym szkla barwionego oraz materiatow w kolorach
dla nich naturalnych, w szczego6lnosci takich jak: kamien wapienny, cegta klinkierowa, beton;

2) na dachach o nachyleniu powyzej 25° pokry¢ w odcieniach nawigzujacych do naturalnego koloru
dachoéwki ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania odcieni brazu lub szarosci;

3) nabudynkach i wiatach dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachow ptaskich, z dopuszczeniem:

a) stosowania dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

b) zachowania geometrii dachéw na istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkach lub wiatach.
Lokalizacja nowych budynkéw i wiat a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
budynkow i wiat od strony wyznaczonych na rysunku planu drog:

1) z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy lub nadbudowy
budynkow istniejacych w odleglosci mniejszej, z zachowaniem wymagan art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.);

2) na terenach, dla ktorych na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy w
oparciu o przepisy odrebne, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbiorce istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie gruntow rolnych jako gruntéw rolnych niezabudowanych: gruntéw ornych, sadow,
trwatych uzytkow zielonych (lgk i pastwisk), gruntdéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach
rolnych, gruntéw pod stawami lub rowami oraz nieuzytkow.



10.

Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego

nie wykluczajg, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) infrastruktury towarzyszacej oraz obiektow matej architektury;

3) Dbudynkow lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne,
zapewniajacych uzytkowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem;

4)  uzbrojenia terenu nie stuzacego bezposrednio do obstugi terenow objetych planem;

5) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych.

W przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub lokalizacji zabudowy o wiecej niz jednej funkcji

okreslonej jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupehiajace terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje

na poszczegdlnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowg o jednej lub jednoczesnie o kilku
funkcjach, w dowolnych proporcjach.

Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegétowych planu wysokos¢, dopuszcza sie:

1) realizacje instalacji i urzadzen, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysokos$¢ budynkow, z
dopuszczeniem zwigkszenia wysokoSci elementdw takich jak: kominy, anteny i maszty - do
dopuszczonej planem wysokosci budowli;

2) realizacje na powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 0,3 powierzchni zabudowy budynku: akcentow
wysoko$ciowych oraz nadbuddéwki mieszczacej maszynownie dzwigu lub pomieszczenia techniczne
lub wyjscie z klatki schodowej — o wysokosci liczonej tacznie z wysokoscia budynku,
nieprzekraczajacej 130% wysokosci budynkow dopuszczonej planem.

W przypadku koniecznosci nadbudowy Iub rozbudowy, ze wzgledow technicznych, istniejacych w dniu

uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe nie wigcej niz o 1,5 m ponad istniejaca wysokos¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o udziale powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w
planie, dopuszcza si¢ ich rozbudowe — w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego
zmnigjszenia powierzchni biologicznie czynnej;

3) na dziatkach budowlanych o nadziemnej intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej
w planie, dopuszcza si¢ ich rozbudowg lub nadbudowe — w sposdb powodujacy zwigkszenie
istniejacej w dniu uchwalenia planu nadziemnej intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

Ustalona planem dla poszczego6lnych terendw maksymalna wysoko$¢ budowli nie dotyczy wysokosci

budowli takich jak podbudowa stupowa / konstrukcja wsporcza: sieci technicznych, znakoéw drogowych,

sygnalizatoréw lub urzadzen bezpieczenstwa ruchu oraz budowli takich jak: anteny, maszty i stupy, dla
ktoérych maksymalng wysoko$¢ ustala sie do 16 m, z dopuszczeniem zwigkszenia do 35 m wysokosci:
wiaduktow, mostow oraz konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV.

Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej nowych budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub

bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w

strong tej granicy, pod warunkiem, Ze ta zabudowa nie przekroczy tacznie 30% dtugosci tej granicy.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okres§leniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
§7.
Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych
do powietrza do poziomdw dopuszczonych przepisami z zakresu prawa ochrony Srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazéw wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony $rodowiska, w
szczegolnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postepowaniu ze Sciekami oraz z
wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg
1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow;

2) ograniczenia prawne wprowadzone przez przepisy prawa wodnego chronigce wody,
w szczegolnosci chronigce zbiorniki wod $rodladowych.



10.

11.

12.

W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
przywolanymi w ust. 2.

Postepowanie z odpadami w sposob okreslony w przepisach z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy

o0 utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 11 pkt 4.

Zabudowa i zmiana zagospodarowania przy istniejacych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w

odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomdw pol elektromagnetycznych, z

zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

W granicach wyznaczonych w planie paséw technologicznych wzdluz napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, w odleglosci 11 m od osi tej linii, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow na cele stuzace statemu przebywaniu ludzi;

2) sadzenia roslinnosci, ktorej docelowa wysokos$¢ moze przekroczy¢ 3 m;

3) zwicgkszania istniejacych w dniu uchwalenia planu rzednych terenu.

Dla ochrony przed hatasem i drganiami:

1) dlaterenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa lub
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz dla budynkoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach prawa
ochrony $rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony art. 114
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54 z p6zn. zm.);

2) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy, o ktorej jest mowa w pkt 1 w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: 3MN, 3MN-U, 4MN-U, 7MN-RZM, 8MN-RZM oraz 3RZM, jest
zabezpieczenie tej zabudowy w sposob gwarantujacy dotrzymanie dopuszczalnych poziomow
hatasu wewnatrz pomieszczen.

Wprowadza si¢ nakaz oddzielenia wizualnego obiektow lub obszaréw dysharmonijnych od terenow
sasiadujacych, w tym poprzez realizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej lub odpowiednich ogrodzen.
Prowadzenie dziatalnosci:

1) nie moze powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych
1 jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem S$rodkow technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania
emisji, ktore moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, w szczegolnosci
w zakresie: zanieczyszczenia powietrza, wytwarzanego hatasu i drgan oraz oswietlenia.

W granicach obszaru obj¢tego planem zmiana zagospodarowania i zabudowa terenéw przylegajacych do:

1) terenéw lesnych - z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

2) wod powierzchniowych (ciekéw wodnych lub zbiornikow wodnych) - z uwzglednieniem przepisow
prawa wodnego oraz w sposdb umozliwiajacy migracj¢ zwierzat poprzez zachowanie droznosci
istniejacych korytarzy ekologicznych.

Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji:

1) nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem drog,
oraz inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu i infrastruktury kolejowe;j;

2) instalacji i urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej
dzialalno$ci, moze spowodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo §rodowiska jako cato$ci;

3) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen stuzgcych do prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;

5) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

6) obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE:

a) zaliczanych do elektrowni wiatrowych,

b) stuzacych do termicznego przeksztatcania odpadow lub spalania wielopaliwowego,

¢) stuzacych do magazynowania i wytwarzania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu,
bioptynow i biowegla, w tym biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy

W granicach terendow oznaczonych symbolami: MN i ML-Z wprowadza si¢ ponadto zakaz lokalizacji

zabudowy ustugowej zaliczanej do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko.



Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§8.
Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ wyznaczone w sposéb graficzny na rysunku planu:

1) stanowiska archeologiczne Klobuck-Zakrzew (dawniej Rybno) wpisane do rejestru zabytkow pod
numerem 1097/69 (nr rejestru dawnego woj. czgstochowskiego A-333/78) decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 18 grudnia 1969 r., oznaczone numerami:

a) 84-46/21 — obejmujace potnocne peryferia duzej osady kultury tuzyckiej z epoki brazu potozone;j
na potudnie oraz §lad osadnictwa prahistorycznego,
b) 85-46/5 — obejmujace osade kultury tuzyckiej z epoki brazu;
2) stanowiska archeologiczne pozostate, 0znaczone numerami:
a) 84-46/22 — obejmujace $lad osadnictwa kultury przeworskiej z okresu rzymskiego,
b) 84-46/23 i 84-46/24 — obejmujace $lady osadnictwa nowozytnego;

3) strefe ochrony konserwatorskiej OW wyznaczong wokot stanowisk archeologicznych wpisanych
do rejestru zabytkow i pozostatych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Dla stanowisk archeologicznych wymienionych w ust.1 pkt 1 wpisanych do rejestru zabytkoéw obowigzuja:

1) =zasady dotyczace ochrony zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw zawarte w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6zn.zm.);

2) Scista ochrona konserwatorska, w tym obowigzuje zakaz prowadzenia robdt ziemnych naruszajgcych
strukture gruntu takich jak: wykopy, niwelacja terenu, gleboka orka, sadzenie drzew i krzewoéw oraz
obowiazuje zakaz realizacji budynkéw i innych obiektow budowlanych.

Do zmiany zagospodarowania terenéw potozonych w granicy strefy ochrony konserwatorskiej OW a

takze pozostatych stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 1 pkt 2, stosuje si¢ odpowiednio do

zakresu planowanej inwestycji zasady dotyczace ochrony zabytkdéw archeologicznych zawarte w ustawie

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) zmiany zagospodarowania polegajacej na prowadzeniu robot ziemnych naruszajgcych strukture
gruntu takich jak: wykopy, niwelacja terenu, sadzenie drzew i krzewow;

2) realizacja budynkow i innych obiektow budowlanych.

Rozdziat 5

Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow
§9.

Zabudowa i zmiana zagospodarowania gruntu przylegajacego do pomnika przyrody, zlokalizowanego

przy ulicy Zabiej (drzewo gatunku grusza pospolita), z zachowaniem ustalen Uchwaty

Nr 405/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie ustanowienia

pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r. poz. 1228).

Zabudowa i zmiana zagospodarowania pasa gruntu przylegtego do obszaru kolejowego z linig kolejowa

o0 znaczeniu panstwowym nr 131 Chorzoéw-Batory - Tczew z zastosowaniem nastgpujacych zasad:

1) inwestycje nie moga powodowac zagrozen dla eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w tym
nie moga powodowaé: niszczenia lub uszkadzanie istniejacego torowiska i jego urzadzen lub
zmnigjszenia ich trwatosci, ograniczenia mozliwosci przebudowy lub remontu linii kolejowe;;

2) obowiazuje uwzglednienie okre§lonych na rysunku planu stref ograniczen od strony obszaru
kolejowego w odlegtosci mniejszej lub rownej: 4 m, 10 m 1 20 m, w granicach ktorych obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow z zakresu ustawy o transporcie kolejowym;

3) usytuowanie budynkéw i budowli w sgsiedztwie linii kolejowej z zachowaniem odlegloSci
okreslone w przepisach art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,;

4) urzadzanie terenéw zieleni oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej z
uwzglednieniem odlegtos$ci wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 1. (Dz. U. z 2020 1. poz. 1247 z pdzn. zm);

5) lokalizacja projektowanych obiektow, w tym paneli fotowoltaicznych, w sposob zabezpieczajacy
przed os$lepianiem uczestnikow ruchu na linii kolejowej;

6) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz §ciekow z terenow
sasiednich na tereny kolejowe i wykorzystania na te cele kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaru w granicach GZWP 325 Zbiornik Czestochowa (W)

z uwzglednieniem przepisdOw prawa wodnego chronigcych zbiorniki wod srodladowych.



Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§ 10.

Dla obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejace powigzania z ponadlokalnym uktadem drog.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznaczono tereny oznaczone symbolami KD-Z umozliwiajace
realizacje w okresie perspektywicznym obwodnicy drogowej miasta Ktobucka w ciggu drogi krajowej
(po potludniowej stronie miasta Ktobucka).

3. Uktad komunikacyjny obstugujacy tereny potozone w granicach obszaru objetego planem, oparty jest o
drogi istniejace, wyznaczone na rysunku planu:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD;

2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KR.

4. Utrzymuje si¢ istniejace powigzania komunikacyjne terenéw nie potozonych bezposrednio przy drogach
publicznych Iub wewnetrznych, poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na terenach przylegajacych.

5. Wyznaczone na rysunku planu tereny drog:

1) uwzgledniajg wydzielone pasy drogowe oraz istniejacy sposodb zagospodarowania terendow, z
niezbednymi poszerzeniami lub regulacjami pasow drogowych;

2) przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio
do prowadzenia ruchu drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen i przewodow uzbrojenia
terenu oraz urzadzen wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych lub dojazdow, przy czym

dla drog wewnetrznych i dojazdoéw stuzacych do obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych:

1) wymagana szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 5 m - w przypadku dhugosci drog i dojazdow do 100 m,
b) 8 m - w przypadku dtugosci drog i dojazdow powyzej 100 m;

2) wprowadza si¢ nakaz zakonczenia nieprzelotowych drog wewnetrznych i dojazdow placem o
parametrach umozliwiajacych zawracanie przez pojazdy komunalne.

7.  Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okre§lonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa lub
zagospodarowaniem terenow w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub
realizowane jest zagospodarowanie terenéw, z dopuszczeniem realizacji miejsc postojowych w
granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) realizacja miejsc postojowych jako parkingdéw terenowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu;

3) dlanowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajagce minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:

a) 2 m.p. dla pojazdow samochodowych osobowych / na kazdy lokal mieszkalny — dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;j,

b) 1 m.p. dla pojazdéw samochodowych osobowych / na kazdy budynek letniskowy lub budynek
rekreacji indywidualnej,

c) 1 m.p. dla pojazdéw samochodowych osobowych lub dostawczych/ na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynkow Iub lokali o funkcji ustugowej z zakresu ustug: handlu
detalicznego, fryzjerskich, kosmetycznych, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej,
ustug biurowych,

d) 1 m.p. dla pojazdow samochodowych osobowych lub dostawczych/ na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw o innych funkcjach,

e) dla osob zatrudnionych w granicach terenéw dodatkowo 1 m.p. postojowe dla samochodow
osobowych na 5 zatrudnionych na jedng zmiang;

4) dla terenéw, w granicach ktorych nie jest dopuszczona lokalizacja budynkéw - nie ustala sie
obowigzkowej minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania.

9. Dla zabudowy ustugowej i terenéw parkingdw obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz okreSlona w art. 12 a ust.2
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

10. W przypadku budowy nowych parkingdow o wielko$ci przekraczajacej 20 miejsc postojowych wprowadza
si¢ nakaz wprowadzenia zieleni na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.
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Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11.
W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i budowe uzbrojenia
terenu, pod warunkiem:
1) zachowania przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejagcych
obiektow budowlanych, z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) zapewnienia dostepu w zakresie niezbgdnym dla obstugi uzbrojenia terenu.
Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen i przewodéw uzbrojenia terenu
ograniczajacych zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.
Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wdd podziemnych.
Zabezpieczenie mozliwo$ci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacj¢ sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.
Odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem indywidualnych systeméw
gromadzenia lub oczyszczania Sciekow.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;
2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.
Zaopatrzenie w gaz:
1) w oparciu o sie¢ gazowg zlokalizowang w tym rejonie gminy, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie skroplonego gazu ptynnego.
Zaopatrzenie w ciepto:
1) w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglgdnieniem ograniczen lub zakazoéw
wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska;
2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.
Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne z
dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz Sciekow:
1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod,
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) na wilasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony z zastosowaniem odpowiedniej roslinno$ci
lub urzadzen stuzacych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikow lub studni chtonnych),
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do systemow kanalizacji deszczowej lub do rowow;
3) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

§ 12.

W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci dla terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1)  ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalne szerokos$ci wydzielanych dziatek - 30 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla obiektow
uzbrojenia terenu takich jak: stacje transformatorowe, pompownie lub drog oraz na poszerzenie
powierzchni dziatek przylegajacych;

3)  ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Burmistrza Klobucka w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez jej wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
20%.



Rozdziat 10
Ustalenia szczego6lowe

§ 14.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) utrzymuje si¢ tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN potozonego w granicach stanowiska archeologicznego
oraz strefy ochrony konserwatorskiej OW wymagane uwzglednienie odpowiednio ustalen
zawartych w §8 uchwaty,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN potozonego w sasiedztwie obszaru kolejowego i
projektowanej obwodnicy drogowej, wymagane uwzglednienie odpowiednio ustalen zawartych
w §7 ust. 7 oraz §9 ust. 2 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,6,

— minimalna - 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw — 10 m,

— wiat oraz budowli — 6 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemie$lniczych,
C) teren ustug biurowych;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ utrzymanie terenow istniejacej zabudowy zagrodowej, z ograniczeniem wielkos$ci prowadzonej
produkcji zwierzgcej do 2 DIP;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,01,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — 10 m,
— wiat oraz budowli — 8 m.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:
1)  przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) tereny: ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemie$lniczych
w zakresie okreslonym w §5 ust. 1 pkt 7 lit. a uchwaly, ustug turystyki, ustug nauki, ustug
edukacji, ushug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz uslug administracji;



3)

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie terendw istniejgcej zabudowy zagrodowej, z ograniczeniem wielko$ci
prowadzonej produkcji zwierzecej do 2 DJP;

b) ustugi dopuszczone w zakresie terenow: ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych w
zakresie okreslonym w §5 ust. 1 pkt 7 lit. b i c uchwaly, ustug gastronomii, ustug zdrowia i opieki
spotecznej oraz ustug biurowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,75,

— minimalna - 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw — 10 m,

— wiat oraz budowli — 8 m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN-U, 3MN-U i 4MN-U ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy zagrodowe;;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

b) tereny: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug turystyki, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz uslug administracji;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ustugi dopuszczone w zakresie terenow: ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii
oraz ustug biurowych,

b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzece;j:

— dla terendw oznaczonych symbolami: 2MN-U i 4 MN-U —do 5 DJP,

— dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-U - do 20 DJP,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MN-U i 4MN-U potozonych w sasiedztwie obszaru
kolejowego 1 projektowanej obwodnicy drogowej wymagane uwzglednienie odpowiednio
ustalen zawartych w §7 ust. 7 uchwaly;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,75,

— minimalna - 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw — 10 m,

— wiat oraz budowli — 8 m.

§ 16.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-RZM i 2MN-RZM ustala si¢:

1

2)

3)

4)

przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

b) tereny: ustug handlu detalicznego, ustug rzemie$lniczych, ustug turystyki, ustug gastronomii
oraz ustug biurowych;

przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub

grupowej;

szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wielko$¢

prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 20 DJP;



5)

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna - 0,6,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw w zabudowie zagrodowej oraz ustugowych - 12 m,

— pozostatych budynkéw — 10 m,

— wiat oraz budowli — 8 m.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN-RZM i 4MN-RZM ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug handlu, ustug rzemieslniczych oraz ustug biurowych;

przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub

grupowej;

szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 20 DJP,

b) lokalizacja nowych budynkéw i budowli: inwentarskich, produkcyjnych i magazynowych
dopuszczona wytgcznie w odleglosci ponad 30 m od granicy pasa drogowego ulicy Stawowej;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0.8,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw w zabudowie zagrodowej oraz ustugowych - 12 m,

— pozostatych budynkéw — 10 m,

— wiat oraz budowli — 8 m.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMIN-RZM i 6MN-RZM ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren zabudowy zagrodowe;j;

przeznaczenie uzupeiajace: tereny ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych w zakresie

okreslonym w §5 ust. 1 pkt 7 lit. b i ¢ uchwaty, ustug gastronomii, ustug zdrowia i opieki spoteczne;j

oraz ustug biurowych;

przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub

grupowej;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wielkos$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN-RZM wymagane uwzglednienie ustalen chronigcych
pomnik przyrody zawartych w §9 ust. 1 uchwaty;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0.8,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow — 10 m,

— wiat oraz budowli — 6 m.



4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7TMN-RZM i SMN-RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terendow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych oraz ustug
biurowych;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 7MN-RZM i 8MN-RZM potozonych w sasiedztwie
obszaru kolejowego i projektowanej obwodnicy drogowej wymagane uwzglednienie
odpowiednio ustalen zawartych w §7 ust. 7 uchwaty;

5)  wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0.8,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw — 10 m,

— wiat oraz budowli — 8 m.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny: ushug handlu detalicznego, ustug rzemies$lniczych w zakresie okreslonym w §5 ust. 1 pkt
7 lit. c uchwaty, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug sportu i rekreacji
oraz ustug biurowych,
b) teren zieleni urzadzonej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: lokalizacja
zabudowy i zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy potozenie przy zbiorniku wodnym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,2,

— minimalna — rowna lub wigksza od 0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow — 12 m,

— wiat oraz budowli - 6 m.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu lub rekreacji;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: utrzymuje
si¢ istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania jako terenu boiska sportowego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna - 0,2,

— minimalna — réwna lub wigksza od 0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkoéw oraz wiat — 6 m,

— budowli — 12 m.



§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) teren zieleni;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ushugi handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych w zakresie
okreslonym w §5 ust. 1 pkt 7 lit. ¢ uchwaty, ustug turystyki, uslug gastronomii, uslug zdrowia i
pomocy spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki oraz ustug biurowych;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ogrodow dziatkowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,4,

— minimalna — rowna lub wigksza od 0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw — 8 m,

— wiat—6m,

— budowli — 12 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ML-Z ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) teren zieleni;

2) przeznaczenie wykluczone: tereny ogrodow dziatkowych i plazy;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: utrzymuje
si¢ teren istniejacej zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna - 0,1,

— minimalna — rowna lub wigksza od 0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m.

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zieleni,
3) przeznaczenie wykluczone: tereny ogrodow dziatkowych i plazy;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) utrzymuje sie teren istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 20 DIP;
5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna — 0.2,
— minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 5 DJIP,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2RZM potozonego w granicach stanowiska
archeologicznego oraz strefy ochrony konserwatorskiej OW wymagane uwzglednienie
odpowiednio ustalen zawartych w §8 uchwaty;



3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0.4,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — 10 m,
— wiat oraz budowli — 8 m.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
a) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 5 DJP,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3RZM potozonego w sgsiedztwie obszaru kolejowego i
projektowanej obwodnicy drogowej, wymagane uwzglednienie odpowiednio ustalen zawartych
w §7 ust. 7 uchwaly;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0.4,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — 10 m,
— wiat oraz budowli — 8 m.

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
2) przeznaczenie uzupetniajagce: tereny zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone: tereny zabudowy zagrodowej i wielkotowarowej produkcji rolnej;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren dopuszczony do prowadzenia produkcji ogrodniczej, poprzez lokalizacj¢ obiektow takich
jak: tunele foliowe, szklarnie, budynki gospodarcze, wiaty i altany,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskiej;
5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna - 0,1,
— minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy zagrodowej i wielkotowarowej produkcji rolnej;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej zgodnie z zakresem
okreslonym w §5 ust. 2 pkt 6 uchwaty,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 20 DIP;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,4,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m.



§ 22.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN i 2RN ustala si¢:

1
2)

przeznaczenie terenow: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

b) dla terenow potozonych w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej OW wymagane uwzglednienie odpowiednio
ustalen zawartych w §8 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

2. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN i 10RN
ustala sie:

1
2)

przeznaczenie terenow: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zwigzane z produkcja ogrodnicza, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow takich jak: tunele foliowe, szklarnie, wiaty i altany,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

c) dla terenéw oznaczonych symbolami: 4RN, 7RN i 8RN potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych oraz stref ochrony konserwatorskief OW wymagane uwzglednienie
odpowiednio ustalen zawartych w §8 uchwaty,

3) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN-Z, 2RN-Z, 3RN-Z, 4RN-Z, SRN-Z, 6RN-Z,
7RN-Z, 8RN-Z i 9RN-Z ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terenow:

a) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) tereny zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace: teren lasu;

przeznaczenie wykluczone: tereny ogrodow dziatkowych i plazy;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zalesienie terendw,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami 8RN-Z i 9RN-Z potozonych w sasiedztwie obszaru
kolejowego, wymagane uwzglednienie odpowiednio ustalen zawartych w §9 ust. 2 uchwaty,

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy;

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 6 m.

§ 24.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 27, 3Z, 47, 5Z., 6Z. i 7Z. ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terendow: tereny zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

przeznaczenie wykluczone: tereny ogrodow dziatkowych i plazy;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania jako terenow zieleni naturalnej oraz terenow
rolnych, z przewaga tak i pastwisk, z towarzyszacymi rowami oraz ciekami wodnymi,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1Z potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j
OW wymagane uwzglednienie odpowiednio ustalen zawartych w §8 uchwaty,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 47 i 7Z potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego,
wymagane uwzglednienie odpowiednio ustalen zawartych w §9 ust. 2 uchwaty,

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy;

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 4 m.



2. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8Z ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni;
przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu;
przeznaczenie wykluczone: tereny ogrodéw dziatkowych i plazy;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 8Z potozonego w sgsiedztwie obszaru kolejowego,
wymagane uwzglednienie odpowiednio ustalen zawartych w §9 ust. 2 uchwaty;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9Z ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni;
przeznaczenie wykluczone: tereny ogrodow dziatkowych;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy potozenie w sgsiedztwie zbiornika wodnego,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.
§ 25.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, SL i 6L ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenow: teren lasu;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenow zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w uproszczonym
planie urzadzenia lasu,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 2L potozonego w granicach stanowiska archeologicznego
oraz strefy ochrony konserwatorskiej OW wymagane uwzglgdnienie odpowiednio ustalen
zawartych w §8 uchwaty,

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu wod powierzchniowych
ptynacych — cieku naturalnego, potoku Biala Oksza wraz z obudowg biologiczna,

b) dopuszcza sie realizacje niezbednych budowli hydrotechnicznych oraz realizacj¢ nad terenem
oznaczonym symbolem 1WS wiaduktéw, mostow lub kladek,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) dla terenu potozonego w sasiedztwie obszaru kolejowego, wymagane uwzglednienie
odpowiednio ustalen zawartych w §9 ust. 2 uchwaty;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.

§27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z i 3 KD-Z ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenow:

a) teren komunikacji drogowej publicznej,

b) teren zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

b) teren parkingu;

przeznaczenia wykluczone: tereny autostrady, drogi ekspresowej, ogrodow dziatkowych i plazy;



4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla realizacji w okresie perspektywicznym obwodnicy drogowej miasta
Ktobucka jako drogi glownej ruchu przyspieszonego lub drogi gtownej, w tym poprzez
realizacj¢ obwodnicy zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach dotyczacych
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,

b) dopuszcza sie¢ realizacje: dodatkowych jedni / drég nizszych klas technicznych, drog
rowerowych oraz parkingow stuzacych obstudze komunikacyjnej terenow przylegajacych,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat,

d) dla terenow oznaczonych symbolami 2KD-Z i 3KD-Z polozonych w sasiedztwie obszaru
kolejowego, wymagane uwzglednienie odpowiednio ustalen zawartych w §9 ust. 2 uchwaty;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami:

— 1KD-Z — ok. 40 -80 m,

— 2KD-Z —o0k. 45 -70 m,

— 3KD-Z - ok. 65 - 80 m, ze zwezeniem w sasiedztwie linii kolejowej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 16 m.

§28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terendéw: teren drogi zbiorczej;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji
publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami:

— 1KDZ - ok. 10 - 27 m,

— 2KDZ —-ok. 14 — 15 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

€) maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.

§ 29.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (odcinek ulicy Stawowej) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, z dopuszczeniem lokalizacji przystankow komunikacji
publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 7 — 14 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

€) maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL (ulica Zakrzewska) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, z dopuszczeniem lokalizacji przystankow
komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacje nad terenem oznaczonym symbolem 2KDL wiaduktu lub estakady,

c) zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie przejazdu kolejowego z zachowaniem wymagan
wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ustawy o transporcie kolejowym oraz przepisow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych oraz
bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 poz. 1744 z pdzn. zm.);

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 8,5 — 20,5 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.



3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL (odcinek ulicy Stawowej) ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren parkingu,

b) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania w granicach terenu jako: drogi publicznej,
parkingu terenowego nad zbiornikiem wodnym oraz cieku wodnego Biata Oksza,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, z dopuszczeniem lokalizacji wiat lub altan o
powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 6 m;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 23 — 33 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenow: teren drogi dojazdowej;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat,

b) dopuszcza sie¢ realizacje drogi oznaczonej symbolem 4KDD jako jednoprzestrzennej, bez
wydzielenia jezdni i pasow przeznaczonych dla ruchu pieszych;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow oznaczonych symbolami:

— 1KDD (ulica Blotna) — ok. 8 - 9 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

— 2KDD (odcinek ulicy Zabiej) — ok. 8 — 14 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

— 3KDD (odcinek ulicy Zabiej) — ok. 8 — 9,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyZowania,

— 4KDD (odcinek ulicy Wodnej) — ok. 5 — 8,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i
wydzielonego placu do zawracania,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 10 m z poszerzeniem w rejonie wilgczenia do drogi
publicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.
§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KP ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren pompowni Sciekow;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli —4 m.
Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 33.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.



