Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Klobucku obreb Zakrzew-Zachéd

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 t. poz. 1130 z pézn. zm.) — dalej ,,ustawa o pzp”, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) — dalej ,, ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. ’stwierdza si¢, ze:

1) | Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Ktobucku obrgb

Zakrzew-Zachdd - dalej ,, projekt planu” lub ,, opracowanie’:

a) | stanowi realizacje uchwaty Nr 554/LX11/2023 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 27 czerwca

2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Opracowaniem objeto obszar o powierzchni ok. 162 ha.

Sporzadzenie projektu planu ma na celu:

— ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajacych na rozwdj tego rejonu
Ktobucka, z zachowaniem tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami przyjetymi
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktobuck, w sposob uwzgledniajacy istniejaca zabudowe,

— zabezpieczenie mozliwosci realizacji obwodnicy drogowej miasta Ktobucka,

— uwzglednienie wystepujacych w tym rejonie uwarunkowan.

W sporzadzonym projekcie planu:

— w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny oraz w sposoéb uwzgledniajacy istniejaca
zabudowe wyznaczono tereny dla lokalizacji zabudowy: mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
zagrodowej oraz ustugowej, oznaczone symbolami: MN, MN-U, MN-RZM, RZM,

— w sgsiedztwie zbiornika wodnego Zakrzew, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium
dopuszczono do lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej lub zabudowy letniskowej oraz
ustug, z duzym udziatem zieleni, wyznaczajac teren oznaczony symbolem ML-Z,

— wyznaczono tereny ustugowe, oznaczone symbolem UT (teren dla lokalizacji zabudowy
ustugowej zwigzanej ze zbiornikiem wodnym) i US (teren istniejacego boiska sportowego),

— ustalono sposob zagospodarowania terenéw rolniczych, jako terenow: dopuszczonych do
lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem (oznaczonych symbolem RZ), terenow
rolnictwa bez prawa zabudowy (oznaczonych symbolem RN), terenow rolnictwa z zielenia,
dopuszczonych do =zalesienia (oznaczonych symbolem RN-Z) oraz terenéw zieleni,
obejmujacych tereny rolnicze uzytkowane jako taki i pastwiska lub tereny zieleni naturalnej
(oznaczonych symbolem Z),

— wydzielono tereny istniejagcych lasow (oznaczone symbolem L) oraz teren cieku wodnego
Biata Oksza (oznaczonego symbolem WS),

— wydzielono pasy drogowe istniejacych drog publicznych i wewnetrznych (oznaczajac je
symbolami KDZ, KDL, KDD, KR) wraz z wydzieleniem dzialki niezbednej dla lokalizacji
przepompowni §ciekow (oznaczonej symbolem IKP),

— Wwyznaczono pasy terendw pozwalajacych na realizacj¢ w okresie perspektywicznym drogowe;j
obwodnicy miasta Ktobucka, po jego potudniowej stronie — oznaczonych w projekcie planu
symbolami KD-Z — jako tereny drog publicznych i zieleni.

W  sporzadzonym projekcie planu okreSlono sposdb zabudowy 1 zagospodarowania

poszczegdlnych terenow w oparciu o kierunki i wskazniki zagospodarowania zawarte w Studium,

z dostosowaniem ustalen projektu planu do aktualnego sposobu zabudowy i zagospodarowania

dziatek, utrzymujac istniejace funkcje zabudowy, inne jak ustalone w Studium,

b) | uwzglednia wystgpujace w granicach opracowania stanowiska archeologiczne, w tym stanowiska

wpisane do rejestru zabytkdw, poprzez oznaczenie ich lokalizacji na rysunku planu wraz

z wyznaczeniem wokot stanowisk stref ochrony archeologicznej, z przywotaniem przepiséw

odrebnych chronigcych te tereny,

c) chroni najcenniejsze zasoby $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez wprowadzenie ochrony

przed przeksztalceniami terenu doliny Biatej Okszy oraz terenow podmoktych tgk — miejsce

wystepowania gruntow pochodzenia organicznego,




d) uwzglednia ograniczenia okreslone przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez oznaczenie lokalizacji terendw lesnych na rysunku planu, z wprowadzeniem zakazu dla
lokalizacji zabudowy na tych terenach,

e) uwzglednia wystepujacy przy ulicy Zabiej pomnik przyrody — poprzez oznaczenie lokalizacji tego
drzewa na rysunku planu, z przywolaniem przepisow chronigcych ten obiekt,

f) | uwzglednia wystepujace w granicach opracowania ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu

terenow, w tym wystgpowanie:

— terendw narazonych na ponadnormatywny hatas i drgania potozonych w sasiedztwie istniejace;j
linii kolejowej oraz terenéw zarezerwowanych dla budowy w okresie perspektywicznym
obwodnicy drogowej; w sporzadzonym projekcie planu, kierujac si¢ przepisami prawa ochrony
srodowiska, okreslono warunki jakie musi spetni¢ zabudowa i zagospodarowanie tych terenow,
w maksymalnym zakresie chronigc zdrowie i zycie ludzi przed hatasem,

— napowietrznych linii elektroenergetycznej 110kV, w tym poprzez wyznaczenie wzdtuz tych linii
pasoéw technologicznych oraz wprowadzenie szczegotowych ustalen okreslajacych ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach paséw technologicznych.

2)

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o pzp:

a)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 6 tekstu planu,

b)

wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §7 tekstu planu,

c)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zrealizowano poprzez wprowadzenie
regulacji §8 tekstu planu,

d)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami zrealizowano w ustaleniach zawartych w §7 ust. 5 - 7 oraz w §10 ust. 9
tekstu planu,

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zrealizowano w szczeg6lno$ci poprzez
dostosowanie funkcji i parametrow dopuszczonej planem zabudowy do zagospodarowania
terenow sasiednich, a takze poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
terenow,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §11 tekstu planu,

2

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez: ogloszenie
W miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskdéw, zawiadomienie na pisSmie
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien, ogfoszenie w miejscowej
prasie oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, o terminie
i miejscu dyskusji publicznej, wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu, zorganizowanie
dyskusji  publicznej nad przyjetymi w  projekcie planu rozwigzaniami, umozliwienie
zainteresowanym wniesienia uwag dotyczqcych projektu planu miejscowego,

h)

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez procedury wymagane ustawag o pzp oraz
ustawa o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,

ze wzgledu na brak uwarunkowan, w projekcie planu nie wprowadzono wymagan dotyczacych:
ochrony dobr kultury wspotczesnej, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

)

przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny 1 interesy prywatne,
z uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, S$rodowiskowych i spotecznych, w tym
dostosowano przeznaczenie poszczegolnych terendéw do wystepujacych uwarunkowan,

k)

w projekcie planu do zabudowy mieszkaniowej wyznaczono obszary o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, potozone w sasiedztwie urzadzonych drog publicznych, w zasiggu
istniejacego uzbrojenia. Wymagana rozbudowa drog i uzbrojenia bgdaca skutkiem uchwalenia
projektu planu uwzglednia mozliwos$ci finansowe gminy.




3)

W obecnej kadencji Rady Miejskiej w Klobucku nie przeprowadzono oceny aktualnos$ci Studium
1 planéw miejscowych.

4)

Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko.

Przeprowadzona ocena jakosciowych cech srodowiska przyrodniczego pozwala na stwierdzenie, ze

srodowisko przyrodnicze sprzyja realizacji ustalen projektu planu.

Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie planu nie daje zadnych podstaw do obaw, aby:

— oddziatywanie na $rodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych ustalen mogto mieé
jakikolwiek wptyw na cele i przedmiot obszarow NATURA 2000, a takze na ich integralnose,

— realizacja tych ustalen miala negatywny wptyw na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie ingeruja niekorzystnie w istniejace

uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, umozliwiajagc realizacje nowych

inwestycji, w sposob eliminujacy mozliwos¢ kumulacji emisji lub negatywnego wptywu na zdrowie

0sO6b zamieszkatych i pracujacych na terenach sgsiadujacych. Nie przewiduje si¢ wystgpienia

znaczacego oddziatywania na srodowisko jako skutku realizacji ustalen projektu planu — oddzialywanie

powodowane przez zabudowe zrealizowang w granicach obszaru bgdzie nieznaczne, nie bedzie

wykracza¢ poza granice nieruchomosci i bedzie miesci¢ si¢ w granicach wielko$ci dopuszczonych

przepisami odrebnymi, a skala tego oddzialywania bedzie nieistotna dla sSrodowiska.

5)

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaly skutki finansowe jego uchwalenia.

Jak wynika prognozy, zmiany wprowadzone niniejszg uchwata, dopuszczenie do zabudowy nowych
terenow, wiaze si¢ z realizacja dodatkowych odcinkow sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej.

Z prognozy wynika, ze uchwalenie projektu planu moze wptywaé docelowo dodatnio na budzet gminy
glownie poprzez zwigkszone dochody z podatkow od nieruchomosci.

Dochodem dla gminy moze by¢ kwota uzyskana z naliczonej optaty planistycznej — w przypadku
dokonania zbycia gruntdw przeznaczonych na cele zabudowy w ciggu 5 lat od wejscia planu w zycie.

6)

Opracowanie projektu planu zostato wszczete i nie zakonczone przed 24 wrzesnia 2023 r. t.j. przed dniem
wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

Na mocy przepiséw przejsciowych do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.:

a) | w zwiazku z wystgpieniem o opinie i uzgodnienia projektu planu po dniu 24 wrzesnia 2023 r. w
sporzadzonym projekcie planu maja zastosowanie przepisy przywotane w art. 67 ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. w aktualnym brzmieniu,

b) | zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4, do czasu wejscia w zycie planu ogoélnego, do spraw opracowania
i uchwalenia projektu planu w pozostatym zakresie stosuje si¢ przepisy ustawy o pzp w brzmieniu
obowiazujacym przed dniem 24 wrze$nia 2023 r. (z wylaczeniem obowigzku lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z OZE zgodnie z ustaleniami Studium).

7)

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (w brzmieniu z dnia 24 grudnia 2021 r. Dz. U. z 2021r. poz. 2404).




