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1. PODSTAWA OPRACOWANIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
1.1 PRZEDMIOT | PODSTAWY PRAWNE SPORZADZENIA PROGNOZY

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
realizacje uchwaty Nr 554/LXI1/2023 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Postawg prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu miejscowego
jest art. 51 ust.1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (nazywanej dalej "ustawg
o udostepnianiu informaciji o srodowisku”), a wymagany zakres prognozy jest okreslony w art. 51 ust.2
przywofanej ustawy. Zakres merytoryczny prognozy oddziatywania na $rodowisko jest bardzo szeroki
i obejmuje kompleks zagadnieh zwigzanych z problematykg ochrony i ksztattowania sSrodowiska
przyrodniczego i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkahcow i zasobéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong walorow krajobrazowych. W prognozie ocenia sie projekt planu miejscowego, pod katem
zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju gminy: ochrony zasobow srodowiskowych, spetnienia wymogow
prawnych, zapewnienia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznych
i efektywnosci ekonomicznej inwestyciji.

W sporzadzanej prognozie uwzglednia sie informacje zawarte w opracowaniach sporzgdzonych dla
przyjetych dokumentéw powigzanych z opracowywanym projektem planu.

Zakres terytorialny prognozy odpowiada zakresowi analizowanego projektu planu wraz z niezbedng
strefg oddziatywan przedsiewzie¢ bedgcych przedmiotem projektu planu.

Projekt planu wymaga zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o sSrodowisku przeprowadzenia
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko (uzyskanie uzgodnien
dotyczgcych zakresu prognozy, sporzgdzenia prognozy, uzyskanie opinii do sporzgdzonego dokumentu
wraz z prognozg oraz zapewnienie udziatu spoteczehstwa w postepowaniu).

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko wykonano m.in. w oparciu o nastepujgce przepisy prawne:

— ustawe z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz 1130),

— ustawe z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r.
poz. 1112),

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.),

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),

— ustawe z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U z 2024 r. poz. 530 z pézn. zm.),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

— ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2024 r. poz. 1290),

— ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z p6zn. zm.),

— ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292),

— ustawe z 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. z 2024r. poz. 399),

— ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757),

— ustawe z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2024r. poz. 1361),

— ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.),

— ustawe z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w/s przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenie Min. Srodowiska z 27 sierpnia 2014 r. w/s rodzajéw instalacji moggcych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci
(Dz.U. z 2014r. poz.1169),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w/s dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. w/s dopuszczalnych pozioméw
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w/s wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i
wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe;j (...) (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247 z pdzn. zm).
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1.2 CELE OPRACOWANIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko
wynikajgcych z realizacji projektowanego planu miejscowego, w tym pod katem oceny wptywu na obiekty
i obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W prognozie analizowane sg rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz pozostate ustalenia projektu
planu - pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami fizjograficznymi, biorgc pod uwage dokonang ocene
stanu i funkcjonowania srodowiska, jego waloréw i zasobdéw, w tym waloréw srodowiska kulturowego.
W prognozie analizie poddaje sie rowniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkow
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci pod katem oceny znaczacych oddziatywan na srodowisko
wynikajgcych z realizacji projektowanego planu, i na ile zaproponowane warunki zagospodarowania
terenu zapobiegajg lub ograniczajg negatywne oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie w prognozie
wskazuje sie rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko moggcych byé rezultatem realizacji projektowanego planu
miejscowego, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.
Analizowana jest réwniez mozliwos¢ przyjecia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych
w projektowanym dokumencie, wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Prognoza winna rowniez wskazywaé¢ na ewentualng potrzebe korygowania zapisow ustalen projektu
planu w przypadku konfliktéw z wymaganiami ochrony srodowiska.

1.3 INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie analizy dostepnych materiatow kartograficznych i wizji
terenowych. Wykorzystano takze dostepne opracowania z zakresu ochrony srodowiska oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko wykonane dla innych dokumentéw planistycznych w gminie Ktobuck.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko objeta kompleksowg ocene warunkéw biotycznych
i abiotycznych srodowiska obszaru objetego projektem planu wraz z obszarami, na ktére moze ten plan
oddziatywaé, przy uwzglednieniu obecnego stanu srodowiska w kontekScie odpornosci na nowe,
wprowadzane planem czynniki antropogeniczne.

Prognoza wstepnie ocenita zakres ucigzliwosci, jakie moga wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen planu
miejscowego i wskazata metody ich zmniejszenia lub catkowitego wykluczenia. W trakcie sporzgdzania
prognozy dokonano oceny $rodowiska, jako kompleksu czynnikéw sprzyjajgcych lub ograniczajgcych
zaproponowane ustaleniami projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie terenu.

W prognozie przeanalizowano wystepowanie w granicy obszaru objetego planem i jego sgsiedztwie:
obiektow iterendw objetych ochrong prawng, wystepujacych powigzan przyrodniczych, korytarzy
ekologicznych oraz ograniczenn w zagospodarowaniu terenu w zakresie wystepujgcych uwarunkowan
fizjograficznych. Wzieto pod uwage na ile wprowadzone zmiany mogg mie¢ wptyw na istniejgce tereny
zieleni, a takze na walory krajobrazowe gminy. Zwrdcono szczegolng uwage na zagrozenia wynikajgce
z potencjalnych skumulowanych oddziatywan planowanego i istniejgcego zagospodarowania terenu a w
szczegodlnosci wptywu na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

W zwigzku z trudnosciami jednoznacznego zwymiarowania i okreslenia w czasie oddziatywania na
srodowisko wynikajgcego z realizacji inwestyciji/ przedsiewzie¢ dopuszczonych planem miejscowym, przy
sporzgdzaniu prognozy postugiwano sie przede wszystkim oceng jakosciowg przewidywanych skutkéw
oraz dokonano porownania obecnego funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem z jego
przewidywanym funkcjonowaniem po zrealizowaniu tych inwestycji/ przedsiewzie¢. Dokonana ocena
wzieta pod uwage wptyw ustalen planu na: cele, przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaru Natura 2000
oraz na $rodowisko (réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne) - z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Przy prowadzeniu oceny postuzono sie nastepujgcymi kryteriami:

— charakterem zmian (korzystnym, niekorzystnym, bez znaczenia, pozytywnym, negatywnym),

— intensywnoscia przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

— bezposrednioscig oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),

— okresu trwania oddziatywania (krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe),

— czestoscig oddziatywania (state i chwilowe),

— zasiegiem oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne),

— trwatoscig przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne).
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1 POLOZENIE | ISTNIEJACE UZYTKOWANIE OBSZARU

Projekt planu obejmuje obszar o pow. ok. 162 ha okreslony w uchwale Nr 554/LXI1/2023 Rady Miejskiej
w Kilobucku z dnia 27 czerwca 2023r. w/s przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy zachodnig czes¢ sotectwa / obrebu geodezyjnego
Zakrzew, potozonego w granicach administracyjnych miasta Ktobucka.

W granicach opracowania znajdujg sie zabudowania zlokalizowane wzdtuz drég gminnych:

—  Stawowej, Zakrzewskej i Wodnej — wystepuje zabudowa zwarta, o stosunkowo duzej intensywnosci
zabudowy, wielofunkcyjna, z wystepowaniem na jednym terenie jednoczesnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej z uzupetniajgcg zabudowg ustugowg Ilub drobng
wytworczos$cig; charakterystyczng cechg jest funkcjonowanie po stronie pdtnocnej ulicy Stawowej
zabudowy na duzej gtebokosci, w tym sg to zlokalizowane w drugiej linii zabudowy obiekty zwigzane
z prowadzong produkcjg zwierzeca lub dziatalnoscig gospodarczg (wytwdrczoscig, handlem), przy
ulicy Zakrzewskiej, od strony wschodniej (od strony przejazdu kolejowego) tereny sg uzytkowane jako
bazy, sktady; po stronie zachodniej (w sasiedztwie istniejgcych na terenie sgsiednim zabudowan
Nadlesnictwa Ktobuck) istnieje boisko sportowe,

—  Btotnej i Zabiej - wystepujg pojedyncze siedliska,

—  Kretej (dot. terenéw w drugiej linii zabudowy, poza terenem przeznaczonym w obowigzujgcym planie
do zabudowy) — istniejg pojedyncze budynki w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

— drodze wewnetrznej wigczonej do drogi powiatowej — istniejg pojedyncze budynki letniskowe,

- drodze wewnetrznej wigczonej do ulicy Zabiej — istnieje pojedyncze siedlisko.

Zabudowa jednorodzinna jest zlokalizowana na terenach zabudowy wielofunkcyjnej, przy istniejgcych

ulicach. Na tym obszarze nie wystepujg osiedla zabudowy jednorodzinnej (dla tego rodzaju zabudowy

zostaty wydane warunki zabudowy w gtebi terendw, na potudnie od ulicy Stawowe;j i ulicy Kretej).

Wsrod zabudowy zagrodowej dominuje zabudowa niskotowarowa, w tym czesto istniejgce gospodarstwa

rolne nie prowadzg chowu lub hodowli zwierzat. Na kilku nieruchomosciach (przy ulicach Stawowej

i Zakrzewskiej oraz na terenie potozonym w drugiej linii zabudowy przy ulicy Kretej istniejg gospodarstwa

rolne prowadzgce hodowle zwierzat (bydta, koni) ok.10 DJP (ponizej 40DJP).

W granicach obszaru opracowania wystepujg ponadto:

— tereny rolne niezabudowane — w czesci uzytkowane rolniczo jako tereny orne lub jako taki z ciekami
wodnymi (gtdwnie po potnocnej stronie) lub stanowigce nieuzytki jak tereny tgkowe (gtéwnie po
wschodniej stronie) lub jako tereny rolne zadrzewione (gtdwnie po potudniowej stronie obszaru),

— lasy stanowigce wilasnos¢ prywatng, gospodarcze — wigksze, zwarte kompleksy dziatek lesnych
wystepuja pomiedzy ulicami Kretg i Btotng, ponadto kilka pojedynczych dziatek lesnych
zlokalizowanych w sagsiedztwie terenow zabudowanych lub rolnych.

Determinujgce dla sposobu zagospodarowania obszaru jest jego sgsiedztwo:

— istniejgce po stronie potudniowej obszaru opracowania zbiorniki wodne na rzece Biatej Okszy, w tym
zbiornik wodny Zakrzew uzytkowany na cele rekreacyjne, z urzgdzonymi wokot zbiornika plazami
i parkingami,

— istniejgce na obszarach sgsiadujgcych, po stronie potudniowej (za doling Biatej Okszy i zbiornikami
wodnymi ) i zachodniej, duze zwarte kompleksy lesne lasow stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

— istniejgca po stronie wschodniej linia kolejowa, oddzielajgca tereny objete opracowaniem od
zabudowan miasta Ktobucka,

— istniejgce po stronie pétnocnej zwarte kompleksy gruntéw rolnych, ulegajgcej szybkiej urbanizaciji,
poprzez lokalizacje zabudowy produkcyjnej lub ustugowo-produkcyjnej (tereny inwestycyjne gminy).

Zgodnie z ewidencjg gruntdw w granicach opracowania wsrdd gruntéw rolnych dominujg grunty niskich klas

bonitacyjnych (nie wystepujg grunty wyzszych klas bonitacyjnych).

W granicach opracowania wystepujg wody powierzchniowe — odcinek rzeki Biatej Okszy z podmoktg doling

rzeczng zlokalizowang pomiedzy ulicami Wodng i Zakrzewska. Ponadto w granicach pasa tgk

Zlokalizowanych po pétnocnej stronie ulicy Stawowej wystepujg cieki wodne lub rowy.

Na pozostatym terenie rowniez wystepujg rowy, gtdwne jako odwodnienie ulic.

Na obszarze opracowania wystepujg pojedyncze zbiorniki wodne (oczka wodne).

W pdinocno-wschodniej czesci opracowania wystepuje odcinek linii elektroenergetycznej (110kV).

Obszar opracowania nie przylega do terenéw gmin sasiednich.
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2.2 UZBROJENIE | OBSLUGA KOMUNIKACYJNA OBSZARU

Obszar objety opracowaniem ma bardzo dobre warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia.
Obstuga komunikacyjna - zapewniona jest z istniejgcych drog powiatowych oraz gminnych.
Projektowana nowa zabudowa zostata oparta na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym — drogach
publicznych lub wewnetrznych stanowigcych wilasnos¢ gminy Ktobuck oraz zarzgdzanych przez powiat
ktobucki.

W sporzadzonym projekcie planu jedynie w niezbednym zakresie poszerzono dotychczasowe szerokosci
pasdw drogowych lub skorygowano ich przebieg (dot. ulic Btotnej i Zabiej)a takze poszerzono skrzyzowanie
ulicy Stawowej z drogg powiatowg zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem terenu.

W sporzadzonym projekcie planu poszerzono szerokos¢ paséw terendw przeznaczonych do zabudowy
oraz wydzielono pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Stawowej a terenem zbiornika
wodnego tereny dopuszczone do lokalizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu obstuga komunikacyjna tych terenéw, a w szczegdlnosci dziatek nie
potozonych bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych lub wewnetrznych musi by¢ zapewniona
we wlasnym zakresie, poprzez urzgdzenie dojazdow do drég. Ustalenia projektu planu dopuszczajg
realizacje dojazdoéw do dziatek budowlanych w postaci drog wewnetrznych, o szerokosciach ustalonych
projektem planu.

Linia kolejowa — obszar objety opracowaniem przylega do terenéw kolejowych - linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym nr 131 Chorzéw-Batory-Tczew. Linia kolejowa przebiega na nasypie. Dojazd do obszaru
objetego opracowaniem od terendw miejscowosci Ktobuck umozliwiajg istniejgce przejazdy w ciggu ulicy
Zakrzewskiej oraz drogi powiatowe;j.

Zaopatrzenie w wode — wszystkie tereny przeznaczone w projekcie planu do zabudowy sg uzbrojone lub
posiadajg mozliwos¢ poditgczenia do zbiorczej sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ wod podziemnych
stanowigcych wtasnosc¢ przedsiebiorstwa wodociggowego, zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego projektem planu. W granicach opracowania nie sg projektowane ujecia wody stuzgce do zasilania
zbiorczej sieci wodociggowe;.

Istniejgce indywidualne ujecia wody stuzg do zaspokojenia wtasnych potrzeb i obejmujg ujecia o niewielkim
poborze wody - w wigkszosci sg uzytkowane w ramach zwyktego korzystania z wéd.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — znaczna czes¢ terendw przeznaczonych w projekcie planu do
zabudowy bedzie posiadata mozliwos¢ podtgczenia do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej (dla budowy
sieci wraz z przytagczami do poszczegolnych posesji zostato wydane pozwolenie na budowe),
z odprowadzeniem Sciekdéw do gminnej oczyszczalni sciekdw w Kitobucku. Wiekszo$¢ zachodniej czesci
terenu sotectwa Zakrzew jest ptozona w granicach Aglomeracji Ktobuck, wyznaczonej uchwatg
Nr 256/XXV11/2020 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 grudnia 2020 r.

Tereny potozone na obrzezach opracowania, z istniejgcg zabudowg o rozproszong, nie sg objete
projektowang siecig kanalizacji sanitarnej, do czasu rozbudowy sieci Scieki z tych terenéw bedg musiaty
by¢ gromadzone i oczyszczane w systemach indywidualnych.

Odprowadzanie wéd opadowych — w rejonie opracowania nie wystepuje kanalizacja deszczowa jako
rozwigzanie systemowe - wody deszczowe sg odprowadzane powierzchniowo na tereny nieutwardzone.
Kanalizacja deszczowa jest zrealizowana na wybranych odcinkach drég w rejonie skrzyzowan i przy zbiorniku
Zakrzew oraz w sgsiedztwie zabudowan Nadlesnictwa Zakrzew. Wzdtuz pozostatych drég wystepujg
miejscowo rowy odwadniajgce.

Obszar opracowania jest odwadniany przez rzeke Biatg Oksze oraz zbiorniki wodne oraz rowy i oczka wodne.
Zaopatrzenie w energie elektryczng — wszystkie tereny przeznaczone w projekcie planu do zabudowy sg
uzbrojone lub posiadajg mozliwos¢ uzbrojenia w zakresie podtgczenia do sieci elektroenergetycznej —
w oparciu o istniejgca, rozbudowang sie¢ napowietrzng sredniego i niskiego napiecia.

Zaopatrzenie w gaz — w granicach obszaru opracowania nie wystepujg sieci gazowe — zaopatrzenie
zabudowy w gaz ziemny wymaga rozbudowy sieci.

Zaopatrzenie w ciepto - potrzeby grzewcze sg pokrywane z indywidualnych zrédet ciepta.

Obstuga w zakresie telekomunikacji — wzdluz paséw drogowych istniejg sieci telekomunikacyjne —
umozliwiajgce obstuge projektowanej inwestyciji.

W granicach opracowania nie wystepujg stacje bazowe telefonii komérkowej — obstuga analizowanego
obszaru opiera sie o stacje bazowe telefonii komoérkowej usytuowanych na terenach sgsiednich.
Gospodarowanie odpadami — na terenie gminy Ktobuck odbywa sie zgodnie z przepisami ustaw: o odpadach
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

W granicach obszaru opracowania brak obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem
odpadow.
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3. OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU, ZGODNOSC Z POLITYKA PRZESTRZENNA
GMINY

Obszar opracowania nie jest objety obowigzujgcym miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego — realizacja zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

W granicach opracowania decyzje o warunkach zabudowy zostaty wydane:

—  w pasach terendw istniejgcej zabudowy — dla lokalizacji nowej zabudowy w lukach budowlanych oraz
dla lokalizacji zabudowy uzupetniajgcej lub dla rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw;
w wiekszosci zabudowa ta zostata juz zrealizowana,

—  w gtebi terendw, przy ulicach Kretej i Stawowej (po jej potudniowej stronie) — dla lokalizacji zespotéw
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach wydzielonych dziatek budowlanych,

—  przy ulicy Blotnej dla lokalizacji farm fotowoltaicznych — obiekty te nie zostaty zrealizowane.

Projekt planu zostat sporzgdzony w okresie przejsciowym, zgodnie z zasadg okreslong w art. 67 ust. 3

pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z ktérg do czasu wejscia w zycie planu

ogolnego w danej gminie stosuje sie przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy o pzp w brzmieniu

dotychczasowym, z wytgczeniem obowigzku sporzadzenia projektu planu zgodnie z zapisami Studium

w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE oraz ich stref ochronnych.

W gminie Kilobuck obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktobuck przyjete uchwatg Nr 393/XXXVII1/2018 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018 r.
Zgodnie ze Studium obszar opracowania jest potozony w granicach stref oznaczonych symbolami:

—  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym m.in. handel,
rzemiosto, ustugi nieucigzliwe oraz ustugi spoteczne; dopuszczona realizacja zieleni, drég, parkingéw
i urzadzen infrastruktury technicznej; tereny zabudowy niskiej (10-12m), udziat powierzchni
biologicznie czynnej min. 30-50%,

— MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej; dopuszczona
zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe; dopuszczona zabudowa
zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem; dopuszczona
realizacja zieleni, drég i urzadzen infrastruktury technicznej; wysokos¢ zabudowy (10-12-16m),
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40-50%,

— ML - tereny zabudowy rekreacyjnej — dopuszczona zabudowa rekreacji indywidualnej oraz ustugowej
w tym m.in. ustugi turystyki, rekreacji, kultury, handel detaliczny, gastronomia; dopuszczona realizacja
zieleni, drog i urzadzen infrastruktury technicznej; tereny zabudowy niskiej (8 m), udziat powierzchni
biologicznie czynnej min. 60%,

— US - tereny sportu i rekreacji — dopuszczone obiekty sportowo-rekreacyjne, dopuszczona zabudowa
ustugowa towarzyszaca ustugom sportu i rekreacji, w tym m.in. handel detaliczny, gastronomia, ustugi
kultury; dopuszczona realizacja zieleni, drég, parkingdw i urzadzen infrastruktury technicznej;
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40%,

— Zn - tereny zieleni nieurzgdzonej - zielen tegowa, faki, zadrzewienia;, wody powierzchniowe;
dopuszczone ciggi rowerowe i urzgdzenia infrastruktury technicznej; obowigzuje zakaz zabudowy,

— R —tereny rolnicze — uzytki rolne, dopuszczona zabudowa zagrodowa i stuzgca produkcji rolniczej,
wody powierzchniowe, zielen, drogi dojazdowe, ciggi piesze i rowerowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej; dopuszczone zalesianie gruntow mato przydatnych do produkcji rolnicze;j,

— 2L - tereny lasow; dopuszczona zielen, ciggi piesze i rowerowe, urzgdzenia turystyczne i urzadzenia
infrastruktury technicznej; obowigzuje zakaz zabudowy.

Na rysunku Studium zostata wyznaczona trasa dla lokalizacji obwodnicy drogowej miasta Ktobucka w ciggu

drogi krajowej 43, w dwoch wariantach, z dopuszczeniem wyboru jednego z wariantdéw w projekcie planu.

Zgodnie z ustaleniami Studium, jako zgodne ze Studium jest:

— dostosowanie linii rozgraniczajgcych terenéw do granic dziatek,

— dopuszczenie korekt przebiegu drég publicznych w dostosowaniu do uwarunkowan; potrzeb

i mozliwosci technicznych, z dopuszczeniem zmiany klasy technicznej drogi i wyznaczania nowych drég,

— uzupefnianie funkgji ustalonych Studium innymi funkcjami, pod warunkiem, ze nie sg one przeciwstawne

funkcji dominujgcej i ze nie beda pogarszaé egzystencji funkcji podstawowe;j,

— utrzymywanie funkcji zabudowy istniejgcej, innych jak ustalone w Studium, pod warunkiem ograniczenia

ucigzliwosci tej zabudowy dla otoczenia,

— dokonywanie w przypadkach uzasadnionych zmiany ustalonych w Studium parametrow i wskaznikow.
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3.2 GLOWNE CELE SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO
Sporzadzenle niniejszego projektu planu ma na celu:

ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw pozwalajgcych na rozwdj tego rejonu
Ktobucka, z zachowaniem tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami przyjetymi w obowigzujgcym
Studium, w sposob uwzgledniajgcy istniejgcg zabudowe oraz wydane na tym obszarze decyzje
przesadzajgce o sposobie zabudowy i zagospodarowania terendow,

zabezpieczenie mozliwosci realizacji obwodnicy drogowej miasta Ktobucka,

uwzglednienie uwarunkowan zwigzanych z: lasami, doling rzeki Biatej Okszy, podmoklymi tgkami,
stanowiskami archeologicznymi, korytarzami ekologicznymi, linig kolejowg i linig el-en 110kV.

3.3 OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

W sporzadzonym projekcie planu wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmuje tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej w drugiej linii zabudowy przy ulicach Kretej i Zakrzewskiej oraz teren po potudniowej
stronie ulicy Stawowej, miedzy ulicami Bfotng i Zabig — przeznaczony dla rozwoju zabudowy
jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji ustug i utrzymania istniejgcej zabudowy zagrodowej,
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z dopuszczeniem utrzymania
istniejgcej zabudowy zagrodowej — obejmuje teren przeznaczony dla rozwoju zabudowy po
potudniowej stronie ulicy Stawowej, miedzy ulicg Zabig a zbiornikiem wodnym Zakrzew,

MN-RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, dopuszczone do
lokalizacji zabudowy ustugowej, obejmujgce tereny potozone przy ulicach: Bfotnej, Zabiej
(pojedyncze siedliska) , Stawowej (pétnocna strona) oraz Wodnej,

UT - teren ustug turystyki — obejmuje teren przy zbiorniku Zakrzew, przeznaczony dla ustug
powigzanych z turystkg i wypoczynkiem,

US - teren ustug sportu i rekreacji — obejmuje istniejgce boisko sportowe przy ulicy Zakrzewskiej,
ML-Z - teren dla lokalizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zieleni — obejmuje
teren potozony w drugiej linii zabudowy, pomiedzy ulicg Stawowg a zbiornikiem wodnym Zakrzew; z
dopuszczeniem ustug,

RZM - obejmuje tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej w drugiej linii zabudowy ulicy Kretej
(dopuszczone do wykorzystania jako teren zieleni) oraz potozone przy drodze wewnetrznej
wigczonej do ulicy Zabiej (teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy jednorodzinnej) a takze teren
projektowanej zabudowy zagrodowej przy ulicy Zabiej (pojedyncze siedlisko),

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — obejmujgce tereny istniejgcej zabudowy
gospodarczej w drugiej linii ulicy Stawowej (po podtnocnej stronie) oraz teren projektowanej
zabudowy, przy drodze wewnetrznej wigczonej do ulicy powiatowe;j,

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy obejmujgce tereny rolnicze niezabudowane potozone
przy drodze powiatowej oraz wzdtuz pétnocnej granicy opracowania,

RN-Z - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni, obejmujgce istniejgce tereny rolne
zadrzewione, potozone w sgsiedztwie terenéw lesnych, dopuszczone do zalesienia,

Z — teren zieleni - obejmujgce istniejgce tereny niezabudowanych gk potozone po pétnocnej stronie
ulicy Stawowej i w sgsiedztwie linii kolejowej a takze pas terenu przylegajgcy do zbiornika Zakrzew,
L — teren lasu — obejmujacy istniejgce tereny lesne,

WS — teren wdd powierzchniowych srédlgdowych — obejmujgcy Biatg Oksze z obudowg biologiczng,
KD-Z - teren komunikacji drogowej publicznej lub zieleni -obejmujgcy pas terenu przeznaczony dla
realizacji w okresie perspektywicznym obwodnicy drogowej miasta Ktobucka w ciggu drogi krajowej
- zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych przygotowania i realizacji inwestyciji
w zakresie drog publicznych,

KDZ - teren drogi zbiorczej — obejmujgcy droge powiatowa,

KDL - teren drogi lokalnej obejmujacy ulice Stawowg oraz czes¢ ulicy Zakrzewskiej,

KDD - teren drogi dojazdowej — obejmujgcy ulice: Btotng, Zabig, Wodng i cze$¢ ulicy Zakrzewskiej,
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej — obejmujgcy istniejgcg droge wewnetrzna wigczong
do drogi powiatowej.

W sporzgdzonym projekcie zréznicowano: rodzaj ustug, wielkos¢é dopuszczonej produkcji zwierzecej oraz
wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegolnych terendw, w zaleznosci od uwarunkowan
i dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu.
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W sporzgdzonym projekcie planu miejscowego przyjeto nastepujgce wskazniki:

pznaczenie |[Funkcje ntensywno |intensywnosémax. min. udziat max. wysoko$¢ max. max. max.
erenu/ erenow 5C zabudowy powierzchnia [powierzchni  pudynkow wysokos¢wysokoscfilos¢
numer Hopuszczone rabudowy |min. zabudowy  |piologicznie |m) wiat budowli DJP
terenu max. czynnej (m) (m)
MN (1,3) MN 0,6 0,01 0,3 0,5 10 6 6 —
MN (2) MN, (RZM), 0,6 0,01 0,3 0,5 10 8 8 2
UHD, UL, UAB
MN-U (1) MN, (RZM), 0,75 0,01 0,3 0,5 10 8 8 2
UHD, (UL),
UZ, UAB
MN-U (2-4) MN, RZM, 0,75 0,01 0,4 0,3 10 8 8 5
UH, UL, UG, 20
UAB (3MN-U)
MN-RZM  MN, RZM, ML, 0,6 0,01 0,3 0,5 10 8 8 20
1-2) UHD, UL, UT,
UG, UAB
MN-RZM  MN, RZM, UH, 0,8 0,01 0,4 0,4 12 (RZM,U) 8 8 20
3-4) UL, UAB 10
MN-RZM  MN, RZM, UHD, | 0,8 0,01 0,3 0,4 10 6 6 —
5-6) UL), UG, Uz,
UAB
MN-RZM  MN, RZM, UHD, | 0,8 0,01 0,3 0,4 10 8 8 5
7-8) UL, UAB
UT (1) UT, UHD, (UL), 1,2 0 0,4 0,4 12 6 6 —
UG, UZ, US,
UAB, ZP
Us (1) us 0,2 0 0,2 0,4 6 6 12 —
ML-Z(1) ML, Z, 0,4 0 0,2 0,6 8 6 12 —
ML-Z(2) ML, Z 0,1 0 0,1 0,7 6 6 6 —
RZM (1) RZM, Z 0,2 0 0,1 0,6 8 8 8 20
RZM (2) RZM 0,4 0,01 0,2 0,6 10 8 8 5
RZM (3) RZM, MN 0,4 0,01 0,2 0,6 10 8 8 5
RZ (1) RZP, ZP 0,1 0 0,1 0,7 6 6 6 —
RZ (2) RZP 0,4 0,01 0,4 0,4 12 12 12 20
RN (1-2) RN — — — 0,8 — — 6 —
RN (3-10) RN — — — 0,8 — — 6 —
RN-Z(1-9) RN, Z, L — — — 0,9 — — 6 —
Z (1-7) 4 — — — 0,9 — — 4 —
Z (8) 4 — — — 0,6 — — 6 —
Z (9) Z — — — 0,7 — — 6 —
L (1-6) L — — — 0,9 — — 6 —
WS (1) WS — — — 0,9 — — 4 —
KD-Z (1-3) KD, Z,KP,KOP | — — — 0,4 — — 16 —

Przyjete wskazniki sg oparte na ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktobuck, sg dostosowane do dopuszczonej funkcji zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych terendéw oraz uwzgledniajg wystepujgce uwarunkowania fizjograficzne oraz istniejgca
zabudowe i zagospodarowania terendw.
W projekcie wprowadzono ustalenia dla wystepujgcych w granicach obszaru opracowania obiektow lub
obszaroéw chronionych przepisami odrebnymi, poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania:

a)

obiektow i obszaréw zabytkowych (stanowisk archeologicznych), z rozréznieniem stanowisk

wpisanych do rejestru zabytkdw oraz pozostatych, z wyznaczeniem wokot stanowisk strefy ochrony
konserwatorskiej, z przywotaniem przepiséw odrebnych chronigcych stanowiska archeologiczne, z
wprowadzeniem zapisow chronigcych przed przeksztatceniami stanowiska wpisane do rejestru,

b)

odrebnych wprowadzajgcych ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenow,

<)

elektroenergetycznej 110kV.
W projekcie okreslono zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci poprzez okreslenie zasad: zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, ciepto,
odprowadzenia sciekdw, wod opadowych oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE.

terenow potozonych w odlegtosci: 4m. 10m i 20 m od obszaru kolejowego, z przywotaniem przepisow

terenéw potozonych w wyznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym wzdtuz linii
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W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody, poprzez:

1) okreslenie zasad ochrony powietrza — poprzez wprowadzenie ustalen majgcych na celu ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych,

2) okreslenie zasad ochrony woéd oraz gruntu — poprzez przywotanie przepiséw odrebnych oraz
wprowadzenie nakazu utwardzenia uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,

3) okreslenie zasad postepowania z odpadami, w tym poprzez przywotanie przepisow odrebnych,

4) okre$lenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenédw w granicach paséw technologicznych
wyznaczonych wzdtuz linii elektroenergetycznej 110kV,

5) wprowadzenie zasad lokalizacji dla zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem,
z wprowadzeniem szczegotowych regulacji dla terendw potozonych w sgsiedztwie istniejgcej linii
kolejowej a takze terenu przeznaczonego do realizacji w okresie perspektywicznym obwodnicy
drogowej,

6) ustalenie, ze oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie moze powodowac
zanieczyszczenia srodowiska oraz przekroczenia standardéw emisyjnych lub standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalno$¢ i jest
uwarunkowane zastosowaniem $rodkéw technicznych eliminujgcych mozliwos¢ powstania
zanieczyszczenh (emisji, ktdore mogag by¢ szkodliwe dla zdrowia jest ludzi lub stanu srodowiska), w tym
w zakresie wytwarzanego hatasu i drgan oraz zanieczyszczenia powietrza i o$wietlenia,

7) okres$lenie zasad lokalizacji zabudowy przy lasach i wodach powierzchniowych,

8) wprowadzenie zakazu lokalizacji w granicach obszaru objetego planem:

a) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko - za wyjgtkiem
drdg i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) instalacji mogacych powodowaé znaczne =zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci,

c) zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

d) obiektéw lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, w tym kompostowni,

e) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,

f)  obiektéw budowlanych, instalacji i urzagdzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE:

— zaliczanych do elektrowni wiatrowych,

— stuzacych do termicznego przeksztatcania odpadow lub spalania wielopaliwowego,

— sluzgcych do magazynowania i wytwarzania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu,
bioptyndw i biowegla, w tym biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy,

g) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i ML-Z wprowadzono ponadto zakaz
lokalizacji zabudowy ustugowej zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

3.4 POWIAZANIA PLANU MIEJSCOWEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan miejscowy do czasu wejscia w zycie planu ogolnego, sporzadzany jest z zachowaniem zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (z wytgczeniem tego
obowigzku dla lokalizacji urzgdzen OZE).

Zapewnia to uwzglednienie posrednio w planie polityk i programow o znaczeniu lokalnym (w tym strategii
rozwoju gminy) oraz plandéw ikoncepcji o znaczeniu ponadlokalnym (w tym uwzglednienie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa).

Plan sporzadzany jest z zachowaniem spojnosci z przepisami wyzszego rzedu wydanymi na podstawie
ustaw odrebnych (np. prawa wodnego, prawa ochrony srodowiska, ustawy o ochronie przyrody).

Plan miejscowy stanowi bezposrednig podstawe do podziatéw nieruchomosci i lokalizacji inwestycji
(zabudowy i zmiany zagospodarowania terenéw), okresla mozliwos¢ wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci oraz jest podstawg planowania na podstawie przepisow odrebnych (np. sporzgdzania
planéw rozwoju w zakresie zaspokojenia zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energie).

Niezaleznie od ustalen planu miejscowego realizuje sie m.in. drogi publiczne.

Jezeli plan nie wprowadza odrebnych ustaleh w tym zakresie, przepisy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym dopuszczajg mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci w sposob dotychczasowy —
niezaleznie od ustalonego planem miejscowym przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw.
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4. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

41 ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZASOBY NATURALNE, SZATA ROSLINNA, SWIAT
ZWIERZECY, OBSZARY | OBIEKTY O WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH

W granicach opracowania i w jego sgsiedztwie nie wystepujg obiekty lub obszary cenne przyrodniczo objete
prawnymi formami ochrony lub ich otuliny, w tym: parki narodowe, rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne,
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu oraz obszary NATURA2000. Obszar objety
opracowaniem nie jest powigzany ze zlokalizowanymi najblizej: otuling Parku Krajobrazowego Lasy nad
Gorng Liswartg oraz rezerwatem Debowa Goéra (oddzielonego linig kolejowa).

Na obszarze analizowanym nie wystepujg drzewa i grup drzew objetych ochrong lub predysponowanych

do objecia ochrong prawng jako pomniki przyrody.

Teren potozony w granicach opracowania jest w stosunkowo matym stopniu zréznicowany biologicznie,

nie wystepujg tu obszary o wysokim zréznicowaniu flory i fauny, za wyjatkiem:

— terendw lesnych, oznaczonych na projekcie rysunku symbolami L,

— czesci terendw oznaczonych w projekcie symbolem Z, obejmujgcych podmokte tgki potozone w dolinie
rzeki Biatej Okszy, po pétnocne;j stronie ulicy Stawowej i w sgsiedztwie linii kolejowej.

Tereny lesne stanowig wiasnos¢ prywatng. Sg to lasy gospodarcze: tworzg dwa kompleksy potozone

pomiedzy ulicami Kretg a Bagienng, przeciete drogg powiatowg) oraz jest to kilka dziatek o niewielkiej

powierzchni, cze$ciowo pozbawionych drzewostanu, potozonych w sgsiedztwie terenéw zabudowanych.

Lasy sg zaliczone do boréow mieszanych swiezych, stanowigce sztuczne monokultury sosnowe,

z domieszka innych gatunkow — gtownie brzozy oraz modrzewia, debow, osiki, olszy czarnej. Las przy

ul. Bagiennej zaliczono do laséw mieszanych wilgotnych, z podstawowym drzewostanem olszg czarna.

W granicach opracowania nie wystepujg drzewostany naturalne.

Poza wymienionymi powyzej terenami laséw oraz tgk z ciekami wodnymi, w granicach opracowania:

— brak terenéw o charakterze naturalnym lub siedlisk przyrodniczych istotnych dla zachowania
réznorodnosci biologicznej, cennych ze wzgleddw przyrodniczych,

— nie wystepuja siedliska wymagajgce ochrony oraz lokalne ostoje przyrody - tereny wyrézniajgce sie
pod wzgledem przyrodniczym, w granicach ktérych wystepujg rzadkie, gingce, zagrozone gatunki
roslin, zwierzat lub grzybow czy zanikajgce typy ekosystemow, w tym: ptaty roslinnosci nielesnej,
zadrzewienia srédpolne lub obiekty wazne dla ochrony ptazéw.

Obszar, dla ktérego sporzgdzono projekt planu w znaczacej czesci obejmuje tereny uzytkowane rolniczo

(agrocenozy pol uprawnych) albo tereny przeksztatcone (zabudowane i utwardzone), o dominujgcej

funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej z towarzyszacymi tej zabudowie ustugami lub

wytworczoscig w niewielkiej skali (tereny przeksztatcone antropogenicznie).

Istniejgce zadrzewienia na terenach rolnych majg charakter wtoérny, nie sg to stanowiska reliktowe lub

izolowane populacje organizméw niegdys szerzej w tym rejonie rozpowszechnionych.

Rejon opracowania nie wyréznia sie ze wzgledu na wystepujaca faune — w tym rejonie nie wystepuja

zwierzeta, dla ktérych wyznacza sie strefy ochronne miejsc ich statego przebywania lub rozrodu.

W art. 5 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody zdefiniowano pojecie korytarza ekologicznego — jako obszaru

umozliwiajgcego migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. Ustawa o ochronie przyrody nie wprowadza

prawnej ochrony tych terenéw, nie ustala zasad ochrony lub zasad wyznaczania granic korytarzy.

Korytarze ekologiczne nie zostaty wyznaczone w sposob formalny w obowigzujacych dokumentach.

Obszar opracowania na zachod od skrzyzowania ulicy Btotnej z ulicg Stawowg jest potozony w granicy

projektowanych korytarzy ekologicznych dla zapewnienia tgcznosci duzych ssakéw lgdowych (IBS PAN

Biatowieza 2011r.).

Dla obszaru wojewodztwa Slaskiego zostata wykonana koncepcja regionalnej sieci korytarzy

ekologicznych (J. Parusel, K. Skowronska, A. Wower 2007r.). Opracowanie to nie jest ogdlnie dostepne

(nie jest nigdzie opublikowane), a Centrum Dziedzictwa Przyrody Gérnego Slgska (prowadzace badania

w tym zakresie) zlikwidowano w 2021r. Zgodnie z tg koncepcjg i informacjg przekazang przez RDOS

Katowice, w granicach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono:

— korytarz spéjnosci obszaréw chronionych Modrzewiowa Goéra — Debowa Gora

— korytarz migracji ssakéw: kopytnych K/LGL-N i drapieznych D/LGL-N,

— korytarz ornitologiczny Dolina Warty-Lasy Lublinieckie.

W granicach opracowania przebieg korytarzy ekologicznych projektowanych w koncepcji sporzgdzonej

dla wojewodztwa $lgskiego pokrywa sie z korytarzem wyznaczonym w opracowaniu IBS PAN.

W sporzgadzonym projekcie planu zachodnia czes¢é obszaru opracowania chroniona jest przed nowg

zabudowg (plan wyznacza zabudowe juz istniejgcg) — w tym rowniez ze wzgledu na lokalizacje w tym

rejonie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.
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Z dostepnych danych wynika, ze w granicach obszaru opracowania, oprécz chronionych
w sporzgdzonym projekcie: terenéw lesnych, terendw podmokiych tgk z ciekami wodnymi, w tym terenu
doliny Biatej Okszy oraz terenéw potozonych w zachodniej czesci opracowania, w rejonie strefy ochrony
archeologicznej, brak jest innych obiektow lub obszaréw wymagajacych ochrony w sporzadzanym
projekcie planu ze wzgledu na wystepujgce wartosci przyrodnicze - poprzez wprowadzenie szczegolnych
ustalen do projektu planu. W projekcie planu nowa zabudowa wprowadzona jest wytgcznie poza terenami
wymagajgcymi ochrony ze wzgledu na ich walory przyrodnicze - w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, na
terenach przeksztatconych, potozonych przy istniejgcych drogach i w zasiegu istniejgcego uzbrojenia.
Realizacja nowej zabudowy na obszarach objetych opracowaniem nie bedzie mie¢ zadnego
negatywnego wptywu na funkcjonowanie istniejgcych w tym rejonie korytarzy ekologicznych.

W projekcie planu wyznaczono tereny umozliwiajgce w przysztosci budowe obwodnicy drogowej miasta
Ktobucka. W przypadku budowy drogi, ze wzgledow na wymagania techniczne, odcinek obwodnicy
przebiegajacy nad doling rzeki Biatej Okszy bedzie musiat by¢ zrealizowany w formie estakady.

W sporzgdzonej prognozie nie przeprowadzono szczegoétowych analiz wptywu projektowanej obwodnicy
na srodowisko przyrodnicze, ze wzgledu na fakt, ze do tej pory brak jest jakichkolwiek decyzji
rozstrzygajgcych o tym czy i kiedy ta obwodnica powstanie oraz jaki bedzie jej przebieg.

Lokalizacja terendw KD-Z zostata oparta na ustaleniach obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck — wyznaczenie w projekcie planu tych
terendéw ma tylko i wytacznie na celu ochrone przed urbanizacjg terenéw potozonych we wschodniej
czesci obszaru, w tym ochrone przed zabudowg doliny Biatej Okszy.

4.2 WODY POWIERZCHNIOWE | WGLEBNE

1) Dla obszaru gminy Ktobuck, przy gospodarowaniu wodami, obowigzujg:

— cele Srodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry -
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz.U. z 2023r. poz.335),

— warunki korzystania z wod regionu wodnego Warty - Rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu
z 3 kwietnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego poz.1974, zm. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2017r. poz.4337).

2) Wody podziemne

Obszar opracowania potozony jest w granicach JCWPd 98. Stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych

jest oceniany jako dobry, niezagrozony.

Zbiornik wod podziemnych PLGW 600098 wykorzystywany jest do poboru wody na potrzeby

zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia; cel srodowiskowy dobry stan chemiczny

i dobry stan ilosciowy; ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych niezagrozona.

Dla zbiornika PLGW 600098 nie ustanowiono obszardéw ochronnych zbiornikow wod srodlgdowych.

Obszar objety projektem jest potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 325

Czestochowa W (zwigzany z warstwami koscieliskimi, porowy, miejscowo porowo-szczelinowy).

Dla GZWP 325 nie ustanowiono na podstawie przepisow Prawa wodnego obszaréw ochronnych.

Obszar objety projektem planu jest potozony poza granicami stref ochrony posredniej uje¢ podziemnych.

Wody gruntowe znajdujg sie na gtebokosci od ok 1 - 2m od ponizej powierzchni terenu, za wyjgtkiem
terenéw podmoktych fgk po potnocnej stronie ulicy Stawowej oraz terendw po poétnocnej stronie zbiornika
Zakrzew i Biatej Okszy, gdzie poziom wdd gruntowych wynosi mniej niz 1 m od powierzchni gruntu.

3) Wody powierzchniowe

Obszar opracowania lezy w zlewni cieku Biata Oksza JCWP PLRW600016181669 - potok lub strumien
nizinny, naturalna czes¢ waéd. Ciek cechuje sie umiarkowanym stanem ekologicznym, jest monitorowany,
nie jest przeznaczony do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi, jest przeznaczony do celéw rekreacyjnych, w tym kgpieliskowych.

Wody deszczowe sg w tym rejonie gminy sg odprowadzana powierzchniowo na tereny nieutwardzone.
W projekcie planu dla zapewnienia prawidtowej retencji wprowadzono duzy udziat powierzchni biologicznie
czynnej terenéw i dopuszczono do lokalizacji urzagdzeh wodnych stuzgcych do retencjonowania waéd.

Oprécz monitoringu wod, podstawowym dziataniem dla poprawy jakosci woéd bedzie porzgdkowanie
systemu gospodarki sciekowej i ograniczenie zanieczyszczen rozproszonych z rolnictwa.
Obszar sgsiaduje z wodami powierzchniowymi stojgcymi (zbiornikami wodnymi); w granicach obszaru
opracowania na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych istniejg niewielkie oczka wodne.
4) Zjawiska powodzi i suszy
W granicach opracowania nie wyznaczono granic obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.
Obszar opracowania (za wyjgtkiem terendw przylegajacych do zbiornika Zakrzew, w potudniowej czesci
opracowania) jest silnie zagrozony suszg rolniczg, hydrologiczng i hydrogeologiczng (klasa lll).
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4.3 POWIETRZE

Zgodnie z uchwatg nr V1/62/18/2023 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 28 listopada 2023r. — w/s
przyjecia aktualizacji ,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewddztwa $Slgskiego” przyjetego
uchwatg nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 czerwca 2020r. - (Dz. Urz. Woj.
Slgskiego z 2023 r. poz. 8625):

1) Gmina Klobuck znajduje sie w strefie slgskiej PL 2405, ktéra podlega ocenie jakosci powietrza ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin,

2) program ochrony powietrza opracowano ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego
PM10 (24 godzinnego), poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5 i poziomu docelowego B(a)P (klasa C),

3) zanieczyszczenia pytem PM10 i PM2,5 pochodzg ze zrédet: naturalnych (pylenie traw, erozja gleb)
i antropogenicznych: spalanie paliw w sektorze komunalnym, transport samochodowy (spalanie paliw,
Scieranie oktadzin i drég), przemyst (spalanie paliw, zrédta technologiczne, procesy wydobywcze),

4) zanieczyszczenie B(a)P jest wynikiem niepetnego spalania paliw statych w niskich temperaturach,
w niskosprawnych kottach grzewczych, spalanie odpaddw, procesy przemystowe, pozary lasow,

5) podstawowymi czynnikami wptywajgcymi na rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i jakos¢ powietrza
poza wielkoscig emisji, rzezbg terenu i wlasciwosciami zanieczyszczen sg warunki meteorologiczne
(ostabienie predkosci wiatru, inwersje termiczng, spadek temperatury powietrza),

6) w granicach gminy nie jest prowadzony monitoring powietrza; wyniki monitoringu w granicach strefy
slagskiej wskazujg na niewielkg, stopniowg poprawe stanu powietrza,

7) z map rozktadu stezen zanieczyszczen dla strefy slaskiej wynika, ze w rejonie opracowania:

— nie wystepujg przekroczenia dopuszczanych pozioméw zanieczyszczen w zakresie: pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu, nie wystepuje zagrozenie zanieczyszczenia ze
zrodet niezorganizowanych (kopalni odkrywkowych, hatd, wyrobisk), hodowli zwierzat, lotnisk,
skfadowisk odpaddw, przemystu, transportu drogowego i kolejowego,

— zrodtem zanieczyszczen powietrza moze by¢ emisja pytlu PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu ze zrodet
naturalnych, maszyn rolniczych, upraw rolnych oraz sektora komunalno-bytowego.

W programie okreslono wykaz i opis planowanych do realizacji dziatan naprawczych.

Podstawg do ograniczenia emisji z instalacji o matej mocy do 1MW jest uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku

Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. (Dz.Urz. Woj. Slgskiego z 2017r. poz.2624).

W zakresie planowania przestrzennego w programie wskazano na potrzebe wprowadzania do planéw:

1) ustaleh dot. zaopatrzenia w ciepto i energie niepowodujgce nadmiernej emisji zanieczyszczen,

2) zachowania terendw zielonych, planowanie pod katem przewietrzania miast.

Obszar objety projektem planu jest potozony na terenie o bardzo dobrym stanie powietrza, jest ptaski,
dobrze przewietrzany, nie obejmuje terenéw zastoiskowych, narazonych na inwersje.

4.4 BUDOWA GEOLOGICZNA, KOPALINY, POWIERZCHNIA ZIEMI, GLEBY

Obszar objety projektem planu lezy na Wyzynie Slgsko-Krakowskiej, w obrebie Wyzyny Wieluniskie;.
Wystepujg gleby zbudowane na utworach jury srodkowej J2 - utwory Zlodowacenia Srodkowopolskiego.
W podtozu dominujg grunty o sredniej przepuszczalnosci, z wystepowaniem piaskow i skat litych silnie
uszczelnionych (piaski i zwiry sandrowe, gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe).
W rejonie ul. Kretej spotykane sg wapienie, margle, dolomity, wapienie z krzemieniami, mutowce
i piaskowce glaukonitowe. Na terenach tgk po poétnocnej stronie ulicy Stawowej, po pétnocnej stronie
zbiornika Zakrzew i Biatej Okszy wystepuj gleby pochodzenia organicznego — murszowate.

Istniejace uwarunkowania geologiczne na wiekszosci obszaru pozwalajg na lokalizacje zabudowy
o réznym charakterze (za wyjatkiem terenéw podmoktych).

W granicach obszaru nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych w tym prognozowane
obszary wystepowania surowcow mineralnych oraz nie wystepujg zasoby naturalne wymagajgce ochrony.
Obszar opracowania jest potozony poza obszarami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi.

4.5 KRAJOBRAZ, ZABYTKI

W rejonie opracowania wystepuje rzezba terenu niskofalista, a teren generalnie jest ptaski.

Krajobraz zalicza sie do bardzo przecietnych, nie wymaga ochrony.

Obszar objety projektem nie wyroznia sie ze wzgledu na ksztaltowanie zabudowy.

Dla terenu wojewoddztwa $lgskiego do konca 2024 r. nie sporzgdzono audytu krajobrazowego.

W granicach objetego projektem wystepujg stanowiska archeologiczne, w tym wpisane do rejestru
zabytkow. Informacja w tym zakresie zostata umieszczone w projekcie planu, wokét stanowisk wpisanych
do rejestru utworzono strefe ochrony archeologicznej, wprowadzajgc ustalenia chronigce ten teren przed
przeksztatceniami. Zabytki archeologiczne chronione sg przepisami ustawy o ochronie zabytkow.
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4.6 KLIMAT

Gmina Ktobuck potozona jest w czestochowsko - kieleckiej dzielnicy klimatycznej o korzystnych
warunkach klimatycznych. Notuje sie tu: Srednioroczng temperature powietrza 7-8,5°C, okres wegetac;ji
200 -210 dni, okres bezprzymrozkowy 130-160 dni, dtugos¢ zalegania okrywy $nieznej 60-80 dni, Srednig
liczbe dni z mgtg 28 dni. Mniej korzystne sg warunki wilgotnoéciowe. Srednia suma opadéw wynosi 650
- 700 mm z niedoborem w maju — sierpniu. Wysoka wilgotnos¢ wzgledna powietrza w listopadzie — lutym
(85-88%) wigze sie z powstawanie mgiet, wystepujgcych najczesciej nad terenami wilgotnymi, dolinami
i obnizeniami. Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. Czesto wystepujg okresy ciszy.
Zgodnie ze Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) w ostatnich latach wystepujg w sposéb zauwazalny,
globalne zmiany klimatyczne; obejmujg one w szczegolnosci: wzrost temperatury powietrza i zbiornikéw
wodnych, wzrost intensywnosci i czestotliwosci wielu zjawisk pogodowych (np. huragandéw, temperatur
ekstremalnych, burz, ulew, powodzi), zmniejszenie opaddéw w okresie letnim i czestsze wystepowanie
powodzi w okresie zimowym, zwigkszenie zmiennosci plonowania roslin uprawnych, zwiekszenie
zagrozenia pozaru lasu, zmniejszenie stabilnosci lasu. Zmiany klimatu wptywajg na systemy przyrodnicze
(zmiany: sezonu wegetacyjnego, migracji ptakéw, wystepowania pewnych gatunkéw zwierzat i roslin).
Analizowany obszar nie obejmuje siedlisk przyrodniczych najbardziej zagrozonych zmianami klimatu,
a wystepujgce uwarunkowania klimatyczne nie stanowig bariery dla rozwoju wszystkich funkcji.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO -
OKRESLENIE WIELKOSCI | ZASIEGU ZAGROZEN SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg istniejgce negatywne zagrozenia na

srodowisko i zdrowie ludzi, powodujgce ograniczenie w zagospodarowaniu, w tym nie wystepuja:

— zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

— instalacje mogace powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska oraz obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe,

— elektrownie wiatrowe, przesylowe sieci gazowe, ropociagi i obiekty gospodarki odpadami,

— obiekty powodujgce ponadnormatywne zanieczyszczenie wod, gleby, ziemi,

— tereny naturalnych zagrozen geologicznych lub zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

— tereny zdegradowane lub zdewastowane, wymagajgce rekultywaciji lub remediaciji,

— zabudowa powodujgca zagrozenia sanitarne: fermy zwierzat, schroniska dla zwierzgt, cmentarze.

Rejon opracowania nie obejmuje tez innych obszardéw wystepowania istniejgcych negatywnych zagrozen

na srodowisko i zdrowie ludzi moggce spowodowac ograniczenie w jego zagospodarowaniu, w zakresie

planowanego sposobu zagospodarowania i zabudowy terendéw objetych projektem planu, za wyjgtkiem:

— oddziatywania hatasem powodowanego przez istniejgcg linie kolejowag prowadzgcg ruch ponizej
30 000 pociggéw rocznie (na tym odcinku linii kolejowej nie sporzgdzono strategicznej mapy hatasu),

— oddziatywania hatasem, jakie moze powodowac w przysztosci obwodnica drogowa,

— podwyzszonego poziomu promieniowania elektromagnetycznego przy linii el-en110kV.

Na rysunku projektu planu wniesiono granice obszaréw potozonych w odlegtosci: 4 m, 10 m i 20 m od
obszaru kolejowego, na ktérych obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,
wprowadzone przepisami odrebnymi - pozwala to na realizacje od strony linii kolejowej zieleni izolacyjne;j
lub innych elementéw przeciwhatasowych. Niezaleznie od powyzszego, w projekcie dla terenow
potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej i terendw rezerwowanych dla budowy obwodnicy drogowej,
oznaczonych symbolami: 3MN, 3MN-U, 4MN-U, 7MN-RZM, 8MN-RZM, 3RZM wprowadzono ustalenie
uwzgledniajgce art. 114 ust. 4 ustawy Prawo ochrony srodowiska, zgodnie z ktéorym w przypadku
lokalizacji zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem na granicy pasa drogowego lub terenow
kolejowych, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach. W projekcie planu ustalono, ze warunkiem lokalizacji
zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem na tych terenach jest zabezpieczenie tej zabudowy
w sposob gwarantujgcy dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu wewnatrz pomieszczen.

W projekcie wyznaczono pas technologiczny 11 m od osi linii el-en 110kV, z wprowadzeniem ograniczen
dla zmiany zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow stuzgcych statemu przebywaniu ludzi.

Analizujgc skutki realizacji planu na zdrowie ludzi, nalezy stwierdzi¢, ze w sporzagdzonym projekcie wzieto
pod uwage mogace wystgpi¢c na obszarze opracowania ucigzliwosci, ustalajgc zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw w maksymalnie mozliwym zakresie chronigce zdrowie ludzi.
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6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU
MIEJSCOWEGO, W TYM OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY
O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar objety planem i jego sgsiedztwo nie zostato objete zadng z form prawnych chronigcych obiekty

lub obszary cenne przyrodniczo, nie jest tez w Zaden sposob powigzany z obszarami Natura 2000.

Za wyjatkiem chronionych ustaleniami planu przed zmiang sposobu zagospodarowania:

— lasow oraz terenéw podmoktych fgk w tym terenu doliny Biatej Okszy,

— zachodniej czesci obszaru opracowania stanowigcego miejsce migracji zwierzat (bedgcego
jednoczesnie miejscem wystepowania zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow)

tereny potozone w granicach opracowania cechujg sie niskg bioréznorodnoscig, nie wystepujg tu obszary

o charakterze naturalnym, siedliska przyrodnicze posiadajgce znaczenie dla ekosystemu lub miejsca

wystepowania chronionych roslin. Tereny nie wyrdzniajg sie ze wzgledu na wystepujgca faune, brak jest

zwierzat, dla ktérych wyznacza sie strefy ochronne wokét miejsc ich statego przebywania lub rozrodu.

Wiekszo$¢ terendw cechuje sie dobrym stanem srodowiska, w tym nalezy wyréznic:

1) dobre warunki klimatyczne, niski poziom hatasu, bardzo dobre wskazniki jakosci powietrza,

2) stosunkowo dobre warunki ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem - wystepowanie
podfoza o $redniej przepuszczalnosci, z wystepowaniem piaskéw i skat litych silnie uszczelnionych,
planowane objecie wiekszosci obszaru kanalizacjg sanitarng.

Do istniejgcych probleméw ochrony srodowiska, wymagajgcych uwzglednienia w planie naleza:

1) wystepowanie laséw i podmoktych gk wymagajgcych ochrony przed przeksztatceniem na inne cele,

2) konieczno$¢ uwzglednienia obiektow moggcych powodowa¢ negatywne oddziatywania na
srodowisko lub zdrowie ludzi: kolei i linii elektroenergetycznej,

3) mozliwos¢ obnizenia jakosci powietrza, gtéwnie ze wzgledu na tzw. niskg emisje.

7. QKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO A TAKZE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Okreslenie przewidywanych znaczgcych oddziatywan na srodowisko a takze na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru

Obszar objety planem i jego sgsiedztwo nie zostato objete Zadng z form prawnych chronigcych obiekty
lub obszary cenne przyrodniczo, nie wystepujg tez zadne powigzania funkcjonalne lub przyrodnicze
obszaru objetego planem z obszarami cennymi przyrodniczo, w tym z obszarami Natura 2000.

W sporzgdzonym projekcie planu wprowadzono ustalenia chronigce obszary posiadajgce znaczenie dla
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego: tereny lesne, tereny podmoktych tgk, w tym doline rzeczng
z wodami powierzchniowymi oraz tereny korytarzy ekologicznych (jednoczesnie bedace miejscem
wystepowania stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw).

Pozostate obszary w granicach opracowania obejmujg tereny przeksztatcone - zabudowane lub rolnicze.
W granicach tych terendw nie wystepujg elementy Srodowiska wymagajgce szczegdlnej ochrony,
poprzez wprowadzenie do planu odrebnych ustalen, innych niz obowigzujgce zasady i sposoby ochrony
poszczegolnych elementow Srodowiska wymagane przez przepisy odrebne.

W projekcie planu uwzgledniono obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych w tym
obszary przylegajgce do linii kolejowej oraz stanowiska archeologiczne, a ponadto uwzgledniono
napowietrzng linie elektroenergetyczng moggcg powodowac ucigzliwosci na terenach sgsiadujgcych.
Dla oceny przewidywanych znaczgcych oddziatywan na srodowisko wynikajgcych z uchwalenia projektu
planu, podstawowe znaczenie ma fakt, ze sporzadzony projekt opiera sie na ustaleniach przyjetych
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck,
w sposob uwzgledniajgcy istniejgcg zabudowe oraz wydane na tym obszarze decyzje przesgdzajgce
0 sposobie zabudowy i zagospodarowania terenéw. Dla obowigzujgcego Studium i jego zmiany byty
sporzgdzone prognozy oddziatywania na srodowisko a takze byty przeprowadzone strategiczne oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku,
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach na srodowisko. Na etapie
sporzgdzania Studium z 2015 r. i jego zmiany z 2018 r. stwierdzono, ze realizacja postanowien projektu
Studium dla sotectwa Zakrzew-Zachod nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko, w tym
na obszary Natura 2000.

Zakres wprowadzonych obecnie zmian w stosunku do stanu istniejgcego zostat szczegétowo opisany
w pkt. 3 prognozy, na str. 8-9.
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W sporzgdzonym projekcie wprowadzono regulacje majgce na celu ochrone powietrza, wod i gruntu oraz

wprowadzono szereg ustalen ograniczajgcych w sposoéb istotny zakres i skale dopuszczonej planem

zabudowy. Zostaty one szczegétowo opisane w pkt 3 prognozy, na str. 10.

Na szczegdlng uwage w tym zakresie zastuguije:

— wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy na terenach wymagajgcych ochrony,

— zrdznicowanie ustalen dla poszczegdlnych terendw, w sposéb uwzgledniajgcy istniejgcg zabudowe
oraz sposob zagospodarowania terenéw sgsiednich a takze istniejgce uwarunkowania srodowiskowe.

Wprowadzone w projekcie planu ograniczenia wykluczajg mozliwos¢ powstania znaczgcych oddziatywan

na srodowisko dopuszczonej planem zabudowy. Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie nie daje

zadnych podstaw do obaw, aby oddziatywanie na srodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych

ustalen mogto mie¢ wptyw na cele i przedmiot obszaréw NATURA 2000, a takze na ich integralnosc¢,

a realizacja tych ustalen miata negatywny wptyw na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.

Lokalizacja nowej zabudowy w granicach obszaru objetego planem moze potencjalnie powodowac:

1) emisje pytow i gazéw do powietrza wynikajgcg z ogrzewania budynkdéw i z prowadzonej dziatalnosci;
skala oddziatywania uzalezniona jest od rodzaju stosowanego paliwa, ilosci spalanego paliwa, jakosci
urzgdzen grzewczych, rodzaju dziatalnosci, jej skali i stosowanych technologii oraz skali prowadzonej
produkcji zwierzecej; skala oddziatywania zalezna jest réwniez od koncentracji zabudowy
i przewietrzania. W projekcie przywotano przepisy z zakresu ochrony srodowiska chronigce powietrze
atmosferyczne, wprowadzono ograniczenia w zakresie oddziatywania powodowanego przez
projektowang zabudowe. Ustalenia planu sprzyjajg przewietrzaniu terenu (dot. sposobu ksztattowania
terendw dopuszczonych do zabudowy i ustalonych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej).
Biorgc pod uwage zakres zmian wprowadzonych w planie oraz wprowadzenie ograniczen
dotyczgcych dopuszczalnej skali produkcji zwierzecej oraz zakresu ustug i wytworczosci - nie wystgpig
oddziatywania przekraczajgce wielkoSci dopuszczalne przepisami odrebnymi, skala oddziatywan
w tym zakresie w stosunku do stanu istniejgcego moze zwiekszy¢ sie nieznacznie;

2) powstawanie sciekdw komunalnych lub rolniczych; skala oddziatywania jest uzalezniona od sposobu
gromadzenia, odprowadzenia, oczyszczenia $ciekdw i odchodow zwierzecych a takze od sposobu
postepowania z wodami opadowymi na powierzchniach zagrozonych zanieczyszczeniem; sposob
postepowania ze sciekami jest regulowany przez przepisy Prawa wodnego i ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekdw, w sposob chronigcy srodowisko.

W projekcie planu wprowadzono nakaz uszczelniania terendw zagrozonych zanieczyszczeniami,
ustalono zasady postepowania ze sciekami, w tym poprzez przywotanie przepiséw odrebnych.
Biorgc pod uwage prognozowang skale zmian oraz fakt, ze tereny objete planem bedg w wiekszosci
obstugiwane przez kanalizacje sanitarng, przy przestrzeganiu przepiséw regulujgcych sposéb
postepowania ze Sciekami, w tym zanieczyszczonymi wodami opadowymi, nie powinno wystepowac
negatywne oddziatywanie; nie przewiduje sie negatywnych zmian w tym zakresie w stosunku do stanu
istniejgcego lub skala oddziatywan w tym zakresie moze zwiekszy¢ sie nieznacznie;

3) wytwarzane odpady gtéwnie bedg zaliczone do grupy odpaddéw komunalnych, a w ograniczonym
zakresie do odpaddéw z innych grup; skala oddziatywania uzalezniona jest od kategorii i iloSci
wytwarzanych odpaddw, zasad prowadzenia gospodarki odpadami na terenie gminy, od wielkoSci
odpadoéw poddanych odzyskowi lub unieszkodliwieniu; sposdb postepowania z odpadami jest
regulowany przez przepisy odrebne, w sposob chronigcy srodowisko (w zakresie ustaw: o odpadach
i 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach).

Prognozuje sie, ze skala oddziatywania w stosunku do stanu istniejgcego bedzie nieznaczna;

4) emisje hatasu i drgan zwigzanych z: realizacjg inwestycji, prowadzong dziatalnoscig rolnicza,
ustugowa, wytwdrczoscig, ruchem pojazdéw; skala oddziatywania uzalezniona jest od sposobu
realizacji inwestycji, prowadzenia dziatalnosci (w budynku lub na otwartej przestrzeni), stanu drég
i pojazdow; podstawowe znaczenie bedzie miato przestrzeganie przepiséw okreslajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku oraz zabezpieczenie zabudowy mieszkaniowej przed
hatasem. W projekcie wprowadzono szereg zapisbw majgcych na celu ochrone przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasem i drganiami na ludzi, w tym poprzez przywotanie
przepiséw odrebnych dotyczgcych sposobu zagospodarowania wzdtuz linii kolejowe;j.

Biorgc pod uwage wprowadzone regulacje zwigzane z ochrong przed hatasem - skala oddziatywania
w tym zakresie bedzie nieznaczna, nie przekraczajgca dopuszczalnych pozioméw,

5) zajecie terenu pod inwestycje — moggcych powodowac: naruszenie pokrywy glebowej; skala
oddziatywania jest uzalezniona od wiasciwego sposobu realizacji inwestycji, w tym ochrony humusu.
Biorgc pod uwage zakres planu skala oddziatywania w tym zakresie bedzie nieznaczna.
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Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan zanieczyszczeniami na elementy
srodowiska wynikajacych z ustalen planu miejscowego (uwaga — pominieto ocene tych elementéw
srodowiska, na ktére brak jest oddziatywania lub oddziatywanie jest neutralne lub nieistotne)

oddziatywanie moze powstaé przy stosowaniu paliwa statego
niskiej jakosci w niskosprawnych urzadzeniach; skala
oddziatywania uzalezniona od warunkow klimatycznych (okres
bezwietrzny, niskie temperatury, duza wilgotno$¢ powietrza)

powierzchniowe

Elementy Sposadb, czas, zasieg, skala
Srodowiska oddziatywania

Emisja zanieczyszczen

emisja powierzchniowa z indywidualnych systemoéw grzewczych | powietrze, nieznaczne,

- ogrzewanie budynkow wody bezposrednie (powietrze),

posrednie (wody powierzchniowe),
krotko - lub Srednioterminowe,
chwilowe lub okresowe,
miejscowe, odwracalne

emisje powodowane przez obiekty ustugowe w tym rzemiosto
emisja zanieczyszczen do powietrza w przypadku nie
przestrzegania wymagan technologicznych, braku hermetyzacji
prowadzonych procesow, braku stosowania filtrow

powietrze,
wody
powierzchniowe

nieznaczne,

bezposrednie (powietrze),
posrednie (wody powierzchniowe),
krétko - lub $rednioterminowe,
chwilowe lub okresowe,
miejscowe, odwracalne

w przypadku nieprawidtowego postepowania z odchodami
zwierzecymi (nieprawidtowe magazynowanie odchododw, brak

powierzchnia
ziemi,

emisje powodowane przez obiekty ustugowe w tym rzemiosto ludzie nieznaczne lub znaczace,

zagrozenie powstania hatasu i drgah w przypadku prowadzenia bezposrednie,

dziatalnosci na zewnatrz pomieszczen, stosowania krétko- lub dtugoterminowe,

nagtosnienia, stosowania maszyn lub urzgdzen powodujgcych chwilowe lub state,

hatas (wentylatorow); prowadzenie dostaw w nocy miejscowe, odwracalne

emisja niezorganizowana z upraw - dziatalno$¢ rolnicza powietrze nieznaczne,

w przypadku niekorzystnych warunkow w okresie prac polowych bezposrednie,

(orka) i pylenia traw (wysoka temperatura i wietrznos¢, susza) krétkoterminowe, chwilowe,
miejscowe, odwracalne

emisja powierzchniowa z hodowli zwierzat powietrze, nieznaczne,

bezposrednie (powietrze,
powierzchnia ziemi), posrednie

napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢
mozliwo$¢ wystgpienia ponadnormatywnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego;

szczelnosci budowli rolniczych); wody (wody podziemne),
emisja zanieczyszczen i odoréw do powietrza w przypadku nie | podziemne dtugoterminowe lub chwilowe,
przestrzegania wymagan technologicznych, braku hermetyzacji miejscowe, odwracalne lub
proceséw zwigzanych z powstawaniem odoréw, braku czesciowo odwracalne
stosowania odpowiedniej wentylacji pomieszczen / filtrow,
oddziatywanie powodowane przez ruch pojazdow ludzie nieznaczne,
wystgpienie hatasu oraz drgan, w szczegdlnosci zaleznych od bezposrednie,
stanu drdg oraz od stanu pojazdow krétkoterminowe,
chwilowe,
miejscowe, odwracalne
oddziatywanie powodowane przez funkcjonowanie ludzie nieznaczne, bezposrednie,

krétko- lub dtugoterminowe,
chwilowe lub state,
miejscowe, odwracalne

Odprowadzanie $ciekow

w przypadku nieodpowiedniego postepowania ze $ciekami

powierzchnia

nieznaczne, bezposrednie,

komunalnymi, w szczegélnosci w przypadku braku szczelnosci | ziemi, wody dtugoterminowe lub chwilowe,
zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz braku wtasciwego podziemne, miejscowe, odwracalne lub
oczyszczenia $ciekow z obiektéw/ terenéw ustugowych czesciowo odwracalne
Realizacja inwestycji

hatas ludzie nieznaczne, bezposrednie,

krétkoterminowe,
chwilowe, miejscowe, odwracalne

utwardzenie terenu

powierzchnia
ziemi

nieznaczne, bezposrednie,
dtugoterminowe,
state, miejscowe, nieodwracalne
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Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na elementy srodowiska wynikajacych
z ustalen planu miejscowego:

Elementy Przewidywane skutki wptywu realizacji ustalen planu
Srodowiska

1 |Réznorodnosé Projekt planu chroni podmokte tgki w tym doline rzeczng oraz istniejgce lasy przed zmiang
biologiczna zagospodarowania. Pozostate tereny objete planem cechujg sie matym zréznicowaniem

biologicznym. Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na ten element srodowiska.

Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem nie wystepujg zasoby naturalne wymagajgce ochrony.

Ludzie W projekcie planu wprowadzono ustalenia chronigce ludzi przed negatywnym oddziatywaniem
mogacych byé powodowanym przez hodowle zwierzat, promieniowanie elektromagnetyczne,
hatasu i drgania (w szczegdlnosci powodowane przez istniejgca w sasiedztwie linie kolejowg)
oraz wprowadzono ustalenia ograniczajgce wptyw inwestycji na zdrowie ludzi.

Ustalenia projektu planu sg korzystne, chronigc zdrowie ludzi.
4 | Zwierzeta Obszar objety planem nie jest miejscem wystepowania chronionych roslin lub zwierzat.
i rosliny Projekt planu chroni istniejgce korytarze ekologiczne przed zmiang zagospodarowania.
Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na ten element Srodowiska.
5 |Wody W projekcie planu naniesiono istniejace wody powierzchniowe (Biatg Oksze), pomiedzy terenem
powierzchniowe i |istniejgcego w sgsiedztwie zbiornika wodnego Zakrzew a terenami dopuszczonymi w projekcie
podziemne planu do zabudowy letniskowej lub zieleni wprowadzono pas zieleni o szerokosci minimum 20m,

izolujgcy tereny zbiornika od terenéw budowlanych. Tereny zabudowy letniskowej lub zieleni
dopuszczone zostaty do zabudowy o bardzo niskiej intensywnosci — zakfada sie, ze w znaczacej
czesci tereny te zostang przeksztatcone na tereny zieleni (tereny zadrzewione).

W projekcie okreslono w sposob szczegdtowy zasady postepowania ze Sciekami i wodami
opadowymi w sposob zabezpieczajgcy wody powierzchniowe i podziemne.

Na wiekszosci obszaru objetego projektem bedzie realizowana kanalizacja sanitarna.
Wystepujgce warunki geologiczne sprzyjajg ochronie wéd podziemnych.

Wody sg chronione niezaleznie od ustalen projektu planu przepisami z zakresu Prawa wodnego
- ustalenia planu warunkujg mozliwos¢ realizacji zabudowy od przestrzegania tych przepisow.
Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na stan wéd.

6 |Powietrze Obszar opracowania cechuje sie bardzo dobrymi wskaznikami jakosci powietrza. W projekcie
planu wprowadzono ograniczenia dla lokalizacji zabudowy mogacej powodowaé ucigzliwosci,
wprowadzono odpowiednie ustalenia dotyczgce ogrzewania, wprowadzono ustalenia dotyczace
ksztattowania zieleni, sposéb ksztattowania zabudowy sprzyja przewietrzaniu.

Pod warunkiem przestrzegania ustalen planu oraz przepiséw z zakresu ochrony srodowiska nie

przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na ten element Srodowiska.

7 | Powierzchnia
ziemi

Nowa zabudowa spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej (powierzchnia
zajeta przez projektowang zabudowe i utwardzenie terenu). W projekcie planu wprowadzono
wskazniki majgce chroni¢ powierzchnie ziemi przed nieuzasadnionymi przeksztatceniami,
minimalizujgce negatywne skutki dla srodowiska. Przewiduje sie wystgpienie negatywnego
oddziatywania na srodowisko zwigzane z utwardzeniem terendw, przy czym oddziatywanie to
bedzie w niewielkiej skali, nie bedzie istotne dla funkcjonowania $rodowiska w skali gminy.

Krajobraz Tereny objete planem nie sg cenne krajobrazowo, nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu

Klimat

Sposob ksztattowania zabudowy i projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mie¢
wptywu na ten element srodowiska.

10 | Zabytki

11 | Dobra materialne

W projekcie planu wprowadzono ustalenia chronigce obiekty/obszary zabytkowe

W granicach obszaru brak obiektéw wymagajgcych ochrony jako dobra materialne.

8. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM WYNIKAJACYM Z REALIZACJI PLANU
MIEJSCOWEGO

Tereny objete planem nie obejmujg obszaréw i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, w wiekszosci cechujg sie dobrym stanem srodowiska. Istniejgca zabudowa nie powoduje
ucigzliwosci dla srodowiska i dla otoczenia.

Projekt planu wprowadza regulacje majgce na celu wyeliminowanie mozliwosci spowodowania
znaczgcego oddziatywania na srodowisko przez projektowang, dopuszczong planem nowg zabudowe.
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze nowa zabudowa nie bedzie w sposdb znaczacy oddziatywac na
stan srodowiska — oddziatywanie to bedzie sie miescito w wielkosciach normatywnych, nie przekroczy
granic nieruchomosci; skala tego oddziatywania bedzie nieistotna dla srodowiska.
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9. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

'Tendencja do zmian przy braku realizacji ustaleh projektowanego planu miejscowego
1/Stan i Niezaleznie od przyjecia projektu planu bedg nastepowac zmiany w zagospodarowaniu terendw,
funkcjo- wynikajace z realizacji wydanych na tym terenie decyzji o warunkach zabudowy. Podstawowe
nowanie znaczenie dla stanu $rodowiska majg ustawy odrebne i ich przestrzeganie. Brak przyjecia projektu
Srodowiska |planu bedzie mie¢ skutki neutralne w stosunku do prognozowanych oddziatywar zanieczyszczeniami
oraz skutki neutralne na elementy srodowiska w skali catej gminy — mozliwo$¢ zmniejszenia
powierzchni terenu zajetego pod inwestycje oraz zmniejszenia zanieczyszczen powodowanych przez
projektowang zabudowe moze mie¢ znaczenie miejscowe, w skali nieistotnej dla stanu Srodowiska
2{Zasoby 'Teren nie wyrdznia sie ze wzgledu na istniejgce zasoby naturalne, krajobraz. Brak realizacji planu ma
Srodowiska |neutralne znaczenie dla ochrony istniejgcych zasobdéw naturalnych.
3|/0dporno$¢ |W gminie najmniejszg odpornoscig na degradacje cechujg sie wody podziemne i powierzchniowe oraz
na stan powietrza atmosferycznego. Zanieczyszczenia woéd podziemnych sg trudno odwracalne
degradacje i |(regeneracja wod podziemnych jest mozliwa w przypadku ograniczenia lub ustania zanieczyszczania
zdolnosci do jobszaréw wrazliwych i bedzie nastepowac stopniowo), wody powierzchniowe i powietrze posiadajg duze
regeneracji |[zdolnosci do regeneracji. W planie zawarto ustalenia majgce chroni¢ najbardziej wrazliwe elementy|
Srodowiska oraz majgce zabezpieczac przed mozliwg degradacjg obszaru. Brak przyjecia planu bedzie
mie¢ skutki neutralne dla zachowania odpornosci srodowiska na degradacje i zdolno$ci do regeneraciji.

10. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PLANU, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie planu nie daje zadnych podstaw do obaw, aby oddziatywanie
na srodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych ustalen mogto mie¢ jakikolwiek wptyw na cele
i przedmiot obszaréw NATURA 2000, a takze na integralnos¢ tych obszaréw.

Przeznaczenie terenéw jest zgodne z uwarunkowaniami fizjograficznymi i z przepisami odrebnymi.

W ustaleniach projektu planu miejscowego zastosowano rozwigzania majgce na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem tej zmiany; dotyczg
one przyjetych rozwigzan przestrzennych oraz wprowadzonych ustalen, w sposéb optymalny
zaspakajajgcy potrzeby inwestycyjne wiascicieli nieruchomosci oraz chronigcy srodowisko.

Ustalenia projektu planu majgce na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywanh na
srodowisko omowiono w pkt 3.3 prognozy. W projekcie ochrong przed przeksztatceniami objeto podmokie
taki z doling Biatej Okszy, lasy, tereny korytarzy ekologicznych ze stanowiskami archeologicznymi.

W projekcie szczegdlng uwage zwrécono na ochrone zdrowia ludzi i warunkow ich zamieszkania - przy
jednoczesnym umozliwieniu rozwoju gospodarczego. W ustaleniach planu zachowano mozliwosé
funkcjonowania w sposéb dotychczasowy zabudowy mieszkaniowej jako wielofunkcyjnej, przy
wprowadzeniu jednoczesnie zapisdw majacych chroni¢ przed mozliwoscig powstawania konfliktdw na
takich terenach, w poprzez wprowadzenie zakazéw dla lokalizacji obiektow o okreslonej funkciji i skali.
Jednoczesnie w projekcie wyznaczono nowe tereny dla zabudowy zwigzanej z rekreacjg i wypoczynkiem
w sgsiedztwie zbiornika wodnego Zakrzew. Ponadto w projekcie okreslono zasady zagospodarowania
terendw przylegajacych do obszaru linii kolejowej i linii elektroenergetyczne;.

Jak wynika z przeprowadzonych analiz:

1) zabudowa dopuszczona planem nie bedzie w sposdb znaczacy oddziatywaé na stan srodowiska,
2) realizacja planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych,
3) zapisy planu w odpowiednim zakresie chronig zdrowie ludzi,

4) projekt planu zawiera stosowne zapisy dla terenéw i obszarow wymagajgcych ochrony (lasow,

podmoktych tgk, stanowisk archeologicznych, terenéw waéd).
Zaproponowany sposob zagospodarowania terenéw objetych planem eliminuje mozliwo$¢ kumulaciji
emisji moggcych wystgpi¢ po jego realizacji i emisji moggcych wystgpi¢ w zwigzku z funkcjonowaniem
zabudowy istniejgcej i dopuszczonej na terenach sgsiadujgcych.
Niezaleznie od wprowadzonych ustalen, podstawowe znacznie dla ograniczenia negatywnego wptywu
na srodowisko bedzie miato przestrzeganie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
Ze wzgledu na skale wprowadzonych zmian w planie miejscowym w stosunku do istniejgcego sposobu
zabudowy i zagospodarowania terendw, jak i wprowadzone w planie zapisy majgce na celu maksymalne
ograniczenie wptywu na srodowisko realizacji ustalen planu, nie wymagane jest wprowadzenie do planu
odrebnych zapisow dotyczgcych kompensacji przyrodnicze;.
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11. PRZEDSTAWIENIE — Z UWZGLEDNIENIEM CELOW | GEOGRAFICZNEGO ZASIEGU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CELOW | PRZEDMIOTU OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU WYJASNIENIA BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

W rejonie opracowania za wyjgtkiem terendéw petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych (zachodnia
czes¢ obszaru, z istniejgcymi stanowiskami archeologicznymi wpisanymi do rejestru zabytkéw) oraz
terenow laséw i podmoktych tgk z doling Biatej Okszy, nie wystepujg elementy cenne przyrodniczo
wymagajace ochrony, nie wystepujg tez powigzania funkcjonalne lub przyrodnicze obszaru z obszarami
cennymi przyrodniczo, w tym z istniejgcymi w tym rejonie wojewodztwa obszarami NATURA 2000.
Zgodnie z zasadami wynikajgcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plany
miejscowe do czasu wejscia w zycie planéw ogolnych muszg by¢ sporzadzane zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Powyzsze znaczgco ogranicza mozliwos¢ sporzgdzania réznych wariantéw przestrzennych inwestycji.
Analizowane na etapie sporzgdzania projektu planu rozwigzania miaty znaczenie ze wzgledu na sposéb
zabudowy nieruchomosci objetych planem, nie byty istotne ze wzgledu na ochrone $rodowiska.

Bioragc pod uwage zakres niniejszego planu i analizujgc wprowadzone rozwigzania, trudno wskazywac
na inne, ktére przy uwzglednieniu postulatéw witascicieli nieruchomosci mogtyby sprzyja¢ w wiekszym
stopniu ochronie srodowiska i mogty by¢é ekonomicznie uzasadnione.

12. PROPOZYCJA DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZENIA

Zachodnig czes¢ obszaru sotectwa Zakrzew nie jest objeta obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy
zobowigzany jest dokonywaé analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w celu
dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych. Wyniki tej analizy sg przedstawiane co najmniej raz w kadencji radzie gminy.
Biorgc pod uwage zakres zmian wprowadzonych w sporzgdzonym obecnie projekcie planu, w stosunku
do istniejgcego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, monitorowanie przez wtadze gminy jego
skutkow realizacji zgodnie z zasadami przyjetymi w art.33 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest wystarczajace.

Przedmiotem takich analiz powinna by¢ ocena biezgcego wykorzystania pod katem przeznaczenia
ustalonego w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym ilosci
i miejscu zrealizowanych inwestycji na podstawie przepiséw prawa budowlanego.

13. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie planu stanowigcego realizacje uchwaty Nr 554/LX11/2023
Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia planu,
nie daje zadnych podstaw do obaw, aby znaczgce oddziatywania na srodowisko spowodowane w wyniku
jego realizacji mogto w jakikolwiek sposéb powodowac transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

14. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBOW, W JAKICH TE CELE |
INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
PLANU

Skala wprowadzonych w projekcie planu zmian w stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu ogranicza znaczenie, ze wzgledu na ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym cele ochrony srodowiska. Przepisy prawa polskiego z zakresu ochrony srodowiska na biezgco
implementujg przepisy ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym.

Projekt planu jest sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska; w trakcie
prowadzonej procedury bedzie przeprowadzone postepowanie zwigzane ze sporzgdzeniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko oraz wymaganym udziale spoteczenstwa, z zachowaniem wymagan
wynikajgcych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem prognozy jest projekt planu obejmujgcy obszar o powierzchni ok. ok. 162 ha okreslony

w uchwale Nr 554/LXI1/2023 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, potozony

w miejscowosci Klobuck, obejmujgcy zachodnig czes$¢ sotectwa / obrebu geodezyjnego Zakrzew.

Obszar ten nie jest objety obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W granicach opracowania:

— wzdtuz ulic gminnych: Stawowej, Zakrzewskiej i Wodnej zlokalizowana jest zwarta zabudowa
wielofunkcyjna, z wystepowaniem jednoczesnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
(niskotowarowej), z uzupetniajgcg zabudowag ustugowg lub drobng wytworczoscia,

— przy ulicach Blotnej, Zabiej i drogach wewnetrznych istniejg pojedyncze, rozproszone siedliska,

— po stronie potnocnej ulicy Stawowej wystepuje zabudowa na duzej gtebokosci, w tym w gtebi dziatek sg
Zlokalizowane obiekty zwigzane z prowadzong produkcjg zwierzeca lub dziatalnoscig gospodarcza,

— przy ulicy Zakrzewskiej, od strony wschodniej (od strony przejazdu kolejowego) tereny sg uzytkowane
jako bazy, skiady,

— nieliczne sg ustugi publiczne (boisko sportowe przy ulicy Zakrzewskiej); ustugi komercyjne w wiekszosci
nie stuzg obstudze istniejgcej na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej — sg one gtéwnie zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg (w tym handel hurtowy oraz rzemiosto - wytwérczosé),

— liczna jest zabudowa zagrodowa, w wiekszosci zabudowa ta petni wytgcznie funkcje mieszkalne, jedynie
na kilku terenach jest prowadzona hodowla bydta lub istniejg niewielkie stadniny — przy czym zabudowa
zwigzana z prowadzeniem hodowli petni réwnoczesnie funkcje agroturystyczne, rekreacyjne,

— tereny rolne niezabudowane — w czesci uzytkowane rolniczo jako tereny orne lub jako tgki z ciekami
wodnymi wystepujg gtéwnie po potnocnej stronie obszaru; nieuzytki i tereny fgkowe wystepujg gtdwnie
po wschodniej stronie; tereny rolne zadrzewione wystepujg gtéwnie po potudniowej stronie obszaru,

— lasy stanowig wiasnos¢ prywatng, sg zaliczane do laséw gospodarczych; wieksze, zwarte kompleksy
dziatek lesnych wystepujg pomiedzy ulicami Kretg i Bfotng, ponadto kilka pojedynczych dziatek lesnych
Zlokalizowanych w sgsiedztwie terenéw zabudowanych lub rolnych.

Obszar opracowania ma bardzo dobre warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia.

Tereny sotectwa Zakrzew-Zachdd i ich sgsiedztwo nie zostaty objete zadng z form prawnych chronigcych
obiekty lub obszary cenne przyrodniczo, nie sg tez powigzane z obszarami Natura 2000, parkami
krajobrazowymi i ich otulinami oraz Obszarami Chronionego Krajobrazu.

Analizowany obszar jest w bardzo matym stopniu zréznicowany biologicznie — sg to gtdéwnie tereny
rolnicze (w tym taki) lub sg to tereny przeksztatcone (zabudowane). Rejon opracowania - za wyjgtkiem
podmoktych tgk z doling rzeczng oraz lasow a takze terendw niezabudowanych potozonych w zachodniej
czesci opracowania, stanowigcych tereny korytarzy ekologicznych - nie obejmuje innych obszaréw
cennych ze wzgledéw przyrodniczych, nie wystepujg tu obszary o charakterze naturalnym lub siedliska
istotne dla zachowania réznorodnosci biologicznej i wymagajgce ochrony oraz lokalne ostoje przyrody.
Tereny opracowania nie wyrézniajg sie ze wzgledu na wystepujgcg faune — w tym rejonie nie wystepujg
zwierzeta, dla ktérych wyznacza sie strefy ochronne miejsc ich statego przebywania lub rozrodu.
Wystepujgce korytarze ekologiczne sg chronione przed zabudowg ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi z zakresu ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami (chronigcymi wystepujace w
tym rejonie stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw) oraz ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (chronigcymi grunty lesne).

W granicach obszaru nie wystepujg: zasoby naturalne wymagajgce ochrony, udokumentowane ztoza
surowcow mineralnych, obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Krajobraz w tym rejonie zalicza sie do bardzo przecietnych, nie wymaga ochrony, nie wyréznia sie ze
wzgledu na ksztattowanie zabudowy. W granicach opracowania wystepujg pojedyncze stanowiska
archeologiczne inne jak wpisane do rejestru zabytkdw — chronione przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wystepujace uwarunkowania klimatyczne nie stanowig bariery dla rozwoju wszystkich funkciji;
analizowany teren nie obejmuje siedlisk przyrodniczych najbardziej zagrozonych zmianami klimatu.

W granicach opracowania wystepujg zagrozenia srodowiska i zdrowia ludzi w zakresie:

— wystepujacych ucigzliwosci w sgsiedztwie linii kolejowe;j,

— linii el-en 110kV mogacej powodowaé ponadnormatywnego promieniowanie elektromagnetyczne,
— wystepowania miejscowo wysokiego poziomu wéd gruntowych.
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W granicach opracowania nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu w zakresie:

— zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

— ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

— elektrowni wiatrowych oraz obiektéw gospodarki odpadami,

— obiektéw powodujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenie wod, gleby, ziemi,

— terendw naturalnych zagrozen geologicznych lub zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
— obszaréw szczegodlnie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Oproécz podmoktych tgk, w tym doliny rzecznej, a takze terenéw sgsiadujgcych z linia kolejowa, obszar

opracowania posiada bardzo dobre warunki dla lokalizacji zabudowy cechuije sie:

— dobrymi warunkami klimatycznymi i wskazZnikami jakosci powietrza, dobrymi warunkami posadowienia,

— stosunkowo dobrymi warunkami ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem (wystepowanie
podtoza o sredniej przepuszczalnosci, planowane skanalizowanie wiekszosci obszaru).

Przeprowadzona ocena jakosciowych cech $rodowiska przyrodniczego pozwala na stwierdzenie,

ze srodowisko przyrodnicze sprzyja realizacji ustalen projektu planu.

Gtéwnym zatozeniem przyjetych rozwigzan przestrzennych jest umozliwienie rozwoju tego rejonu gminy
— uwzgledniajgce duzg aktywnos¢ gospodarczg wiascicieli nieruchomosci oraz sprzyjajgce dla rozwoju
funkciji rekreacyjno-turystycznych potozenie przy zbiorniku wodnym Zakrzew i w sgsiedztwie lasow.

Istotng sprawg przy sporzgdzaniu projektu planu, jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji w okresie
perspektywicznym obwodnicy drogowej miasta Kilobucka w ciggu drogi krajowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach dotyczacych przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
Projekt planu nie przesadza o parametrach projektowanej obwodnicy ani o sposobie realizacji obwodnicy na
skrzyzowaniu z linig kolejowg. Lokalizacja terendw oznaczonych symbolem KD-Z zostata oparta na
ustaleniach obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktobuck —wyznaczenie w projekcie planu tych terenéw ma tylko i wytgcznie na celu ochrone przed
ich zabudowg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W prognozie nie przeprowadzono
szczegotowych analiz wptywu projektowanej obwodnicy na srodowisko — nastgpi to na etapie
prowadzenia postepowania srodowiskowego przed wydaniem decyzji ustalajgcej lokalizacje obwodnicy.

Sporzadzenie niniejszego projektu ma na celu:

— ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajgcych na rozwdj tego rejonu
Ktobucka, z zachowaniem fadu przestrzennego,

— ochrone przed urbanizacjg podmoktych tgk potozonych po pétnocnej stronie ulicy Stawowej oraz we
wschodniej czesci opracowania, w tym doliny Biatej Okszy — przede wszystkim ze wzgledu na
niekorzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej,

— ochrone przed przeksztatceniami lasow i terenéw rolnych w zachodniej czesci opracowania
(obejmujgcych strefe ochrony archeologicznej) - stanowigcych jednoczesnie korytarz ekologiczny -
ze wzgledu na znaczenie tych terenéw dla srodowiska przyrodniczego i ich znaczenie kulturowe.

Sporzadzony projekt opiera sie na ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kiobuck, w sposdb uwzgledniajacy istniejacg zabudowe oraz wydane na tym

obszarze decyzje przesadzajace o sposobie zabudowy izagospodarowania terendéw. W projekcie
wprowadzono szereg ustalen ograniczajgcych zakres i skale dopuszczonej planem zabudowy, w sposob
wykluczajgcy mozliwos¢ powstania znaczacych oddziatywan na Srodowisko dopuszczonej zabudowy,

w tym poprzez wprowadzone zakazy i ograniczenia mozliwosci lokalizowania obiektow o okreslonych

funkcjach oraz wprowadzone regulacje ograniczajgce wplyw projektowanej zabudowy na otoczenie.

Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie planu nie daje zadnych podstaw do obaw, aby:

— oddziatywanie na Srodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych ustalern mogto miec¢ jakikolwiek
wptyw na cele i przedmiot obszaréw NATURA 2000, a takze na ich integralno$c,

— realizacja tych ustaleh miata negatywny wpltyw na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie ingerujg niekorzystnie w istniejgce uwarunkowania

srodowiska przyrodniczego i kulturowego, umozliwiajgc realizacjie nowych inwestycji, w sposob

eliminujacy mozliwos¢ kumulacji emisji lub negatywnego wptywu na zdrowie osob zamieszkatych

i pracujgcych na terenach sasiadujgcych. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego oddziatywania na

srodowisko jako skutku realizacji ustaleh projektu planu — oddziatywanie powodowane przez zabudowe

zrealizowang w granicach obszaru bedzie nieznaczne, nie bedzie wykraczaé poza granice nieruchomosci

i bedzie miesci¢ sie w granicach wielkosci dopuszczonych przepisami odrebnymi, a skala tego

oddziatywania bedzie nieistotna dla sSrodowiska.
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