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UCHWALANR .....ccceceevvuunnne
RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU
ZdANia ...oviieieiiiinieeeeneen.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obszaru w miejscowosci Biala przy ul. Sadowej i Czestochowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.),

[

Rada Miejskiej w Klobucku uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§1.

Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, obejmujacy obszary polozone w gminie Klobuck w

miejscowosci Biata, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck.

Plan obejmuje obszary zgodne z granicami wyznaczonymi w uchwale nr 232/XXVI1/2026 Rady

Miejskiej w Ktobucku z dnia 21 kwietnia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do

sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Biata przy ul. Sadowe;j

oraz uchwale nr 253/XXIX/2026 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 24 czerwca 2026 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na przystagpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Biala przy ul. Sadowe;.

Plan sktada si¢ z integralnych cze$ci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, stanowigca zaltaczniki nr 1 i nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalacznik
nr 4;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowiace zalacznik nr 5.

§2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre§leniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

c) granice i1 sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j,

) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

2) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy;,



2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenu,
b) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;

3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych ONO,
e) granica gldéwnego zbiornika wod podziemnych;
2) symbole i oznaczenia graficzne okreslajace przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U - teren ustug,
c) UE - teren ustug o$wiaty,
d) PEF - teren elektrowni stonecznej,
e) ZN - teren zieleni naturalnej,
f) KDZ - teren drogi zbiorczej,
g) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych ONO;
2) granica gldwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP nr 326 Czestochowa E);
3) oznaczenia wynikajace z tre§ci map zasadniczej i ewidencyjne;.
5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystegpowaly one w granicach obszaréw objetych planem
w momencie uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:
1) wskaznikoéw zagospodarowania terenu lub ksztalttowania zabudowy dla terendw nieprzeznaczonych
dla lokalizacji budynkow;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) okreslenie sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§3.
1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje na
podstawie ustalen:
1) ogo6lnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegodtowych dla danego terenu, okre§lonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, ustalono na rysunku planu,
z uwzglednieniem jego skali.
3. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w §4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania

obowigzujacych przepisow, w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaréw objetych planem.

§ 4.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem literowym;



2.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowaé z
ustalonym planem przeznaczeniem terenu;

inwestycji uzupeliajacej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktora zostata wyznaczona w
granicach obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym,;

zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu budynkow
oraz innych nadziemnych obiektéw budowlanych, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci, za
wyjatkiem nadziemnych obiektow niezbgdnych do funkcjonowania infrastruktury technicznej takich
jak: transformatory, przepompownie, hydranty, szafy (telekomunikacyjne, elektroenergetyczne
1 gazowe);

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone na rysunku planu
w sposob graficzny linie ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji od strony przylegajacych drog:
obiektow 1 urzadzenia infrastruktury technicznej o formie budynkéw a takze niebedacych
budynkami stacji transformatorowych 1 magazynow energii oraz konstrukcji wsporczych
i zewnetrznego skrajnego obrysu paneli fotowoltaicznych;

elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ system fotowoltaiczny wraz infrastruktura
towarzyszaca; poj¢cie elektrowni stonecznej jest tozsame z pojgciem elektrowni fotowoltaicznej;
systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ system, na ktory sktadaja si¢ urzadzenia,
przy udziale ktorych produkowana jest energia elektryczna z energii promieniowania stonecznego,
w szczegoblnos$ci moduty paneli fotowoltaicznych zamontowane na konstrukcjach wsporczych wraz
z instalacjami elektroenergetycznymi,

udziale powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego powierzchni wyznaczonej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutéw paneli do powierzchni dziatki budowlane;.

Uzyte w uchwale pojecia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ktobucku;

rysunek planu — oznacza cze$¢ graficzng planu;

ustawa - oznacza ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - obejmuja obiekty wymienione w art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
Z pozn. zm.);

przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko — odpowiadaja
przedsigwzigciom mogacym zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymienionym
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);

instalacje OZE, magazyn energii, biomasa, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, bioplyny,
biowegiel, instalacja spalania wielopaliwowego, instalacja termicznego przeksztalcania
odpadow — odpowiadaja pojeciom zdefiniowanym i uzywanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z pézn. zm.);

OZE - stanowi skrét pojecia ,,odnawialne zrédta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 1. poz. 1436 z pézn. zm.);
urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE*;

GZWP — stanowi skrot pojecia ,,gtoéwne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okresSleniem ogdlnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§5.

Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1)

2)

prowadzenie robo6t budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbiodrce istniejacych obiektow budowlanych;

uzytkowanie terené6w rolnych niezabudowanych jako: gruntdw ornych, sadow, tagk, pastwisk,
gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami i rowami.



Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) zieleni, a w szczego6lnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych Iub melioracji
wodnych;
4) zapewniajacych uzytkowanie terenow i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym
w planie:
a) budynkoéw lub wiat petniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) urzadzen budowlanych i budowli, w tym miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury.
. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wiecej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegdlnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub jednoczes$nie o kilku
funkcjach okreslonych jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupetniajace terenu.
Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow
o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanych do wymagan konstrukcyjnych lub
technologicznych.
. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow
o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 0 do 45°, symetrycznych, dwuspadowych,
wielospadowych lub ptaskich.
Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.
. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdtowych wysokos$¢ budynkoéw, dopuszcza sie
realizacje:
1) dominant oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 30%
powierzchni zabudowy budynku i do wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;
2) elementdw takich jak: kominy, anteny i maszty o wysokosci (liczonej facznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
3) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 2, w tym: $wietlikow dachowych,
kolektorow stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych - o wysokosci nie przekraczajacej 3 m.
. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w
strong tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekroczy 30% dlugosci tej
granicy.
. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, w tym budynkow a takze odbudowa, rozbudowa lub
nadbudowa istniejacych obiektow budowlanych od strony drég publicznych i wyznaczonych na
rysunku planu drég wewnetrznych, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drég oraz wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§o.
Zabudowa i zmiana zagospodarowania przy istniejacych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych
w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem.
Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postepowaniu ze §ciekami oraz
z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji
wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa budowlanego, prawa wodnego oraz ustawy
o cmentarzach i chowaniu zmartych a takze ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie oraz
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji
1 urzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony $rodowiska.
W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:



10.

I1.

12.

13.

[

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.

Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czysto$ci i porzadku w gminach.

Zagospodarowanie powierzchni terenow pod systemami fotowoltaicznymi winno umozliwic¢

w maksymalnie mozliwym zakresie funkcjonowanie tej powierzchni jako biologicznie czynne;.

W granicach obszaru oznaczonego ZN, dla ochrony cieku wodnego:

1) dopuszcza si¢ uzupelnianie samorzutnych zadrzewien gatunkami wyst¢pujacymi naturalnie
w analogicznych srodowiskach;
2) obowiazuje zakaz zabudowy i zalesien gospodarczych.

Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach.

Tereny objegte planem polozone sa czgéciowo w granicach obszaru najwyzszej ochrony wod

podziemnych ONO oraz gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 326 Czestochowa E.

Obszary objete planem znajduja si¢ w strefie A i strefie B ochrony posredniej ujecia wody

Wierzchowisko.

Dla ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa lub tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach prawa ochrony
srodowiska, z ochrona przed hatasem obiektow istniejagcych w sposob okreslony art. 114 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.);

2) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy, o ktorej jest mowa w pkt 1 w granicach terenow
zawierajacych w oznaczeniach symbole: MN jest zabezpieczenie tej zabudowy w sposob
gwarantujacy dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczen.

Prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac:

1) zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych i jakosci srodowiska
poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalno$¢;

2) ograniczen w uzytkowaniu, zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci sgsiednich, w sposéb
zgodny z obowigzujacymi przepisami.

Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) obiektow, instalacji i urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skalg prowadzone;j
w niej dziatalnosci, moze spowodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementdéw
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

3) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) obiektow, instalacji 1 urzadzen shuzacych do prowadzenia dziatalnoSci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, a w szczeg6lno$ci obiektow zwigzanych ze zbieraniem
1 przetwarzaniem odpadéw ulegajacych biodegradacji, w tym kompostowni;

5) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§7.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem: 1U, 2U i UE.
W granicach terenéw przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:

1) zapewnienia utatwien w dostepie osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi
mozliwo$ciami ruchowymi poprzez: stosowanie rozwigzan jednopoziomowych a takze
nawierzchni utatwiajacych orientacje przestrzenng i poruszanie si¢, a takze poprzez
wyposazenie w urzadzenia takie jak pochylnie;

2) urzadzenia w sposéb sprzyjajacy publicznej aktywnosci: ciggdw pieszych i $ciezek
rowerowych, z zielenig i miejscami do odpoczynku;

3) wyposazenia przestrzeni w: zielen, oswietlenie i elementy matej architektury;



4) realizacji Sciezek rowerowych i miejsc postojowych w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszych.

Rozdziat 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby

1.

miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§8.
Obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem zapewniaja:
a) system drog publicznych, w tym ul. Sadowa i ul. Cz¢stochowska w miejscowosci Biala, z ktorych
nastepuje obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne,
b) drogi wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu oraz niewydzielone ewidencyjnie i niewyznaczone
na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngetrznych o parametrach
dostosowanych do sposobu ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 8§ m.
Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg
w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajgce minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy ustugowej, w tym uslug oswiaty:
— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiang,
— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej ogolnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi
klientow lub powierzchni sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych) w granicy dziatki
budowlanej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem PEF, w granicach ktérych nie beda realizowane
budynki, w tym w przypadku ich zagospodarowania jako elektrowni stonecznych, nie ustala
si¢ obowigzkowej minimalnej ilosci miejsc do parkowania;
c) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§9.

W granicach obszaré6w objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i budowe urzadzen

infrastruktury techniczne;j:

1) zapewniajacych uzytkowanie terenow i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym
w planie, w tym przewodow i urzadzen taczacych z istniejgcymi uktadami zewnetrznymi;

2) niestuzacych bezposrednio do obstugi terenéw objetych planem.

Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisoOw odrebnych, w szczegolnoscei ustawy o drogach publicznych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w tym poprzez ich lokalizacje
w granicach lub w sasiedztwie ogélnodostepnych ciagéw komunikacyjnych - drog, dojazdow.

W zakresie zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowa zasad¢ okreSla si¢ zaopatrzenie w wod¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia
w wode, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych;



3) zabezpieczenie mozliwos$ci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacje sieci wodociaggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantéw lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) jako podstawowa zasadg okresla si¢ odprowadzenie §ciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej, po jej
realizacji;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania
sciekow.

5. Zaopatrzenie w ciepto realizuje sig¢:
1) w oparciu o indywidualne Zrédla energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na
podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska;
2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje sig:

1) w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng oraz istniejace stacje transformatorowe,
z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach, w
sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony,
w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenéw zieleni lub stosowanie urzadzen
stuzacych zatrzymaniu woéd (w tym zbiornikow lub studni chlonnych), z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru wod do: systemow kanalizacyjnych, rowow, ciekow wodnych;

3) postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
na zasadach okre§lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10.
W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 800 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek - 20 m;
2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§11.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Burmistrza Ktobucka w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu warto§ci nieruchomos$ci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 20%.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1-2MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ushugi handlu detalicznego, zdrowia, o$wiaty, opieki spotecznej,
sportu i rekreacji;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:



- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe - do 10 m,
- budynki o funkcji gospodarczej i garazowej - do 6 m,
- budowle — do 10 m.

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1-2U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: uslugi sportu, rekreacji, turystki, zdrowia, opieki spotecznej, gastronomii,
handlu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) dachy ptaskie i wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe - do 12 m,
- budynki pehigce funkcje: garazowe, gospodarcze i socjalne —do 8 m,
- budowle — do 15 m.

§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami UE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ushugi o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi sportu, rekreacji;
3) lokalizacj¢ na terenie inwestycji uzupetniajacej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) dachy ptaskie i wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe - do 12 m,
- budynki petniagce funkcje: garazowe, gospodarcze i socjalne — do 8 m,
- budowle — do 15 m.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren przeznaczony dla lokalizacji instalacji OZE:
- o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW, w tym zwigzanych z tymi
instalacjami: magazynami energii i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
- wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8, w tym jako
rzut pionowy paneli fotowoltaicznych na teren;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,20,
- minimalna - 0,01,



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- systemy fotowoltaiczne — do 6 m
- budowle - do 15 m,
- obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej o formie budynkéw - do 6 m.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu, ,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,98.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzonej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z poszerzeniem placem do zawracania na
zakonczeniu drogi,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu — 10%.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren zieleni urzadzonej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej
o powierzchni zabudowy do 12 m? i wysokos$ci do 3,5 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do15,5 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu — 10%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Klobucka.

§ 20.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.



Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr /2026
Rady Miejskiej w Klobucku
Z dnia ............. 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Klobucku stwierdza,
7e przyjecie niniejszej uchwaly nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji lub finansowania nowych,
dodatkowych inwestycji, ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy.



Zatgcznik Nr 4

douchwaly Nr .......... /2026
Rady Miejskiej w Ktobucku
zdnia............ 2026 .

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych,
0 ktorych mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawierajacy w szczego6lnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji



Zatgcznik Nr 5

do uchwaty Nr ........../2026
Rady Miejskiej w Ktobucku
zdnia............ 2026 .

Zalacznik gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ujawnione zostang po kliknieciu w ikong.



UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU
J\\) COUOUOORROROR

ZdAnia .....coovvveeeeneeiieeiinnnnens

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw polozonych w miejscowosci Biala

I Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.):

1. Dane ogolne

Podstawa prawna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,planem”,
~ZP1”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538 z p6zn. zm.) stanowiacy, iz na wniosek inwestora, zlozony za posrednictwem
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny,
ktory jest szczegolng formg planu miejscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupelniajace;j,
a wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej planow
miejscowych Iub ich czgsci, odnoszacych si¢ do terenu objgtego tym zintegrowanym planem
inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy forme¢ oraz tres¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego okresla
art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedlug wytycznych Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wyczerpuje zagadnienia
okreslone w w/w przepisach. Uzasadnienie bedzie podlega¢ sukcesywnej aktualizacji na poszczeg6lnych
etapach procedury planistyczne;.

Projekt ZPI obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w
czegdci graficznej planu, ktdra stanowiag rysunki, bedace zatagcznikami nr 1 1 nr 2.
Integralnymi czgéciami ww. uchwaty, sa:

* rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 3,

* rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 4,

* dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 5.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaréw potozonych w miejscowosci Biata - dale;j
»projekt planu” lub ,,opracowanie”:

a) obejmuje wydzielone obszary, w granicach okreslonych na rysunku projektu; sporzadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego ma na celu stworzenie dokumentu, ktéry zgodny jest kierunkami
rozwoju przestrzennego gminy, a ktory pozwoli na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej i instalacje odnawialnych zrodet energii, tj. elektrowni slonecznych; w ramach
negocjacji migdzy organem gminy a inwestorem postanowiono o lokalizacji inwestycji uzupetniajacej w
granicach terenu oznaczonego symbolem UE — teren ustug o$wiaty (inwestycja uzupelniajagca zwigzana
jest z planowang realizacjg infrastruktury sportowej i rekreacyjnej);

b) w granicach terenéw objetych opracowaniem oraz w ich bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuja:
- obszary lub obiekty objete ochrong prawng chronigca obiekty Iub obszary cenne przyrodniczo

w tym obszary Natura 2000 lub korytarze ekologiczne, lokalne ostoje przyrody oraz obszary

o charakterze naturalnym i siedliska przyrodnicze posiadajace znaczenie dla ekosystemu,

- predysponowane do objecia ochrong: tereny lesne lub drzewa i grupy drzew,
- udokumentowane zloza kopalin oraz obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
- wody powierzchniowe i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,



- obszary posiadajacego znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, potozonego poza granicami
stanowisk archeologicznych lub stref ochrony konserwatorskie;j.
Obszar opracowania jest potozony w czesci w granicy GZWP 326 Zbiornik Czgstochowa E, w strefie ONO
oraz w strefie A i B ochrony bezposredniej ujecia wod Wierzchowisko - projektowany sposob
zagospodarowania terendw nie bedzie negatywnie wplywat na ww obszary i jest zgodny z przepisami je
chronigcymi.
W rejonie opracowania sieci wodociggowe sg zasilane z istniejacych uje¢ wod podziemnych i brak jest
potrzeb a takze technicznych mozliwosci, realizacji zbiornikow wodnych,
¢) w granicach zintegrowanego planu inwestycyjnego
— wyznacza si¢ 2 tereny dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wyznacza si¢ 2 tereny dla lokalizacji zabudowy ustugowe;j,
— wyznacza si¢ teren dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych,
— zachowuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendow w sgsiedztwie cieku wodnego
wyznaczajac teren zieleni naturalne;,
— wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
— wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, jako poszerzenie istniejacej drogi powiatowej,
— w ramach negocjacji miedzy organem gminy a inwestorem postanowiono o lokalizacji inwestycji
uzupehniajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem UE — teren uslug o§wiaty (inwestycja
uzupetniajaca zwigzana jest z planowang realizacja infrastruktury sportowej i rekreacyjne;j);

Procedura sporzadzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

Procedura planistyczna zintegrowanego planu inwestycyjnego okre$lona zostata w art. 37ec ust. 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Jezeli rada gminy wyrazita zgodg¢ na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,

wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno realizuje elementy procedury obejmujace m.in. negocjacje

umowy urbanistycznej, wystapienie o opinie i uzgodnienia, oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych,

a nastgpnie zawarcie umowy urbanistycznej i uchwalenie ZPIL.

Stosownie do przepisow wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego, burmistrz kolejno:

1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 37ed ust. 5 ustawy rowniez
z osobag trzecig bedaca wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma
by¢ realizowana inwestycja uzupelniajgca, negocjacje w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem,
sporzadza prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, o ile jest wymagana, oraz projekt umowy
urbanistycznej, uwzgledniajac wynik negocjacji;

3) jednoczes$nie:

a) wystepuje o opinie, i uzgodnienia,

b) wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne,

c) oglasza, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadza konsultacje spoteczne;

4) w terminie 14 dni od dnia zakonczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji spolecznych,
wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,
b) dokonanych uzgodnien,
c) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

5) w niezb¢dnym zakresie ponawia wymagane ustawowo czynnosci;

6) zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczna;

7) przedstawia radzie gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacy zatgcznik do
umowy urbanistycznej wraz z raportem oz konsultacji spotecznych.

W procedurze przeprowadza si¢ takze strategiczna oceng¢ oddzialywania na $rodowisko, w mysl ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz.

1112 z p6zn. zm.).



2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 1 ust. 2-4 ustawy o pzp
w zakresie dostosowanym do przedmiotu opracowania, poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen
og6lnych do uchwaty. W sporzadzanym projekcie planu nie zachodzi potrzeba ustalen dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

* walory architektoniczne i krajobrazowe,

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych,

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych,

* walory ekonomiczne przestrzeni,

*  prawo wlasnosci,

* potrzeby obronnosci i bezpieczefnstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego,

*  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej,

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

* potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Odnoszac si¢ do powyzszych zapiséw stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania zostaty
uwzglednione, oczywiscie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Szczegblne znaczenie dla prawidtowego zagospodarowania ma zréznicowanie wskaznikéw okreslajacych

maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy i minimalng powierzchnig

biologicznie czynng a takze minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek budowlanych. Jednoczesnie

w projekcie planu w sposdéb maksymalny zachowano spojnos$¢ z zasadami zagospodarowania ustalonymi

dla terenow przylegajacych.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia ogélne dla wszystkich obszaréw okreslajace zasady:

a) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) granice i sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

W ustaleniach szczegdtowych wprowadzono ustalenia okreslajace:
*  przeznaczenie terendw,
*  szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, wraz z okre$leniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania terenow,
* wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy.

Odnoszac si¢ do zapisOw zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, Zze organ zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak



i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Projekt planu zostal zaopiniowany i1 uzgodniony przez upowaznione do tego organy, zgodnie
z ustawowymi obowigzkami, oraz uzyskal spoteczng akceptacje.

Zgodnie z zakresem planu, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
konieczne jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a jego nieuchwalenie mogtoby skutkowa¢ niemoznos$cia realizacji kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w nim wskazanych. Gmina do dnia dzisiejszego nie sporzadzila miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem, a mozliwo$¢ realizacji ustalen studium
poprzez decyzje administracyjne jest niemozliwa.

Dzialania wnioskodawcy realizuja kierunki zagospodarowania przestrzennego wyznaczone przez
Rade Miejska w Klobucku w dokumentach planistycznych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejszg uchwala nie wiaza si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania
inwestycji, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejsza uchwala nie majg
wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja lub finansowanie inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, zostana pokryte przez
inwestora. Powyzsze okres§li umowa urbanistyczna zawarta migdzy stronami, tj. Gming, a inwestorem.
Inwestycje, ktore zrealizuje wnioskodawca — poza inwestycja gléwna, ktérej dotyczy uchwala -
stanowia, zgodnie z ustawa, inwestycje uzupelniajaca.

Ponadto, w ramach negocjacji miedzy organem gminy a inwestorem postanowiono o lokalizacji
inwestycji uzupelniajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem UE — teren uslug oSwiaty
(inwestycja uzupelniajaca zwigzana jest z planowang realizacjq infrastruktury sportowej i
rekreacyjnej).

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi i zewngtrznymi. Czynnikiem
wewnetrznym sg procesy uzaleznione od tre$ci umowy urbanistycznej oraz dziatan samorzadu gminnego
i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna w przedmiotowym przypadku m. in. realizacj¢ np.
infrastruktury technicznej komunikacyjnej. Jako element zewngtrzny najwicksze znaczenie bedzie miat
czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Ocenia si¢ potencjalny wptyw ustalen planu na wydatki gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z oceny przeprowadzonej na potrzeby przedmiotowego planu wynika, iz:

- ZP1 mogloby skutkowaé¢ kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenéw na cel publiczny pod
budowe nowych odcinkow drog publicznych, a takze infrastruktury — ktore to inwestycje proponuje
sie wskaza¢ jako inwestycje uzupelniajaca, a koszt realizacji inwestycji stanowi przedmiot umowy
urbanistycznej; ponadto, w ramach negocjacji miedzy organem gminy a inwestorem postanowiono
o lokalizacji inwestycji uzupelniajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem UE — teren uslug
oSwiaty (inwestycja uzupelniajaca zwiazana jest z planowana realizacja infrastruktury sportowe;j i
rekreacyjnej),

- przy realizacji ustalen planu mozna si¢ spodziewa¢ przychodow dla budzetu gminy z optaty
planistycznej (przy zatozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie pod r6éznego typu zabudowe
w okresie 5 lat od uchwalenia i wej$cia w zycie zmiany planu) — nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
po ustaleniu przeznaczenia terenow,

- realizacja planu w zakresie budowy budynkéw przyniesie wplywy z podatkdéw od nieruchomosci.
Faktyczny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bg¢dzie mozliwy do okreslenia po zawarciu
umowy urbanistycznej, do ktérej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanowi¢ zatacznik.

Podkresli¢ nalezy, ze kluczowym w przedsigwzieciu jest mozliwo$§¢ wzbogacenia si¢ gminy
o nowych mieszkancoéw. Wobec ogarniajacej region depopulacji niezwykle cennym jest przygotowywanie



dobrze skomunikowanych terend6w mieszkaniowych, stanowigcych interesujaca oferte dla o0sob
szukajacych spokoju w niewielkiej odleglosci od miejsc pracy i o§rodkéw miejskich.

Jak wskazuje art. 2 pkt 5a ustawy "inwestycja uzupelniajgca” to inwestycja w zakresie budowy,
zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy
z 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne — dalej pr. geod., drog publicznych, linii kolejowych,
obiektow infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektow dziatalnosci kulturalnej, obiektow
opieki nad dzie¢émi do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego, placowek opieki
zdrowotnej, obiektow, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu pomocy spolecznej, obiektow
stuzacych dziatalno$ci pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreacji, obszaréw zieleni publiczne;j,
obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalno§¢ handlowg lub ustugowa - o ile stuza obstudze
inwestycji glowne;j.

Ustawa nie definiuje pojgcia inwestycji gtownej. Jako inwestycje glowng rozumie¢ nalezy jednak
podstawowe przedsigwziecie inwestycyjne, ktorego chec realizacji uzasadnia sporzadzenie ZPI. Definicje
legalng posiada natomiast inwestycja uzupetniajaca, przez ktora nalezy rozumie¢ inwestycje w zakresie
budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy:

» sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 pr. geod.,

* drog publicznych,

* linii kolejowych,

* obiektow infrastruktury publicznego transportu zbiorowego,

* obiektow dziatalnosci kulturalne;j,

*  obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3,

*  przedszkoli,

*  szkot,

* placowek wsparcia dziennego,

* placowek opieki zdrowotnej,

* obiektow, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu pomocy spotecznej, obiektow

shluzacych dziatalnos$ci pozytku publicznego,

*  obiektow sportu i rekreacji,

*  obszarow zieleni publicznej,

*  obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows
— o ile stuza obstudze inwestycji gtowne;j.

Wprowadzona mozliwo$¢ podpisania umowy urbanistycznej powoduje, ze gmina i inwestor moga
ksztattowaé oczekiwania w zakresie realizacji oraz finansowania inwestycji uzupelniajacych, w tym
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W art. 37ed okreslono ponadto mozliwo$¢ pokrycia lub
partycypacji  inwestora w  kosztach uchwalenia ZPI, w tym kosztach wynikajacych
z odpowiedzialnosci odszkodowawczej bedacej nastepstwem uchwalenia planu miejscowego. Powyzsze
utatwi realizacj¢ zadan gminy w zakresie zapewnienia szeroko rozumianej infrastruktury, a takze umozliwi
legalne dziatania inwestora w powyzszym zakresie.

W ramach negocjacji miedzy organem gminy a inwestorem postanowiono o lokalizacji inwestycji
uzupelniajgcej w granicach terenu oznaczonego symbolem UE — teren uslug oSwiaty (inwestycja
uzupelniajaca zwiazana jest z planowana realizacja infrastruktury sportowej i rekreacyjnej.

1L Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

W trakcie sporzadzania planu podano do publicznej wiadomosci, zgodnie z wymogami zawartymi w art. 3
pkt 11 a-c i art. 39 powotanej powyzej ustawy:

* informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie oraz
o mozliwosci sktadania wnioskéw poprzez obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
na stronie BIP Urzgdu Gminy, a takze na tablicy ogloszen Urzedu.

* informacje o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy oraz o miejscu, w
ktoérym jest ona udostgpniona wraz z podaniem informacji o sposobie, miejscu i terminie sktadania
wnioskow a takze informacji o organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych, na stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogloszen Urzgdu.


https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(2)pkt(5(a))
https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(2)pkt(11)
https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(2)pkt(11)

Do projektu dokumentu ztozono/nie ztozono uwagi i wnioski, ktore zostaty uwzglednione.
Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego z realizacji
przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.



