UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr 136/X11/2025 Rady Miejskiej
w Kilobucku z dnia 4 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Lgota obreb Lgota.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowosci Lgota obreb Lgota wynika ze zlozonego wniosku wiascicieli przedmiotowego
obszaru, ktorzy wnosza o zmiany w zakresie ustalen dotychczas obowigzujacego planu, w tym m.in.
wskaznikéw zabudowy oraz dopuszczenia OZE o wickszej mocy. Plan miejscowy przyczyni si¢ do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem oraz pelne wykorzystanie
potencjatu nieruchomosci, jako terenu inwestycyjnego gminy Ktobuck.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Lgota obreb
Lgota nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktobuck przyjetego Uchwata Nr 393/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018 r w
sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck.
Studium na obszarze objetych niniejszym planem miejscowym wyznacza teren zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) studia
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujag moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r. Natomiast zgodnie z art. 67 ust. 4 pkt 1
niniejszej ustawy, od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest
mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogdlny gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie
wylozenia do publicznego wgladu albo ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany.

W obszarze opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obecnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 140/X1V/2019 Rady
Miejskiej w Ktobucku z dnia 12 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biata Dolna — etap |I. Powyzszy plan na analizowanym obszarze
wyznacza teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® lub
zabudowy ustugowe;j.

Plan miejscowy dotyczy obszaru znajdujacego si¢ w gminie Klobuck, obejmujacego dziatke ew. nr
332/6 w obrebie ewidencyjnym Lgota, w sasiedztwie wezta nr 32 autostrady Al, o powierzchni ok. 21 ha.
Whioskodawca uzyskat na przedmiotowym terenie pozwolenie na budowe dla centrum logistycznego. Obszar
opracowania planu obejmuje plac budowy centrum logistycznego ,,CTPark Czgstochowa”. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan miejscowy ustala tereny: U-P — teren ustug lub produkcji, KDL — teren drogi lokalnej. Takie
funkcje wynikaja z wniosku wtasciciela nieruchomosci objetej planem oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W terenie ushug lub produkcji mozliwa jest realizacja m.in. handlu
wielkopowierzchniowego, sktadow i magazyndéw oraz elektrowni stonecznych. Plan dopuszcza lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
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zakazuje lokalizacji biogazowni, spalarni odpadéw i elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem mikroinstalacji.
Droga lokalna w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL, zostata wyznaczona zgodnie z Decyzja Nr
5/2025 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej z dnia 30.04.2025 r. Przedmiotem projektowanej
inwestycji drogowej jest budowa skrzyzowania drogi krajowej DK43 z droga publiczna w miejscowosci Lgota
wraz z budowa drogi publicznej, w celu zapewnienia komunikacji dla terenéw wskazanych w obowigzujacym
planie miejscowym jako 3UC/U i 4UC/U — fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru opracowania
niniejszego planu miejscowego, jako teren oznaczony symbolem 1U-P. Na potrzeby planu miejscowego z
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego pozyskano mape zasadnicza w postaci wektorowej,
wydang przez Staroste Klobuckiego w dnu 12.06.2025 r., nr licencji: GKK.6642.1745.2025 2406 CL1. W
zwiazku z czasem trwania procedury i zachodzacymi zmianami, pozyskano dodatkowo geometri¢ dziatek
ewidencyjnych, ktéra pochodzi ze zbioru danych bazy danych EGIB, udostgpnionego przez Staroste
Klobuckiego, aktualnego na dzien 15.05.2026 r.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — sporzadzony plan nie narusza potrzeb zréwnowazonego
rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace i
chronigce walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. Plan miejscowy uwzglednia wystepujace Gtowne
Zbiorniki Wod Podziemnych. W obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne zaliczone do
klas I-11l1 oraz grunty lesne, przez co nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne. Na terenie planu nie wystepuja zloza kopalin. Plan wyznacza
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okresla zasady retencji wod, zaopatrzenia w
ciepto;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poniewaz
w granicach planu nie znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
rejestrze zabytkow, stanowiska archeologiczne, a takze brak jest dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawo wilasno$ci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan wiasnosci gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej;



12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci sktadania
wnioskow;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej. Obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego. Projekt planu na kazdym etapie procedury publikowany byt w Biuletynie Informacji
Publicznej;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska — plan zakazuje lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
Sporzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
i rozwoju produkcji rolniczej, caty obszar planu znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta i
obejmuje tereny, gdzie powstaje centrum logistyczne.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszary planu przylegaja do istniejacego uktadu
drogowego, plan wyznacza fragmenty istniejgcych i planowanych drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu —
procedowany plan miejscowy nie wyznacza terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog publicznych umozliwiaja lokalizacje chodnikéw i drog dla rowerow;,

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy, badz z mozliwos$cig ich rozbudowy.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klobuck przyjetymi Uchwatg Nr 171/XVIII/2020 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 11
lutego 2020 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wptyna¢ na finanse publiczne, w tym
budzet Gminy Kilobuck. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
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miejscowosci Lgota obreb Lgota nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy — inwestycje mogace wptynac¢ na finanse
publiczne byty juz uwzglednione w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym, w zwigzku z czym w
zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych z wykupem gruntéw pod
drogi, budowa ukladu drogowego oraz infrastruktury technicznej. W zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego gmina moze uzyska¢ dochody wynikajace z ,renty planistycznej”, wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Przewiduje si¢ ze uchwalenie niniejszego planu
wplynie pozytywnie na budzet gminy.

Plan miejscowy jest zgodny z zapisami zawartymi w ,, Audycie krajobrazowym wojewodztwa $laskiego”
przyjetego Uchwata nr VI1/12/2/2025 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 17 marca 2025 r. Ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenéw zawarte w audycie krajobrazowym w zakresie
dotyczacym ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze przeznaczenia terenow
wyznaczone W obowiazujacym studium. Audyt krajobrazowy dla przedmiotowego terenu nie ustala
krajobrazoéw priorytetowych.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). W ramach
procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Klobucku podjeta Uchwate Nr 136/X11/2025 z dnia 4 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Lgota obrgb Lgota;

2) 27 czerwca 2025 r. ogloszono przez publikacje w prasie, wywieszenie ogloszenia w siedzibie urzedu,
udostepnienie na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej urzgdu, o
podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 18.07.2025 r. (w terminie nie wptynety zadne wnioski);

3) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko korekty;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
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wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.



