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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Bialej, obrgb
Biala Gorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Rady Miejskiej w Ktobucku Nr 84/XI/2015 z dnia 23 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Biatej, obreb Biafa
Gérna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiobuck, przyjetego uchwatg 52/IX/2015 Rady Miejskiej w
Kiobucku z dnia 29 kwietnia 2015 roku, Rada Miejska w Kiobucku uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Bia{éj, obreb Biata Gérna.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaly.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) zatgcznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000, bedacy integralng czescig planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezace;j
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w § 1 ninigjszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce dominujgcg
formg wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, zajmujgce nie
wiecej niz 40 % terenu oraz obiektow;



6)

7)

8)

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng powierzchnig
zabudowy dziatki okreslong jako procentowy stosunek powierzchni zabudowane] do
powierzchni dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ustalong na rysunku planu,
okreslajacg minimalng odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajgcej teren, przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktdre w catosci znajdujg sie pod ziemig,

c) takich czesci wystajgcych przed elewacje jak: wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze elementy te nie bedg zlokalizowane
nizej niz 3,5 m od powierzchni terenu przed giéwnym wejsciem i jednoczesnie nie
przekroczg okreslone] w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp.;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu,
takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na
odpady komunalne, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe, obiekly gospodarcze i
garazowe oraz obiekty matej architektury.

§ 3.

Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu s3 :

1)
2)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia przeznaczenia terenu, zawierajgce symbol literowy i numer,;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obszar zagrozony podtopieniami.

§ 4.

W planie nie ustala sie:

1)

2)

3)

4)

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

zasad ochrony débr kultury wspodiczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i
obszaréw o takich walorach; )

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw, ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenéw podlegajgcych ochronie w granicach opracowania planu;
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
innych niz wynikajacych z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw
wymagajgcych takich ustalen.



1

1)
2)

5)
6)

7)
8)

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGéLOWE
Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacii;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi kultury,
b) ustugi gastronomi i handlu,
c) infrastruktura techniczna,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) $ciezkii trasy rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) wody powierzchniowe $rédlgdowe;,
w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie: obiekty, urzadzenia i budynki dla
potrzeb sportu i rekreacji, sale sportowe i rekreacyjne, boiska sportowe, place zabaw, obiekty
matej architektury;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) wysoko$é budynkéw: nie wigcej niz 10 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
d) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
g) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,
h) wymog stosowania pastelowych barw na elewacjach;
nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, zgodnie
z rysunkiem planu;
dopuszczenie przebudowy, modernizacji i realizacji nowych urzgdzeri wodnych pod
warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;
ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w §10 ust. 2 ustalen planu;
na terenie dopuszcza sie organizowanie imprez masowych.

2. Dlaterenéw oznaczonych symbolami 1Zn/R, 2Zn/R, 3Zn/R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) sciezkii trasy rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) wody powierzchniowe srodlgdowe;
3) zakaz zabudowy terenu za wyjgtkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych,
5) dopuszczenie:



a) istniejgcych i nowo wydzielanych drég gospodarczych transportu rolnego,

b) sieci i obiektéw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

c) ciekdéw wodnych i rowodw,

d) zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszardw przylegtych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) dopuszczenie przebudowy, modernizacji i realizacji nowych urzadzen wodnych pod
warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b} zieler urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow i budowli: nie wiecej niz 16 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
c) minimalna intensywnos$é zabudowy: 0,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 6.

1. Poza wyznaczong, na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym przy granicy dziaiki,
dopuszcza sie lokalizowanie pojedynczych obiektéw matej architektury i infrastruktury.
2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wode do celéw
przeciwpozarowych oraz zapewnienie drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg szczegotowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 5 ust.1 pkt 4 i 5, ust. 4 pkt 3 oraz §
12 planu.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych
§ 7.

1 Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny oznaczone symbolem 1KDL i 1US.

2. W zakresie lokalizowania nosnikéw reklamowych ustala sie: na terenie oznaczonym symbolem
1US dopuszczenie lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz szyldéw i reklam
na elewacjach budynkéw, zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie, o powierzchni
tablicy nie wiekszej niz 9 m?.

3 Wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi publicznej dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia.



Rozdziatl 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego
§ 8.
1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa sie z terenu drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDL.

2. Dia terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m.

3. Ustala sie nastepujacg minimaing liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczyc
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Lokalizacje miejsc postojowych dopuszcza sie na nieruchomosci inwestora, jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolno stojacych oraz miejsca postojowe w ciggu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDL.

6. W granicach opracowania planu dopuszcza sig lokalizowanie $ciezek i tras rowerowych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§ 9.
1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacii,
przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sie lokalizacjg infrastruktury
technicznej na calym terenie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej, zakazuje
sie zaopatrzenia w wode ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekoéw bytowych i komunalnych ustala sig:
1) docelowo budowe systemu kanalizacji sanitarnej i odprowadzajgcej sciekdw do oczyszczalni
gminnej;
2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszczenie lokalizowania zbiornikdw
bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw na terenie nieruchomosci oraz ich wywoz przez
odpowiednie stuzby do stacji zlewnych, obstugujacych gmine.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) rozprowadzenie wéd opadowych na teren objety opracowaniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) odprowadzenie wod opadowych z drég i terenéw parkingdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.



5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej na terenie planu;
2) przy lokalizacji nowych obiektdw nalezy zachowaé odleglosci okreslone w przepisach
odregbnych, w szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe,

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta — energii
elekirycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a
takze nowoczesnych wysoko sprawnych zrédet energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych grupowych kotlowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sie:

1) dostawe energii z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

2) budowe nowej sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia nalezy
realizowa¢ w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napiecia, w przypadku
braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie realizacje w formie linii napowietrznych;

4) obowigzuje zachowanie odlegtosci w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w bezposrednim
sgsiedztwie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza sie:
1) rozbudowe i budowe linii kablowych telekomunikacyjnych;
2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
§ 10.

1. Dopuszcza sig przebudowe istniejgcego cieku wodnego na terenie oznaczonym symbolem 1US, w
tym dopuszcza sig odprowadzenie wod do cieku wodnego oznaczonego symbolem 1WS, przez teren
oznaczony symbolem 1Zn/R.

2. W granicach obszaru zagrozonego podtopieniami ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw.

Rozdziat 7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 11.
1. Caly obszar objety planem znajduje sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 326 — Zbiornik Czestochowa (E), na ktérym zakazuje sie: dzialalnosci gospodarczej mogacej
spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntéw i wod powierzchniowych oraz podziemnych.



Caly teren objety planem znajduje sie w obszarze ,B" terenu ochrony poéredniej ujgcia
Wierzchowisko” ustanowionej rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 9 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,Wierzchowisko” (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 227, poz. 4585 z dnia 18
grudnia 2009 r.) oraz rozporzgdzeniem z dnia 4 czerwca 2013 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie
Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
.Wierzchowisko” (Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego poz. 4172 z dnia 7 czerwca 2013 r.). Dla
terenu opracowania planu obowigzujg ograniczenia zgodnie z wymienionymi rozporzadzeniami.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1US obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw
zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na calym obszarze opracowania planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Rozdziat 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§12.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budowli: 16 m.

N =

Rozdzial 9
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 13.

. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki: 20 m.
. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:1000 m?.

Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust. 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej lub w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wiasnosciowe] nieruchomosci.

Rozdziat 10

Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14.

Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE
§ 15.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Kiobucka.

EROWNIK
jospodabichwedacwehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
wkd N’W%Wosg%a $Slaskiego.

“Alina Jagiclska

§ 16.

BURMISTRZ KLOBUCEA

mY Jerz ‘ rzewSki 7

Q/ S
omasz Glgbocki
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w Biatej, obreb Biata Gorna
Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Klobucku
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr.........
Rady Miejskiej w Kiobucku
zdnia............. 2016

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z p6zn. zm.)

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z poézn. zm.) stwierdza sig, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w Bialej, obrgb Biata Gérna nie zostaty ziozone uwagi.

BURMIs
Jerzy Z

BUCKA

TZewslei



Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr.........
Rady Miejskiej w Klobucku
zdnia............. 2016

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadari wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z pézn. zm.)

Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej bedg odbywaé sig w oparciu o wszelkie mozliwe
zrodta pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wiasnych gminy oraz partycypacji inwestoréw
indywidualnych.



Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza sie zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Bialej, obreb Biata Gérna stanowita Uchwata Rady Miejskiej w Kiobucku Nr 84/X1/2015 z dnia
23 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Biatej, obreb Biata Gorna.

Konieczno$é opracowania planu wynikata z potrzeby zmiany uregulowania zasad
zagospodarowania terenu w celu umozliwienia zlokalizowania inwestycji, ustug sportu i rekreacji oraz
Swietlicy wiejskiej, zgodnie ze zgloszonym zapotrzebowaniem mieszkaricow, w oparciu 0 zgodnosc
z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kilobuck, przyjetego uchwalg 52/1X/2015 Rady Miejskiej w kiobucku z dnia 29 kwietnia
2015 roku, Rada Miejska w Klobucku.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) przedstawia sig:

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2- 4.

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 6 zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, oraz szczegotowe ustalenia § 5 okreslajgce m.in. funkcje terenu, wysoko$¢
zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnig
zabudowy, wynikajgce z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego ukiadu
ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu
planu miejscowego w § 8 zasady ksztattowania krajobrazu oraz szczegdlowe ustalenia § 5
i § 6 okreslajgce m.in. wysoko$¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnosc
zabudowy, powierzchnie zabudowy, wynikajgce z dostosowania nowej zabudowy
do istniejgcego uktadu ruralistycznego, w celu ochrony i zachowania istniejgcego krajobrazu
ruralistycznego i niedopuszczenia obiektow dysharmonizujgcych istniejace walory przestrzeni.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leénych: Wymagania speifnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego § 11
i § 12 okreslajgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu oraz § 10 okreslajacy szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, przepisy regulujgce
szczegélne warunki dla przebudowy istniejacego cieku wodnego oraz zakaz lokalizowania
zabudowy w granicach obszaru zagrozonego podtopieniami. Projekt planu nie wymagat
wniosku o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej: teren opracowania nie jest objety formami ochrony dobr kultury i zabytkow,
nie posiada réwniez waloréw zabytkowych i nie udokumentowano w jego granicach stanowisk
archeologicznych. Ustalenia planu poprzez ograniczenia dotyczace zabudowy na terenie



5)

6)

8)

nie beds mialy wplywy na sylwete wsi oraz inne elementy objete ochrong konserwatorskg lub
posiadajgce walory konserwatorskie poza granicami planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania spetlnione poprzez zapisy projektu planu migjscowego
w § 8 ust. 4 dotyczace miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
oraz § 11 ust. 3 i 4 w zakresie ochrony przed halasem oraz ustalajgcy zakaz realizacji
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjgtkiem urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, okreslenie linii zabudowy. Teren przeznaczony na cele publiczne ustug sportu
i rekreacji stanowi w 93 % witasnos¢ Gminy Kiobuck, wykorzystujac do celow publicznych
na potrzeby mieszkarficéw teren publiczny. Przeznaczenie terenu pod zabudowe wynika
z bezposredniego dostepu do istniejgcych ciggdw komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
Prawo wilasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg prawa wiasnosci, zaréwno wiascicieli nieruchomoéci
w granicach planu jak i nieruchomosci sgsiednich. Ustalenia planu okreslajgc przeznaczenie
i warunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe
do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci, co nie narusza konstytucyjnej
zasady ochrony prawa wiasnosci. Teren przeznaczony na cele publiczne usiug sportu
i rekreacji stanowi w 93 % wlasnos¢ Gminy Kiobuck, jedynie czesc¢ dziatki nr 529 stanowi
witasnos¢ osoby fizycznej. Wykup na cele publiczne wtasnosci prywatnej odbywaé sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi z poszanowaniem prawa wiasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa: Elementy obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w planie nie wystepuja.

Potrzeby interesu publicznego: Zmiana planu wynika z zaspokojenia potrzeby realizacii
ustug publicznych z zakresu rekreacji i sportu wraz z ustugami kultury w postaci $wietlicy
wigjskiej.

10) Potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych: Teren planu pofozony przy istniejgcych ciggach infrastruktury
technicznej, w zwartym ukiadzie zabudowy wsi. Nie wymaga szczegodlnych inwestycji
w zakresie doprowadzenia infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczna
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9 okreslajgce zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez speinienie wymogu art. 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym
w szczegélnosci umozliwienie sktadania wnioskéw |1 uwag, udostepnienie planu
do publicznego wgladu oraz zorganizowanie dyskusji publiczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek speiniony

poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogtoszenie w prasie i BIP o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci



sktadania wnioskéw, o wylozeniu do publicznego wgladu i mozliwosci skiadania uwag
i wnioskéw oraz udokumentowanie czynnosci proceduralnych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: Wymagania speinione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Teren
potozony jest w zwartym ukladzie wsi, w ktérym nie wystepujg problemy z zaopatrzeniem
w wode.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: Konieczno$¢ opracowania planu
wynikata z potrzeby zmiany uregulowania zasad zagospodarowania terenu w celu
umozliwienia zlokalizowania inwestycji: ustug sportu i rekreacji oraz $wietlicy wigjskiej. Teren
przeznaczony pod inwestycje stanowi stanowi w 93 % wiasno$¢ Gminy Kiobuck, jedynie
czes¢ dziatki nr 529 stanowi wiasnos¢ osoby fizycznej. Przeznaczenie przedmiotowych
terenéw nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne
i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz
moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

e ksztaltowanie struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochionnosci ukltadu przestrzennego: Nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep do istniejgcego uktadu komunikacyjnego.
Tereny te wyznaczane byly z uwzglednieniem i wykorzystaniem istniejgcego ukiadu
komunikacyjnego. Teren potozony jest w wyksztatconym uktadzie wsi.

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego sSrodka transportu: nie dotyczy — nie przewiduje sig funkcji
mieszkaniowej w granicach opracowania planu.

e zapewnianie rozwiazan  przestrzennych, ulatwiajagcych  przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow: Warunek zapewniony poprzez zapisy § 8 ust 6, kiory
dotyczy dopuszczenia lokalizowania tras i $ciezek rowerowych w graniach planu oraz
ustalonej funkcji podstawowej rekreacyjno - sportowej terenu.

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegbinosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: Nowa
zabudowa wprowadzana jest w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi,
w granicach jednostki osadniczej oraz uzupetnia istniejacg zabudowe.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione
w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach



w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci | urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Nowa
zabudowa wprowadzana jest w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi,
w granicach jednostki osadniczej oraz uzupetnia istniejgcg zabudowe wylacznie
w bezposredniej bliskosci ciggdw komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
Zgodny z zalozeniami do analizy w trakcie opracowania.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Biatej, obreb Biala Gorna realizuje
potrzeby publiczne z wykorzystaniem nieruchomos$ci gminnej i istniejace]j infrastruktury technicznej.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wigza¢ sie bedzie
z konieczno$cig wykupienia jedynie 7 % terenu planowanych ustug sportu i rekreacji, co nie stanowi
istotnego obcigzenia budzetu gminy.

/ KLOBUCKA

erzewski



