Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza sie zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Lgocie
przy ul. Czestochowskiej stanowity uchwaty Nr 121/X1V/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 27
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Lgocie przy ulicy Czestochowskiej oraz Nr 180/XX/2016 Rady Miejskiej
w Ktobucku z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 121/X1V/2015 Rady Miejskiej
w Ktobucku z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Lgocie przy ulicy Czestochowskiej.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikala z potrzeby zmiany uregulowania zasad
zagospodarowania terenu w celu umozliwienia zlokalizowania inwestycji, zabudowy ustugowej
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktobuck, przyjetego uchwatg 52/IX/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29
kwietnia 2015 roku, Rada Miejska w Ktobucku.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) przedstawia sie:

1. Sposdb realizacji wymoqgoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2- 4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 6 zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz szczego6towe ustalenia § 5 okre$lajgce m.in. funkcje terenu, wysokosé
zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie
zabudowy, wynikajgce z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego uktadu
ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu
planu miejscowego w § 12 zasady ksztattowania krajobrazu oraz szczegétowe ustalenia § 5
i § 6 okreslajgce m.in. wysokos¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos$c¢
zabudowy, powierzchnie zabudowy, wynikajgce z dostosowania nowej zabudowy
do istniejgcego uktadu ruralistycznego, w celu ochrony i zachowania istniejgcego krajobrazu
ruralistycznego i niedopuszczenia obiektow dysharmonizujgcych istniejgce walory przestrzeni.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego § 11
i § 12 okreslajgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu oraz § 10 okres$lajacy szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, przepisy regulujgce
szczegoblne warunki dla przebudowy istniejacego cieku wodnego oraz zakaz lokalizowania
zabudowy w granicach obszaru zagrozonego podtopieniami. Projekt planu nie wymagat
wniosku o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: teren opracowania nie jest objety formami ochrony dobr kultury i zabytkéw,
posiada réowniez walorow zabytkowych. W obszarze opracowania planu udokumentowano
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stanowisko archeologiczne dla ktérego ustalono ochrone oraz strefe ,OW” obserwacji
archeologicznej. Ustalenia planu poprzez ograniczenia dotyczgce zabudowy na terenie
nie bedg miaty wptywy na sylwete wsi oraz inne elementy objete ochrong konserwatorskg lub
posiadajgce walory konserwatorskie poza granicami planu.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w § 8 ust. 4 dotyczace miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
oraz § 11 ust. 3 w zakresie ustalajgcych, ze dla ochrony czystosci powietrza przed
Zzanieczyszczeniami gazowymi i pytowymi, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych ustala
sie:
a) zakaz wprowadzenia zanieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;
b) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
mogacej powodowaé poza granicami terenu przekroczenia norm dopuszczalnych
stezen dla emitowanych zanieczyszczen.
Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, okreslenie linii zabudowy. Przeznaczenie terenu pod zabudowe wynika
Z bezposredniego dostepu do istniejacych ciggéow komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
Przeznaczenie terenu nie powoduje obcigzen do budzetu gminy, wynikajgcych z koniecznosci
realizowania infrastruktury technicznej.
Prawo wilasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg prawa wlasnosci, zaréwno wiascicieli nieruchomosci
w granicach planu jak i nieruchomosci sasiednich. Ustalenia planu okreslajgc przeznaczenie
i warunki zabudowy wyznaczajg granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe
do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci, co nie narusza konstytucyjnej
zasady ochrony prawa wtasnosci.
Potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w planie nie wystepuja.
Potrzeby interesu publicznego: Zmiana planu wynika z zaspokojenia potrzeby realizaciji
zabudowy ustugowej, jako wydzielonego terenu, tak aby ograniczy¢ lokalizowania ustug
ponadpodstawowych w strefach intensywnej zabudowy mieszkaniowej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci

szerokopasmowych: Teren planu potozony przy istniejgcych ciggach infrastruktury
technicznej, w bezposrednim sgsiedztwie zwartego ukfadu zabudowy wsi. Nie wymaga
szczegolnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w
infrastrukture techniczng spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9
okreslajgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez spetnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym
w szczegdlnosci umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag.



12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony
poprzez obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz ogtoszenie w prasie i BIP o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci
sktadania wnioskow, oraz udokumentowanie czynnosci proceduralnych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Teren
potozony jest bliskim dostepie od wodociggu, w ktéorym nie wystepujg problemy
z zaopatrzeniem w wode.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: Koniecznos¢ opracowania planu z
zaspokojenia potrzeby realizacji zabudowy ustugowej, jako wydzielonego terenu, tak aby
ograniczy¢ lokalizowania ustug ponadpodstawowych w strefach intensywnej zabudowy
mieszkaniowej. Przeznaczenie przedmiotowych terenéw nie narusza interesu publicznego, nie
wptywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkdw
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki
ekonomiczne i spoteczne.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego: Nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep do istniejgcego uktadu komunikacyjnego.
Tereny te wyznaczane byty z uwzglednieniem i wykorzystaniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego. Teren potozony jest w bezposrednim sagsiedztwie ukfadu wsi jako
wyznaczona strefa zabudowy ustugowej

¢ lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego sSrodka transportu: nie dotyczy — nie przewiduje sie funkcji
mieszkaniowej w granicach opracowania planu.

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych  przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystéw: Warunek zapewniony poprzez zapisy § 8 ust 6, ktéry
dotyczy dopuszczenia lokalizowania tras i Sciezek rowerowych.

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:
Nowa zabudowa wprowadzana jest w bezposrednim sasiedztwie struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi, jako uzupetniajgca ukiad zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej strefa ustugowa.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw



przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest w bezposrednim
sgsiedztwie struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi, jako uzupetniajgca uktad
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej strefa ustugowa.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktéreji mowa w art. 32 ust. 2

Zgodny z zatozeniami do analizy w trakcie opracowania.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje zmiany terendéw rolnych na tereny
zabudowy ustugowej z wykorzystaniem istniejgcego ukfady infrastrukturalnego. Ustalenia planu
skutkowaé wzrostem wptywu do budzety gminy wynikajagcym ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci
oraz mozliwym do uzyskania wptywem z optaty planistyczne;.




