Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck

Xil. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU GMINY KtOBUCK

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest: ,maksymalizacja poziomu
rozwoju gospodarczego z jednoczesnym podnoszeniem standardu warunkow Zycia mieszkancow
gminy przy zachowaniu zasady zrwnowaZonego rozwoju”.

Powyzszy cel zbiezny jest z ogdlng wizjg rozwoju wojewddztwa $lgskiego, okreslong zaréwno
w cytowanym uprzednio Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa $lgskiego oraz
aktualnymi pogladami na kierunki rozwoju gminy zawartymi w Planie rozwoju lokalnego gminy
Ktobuck. W ten sposéb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych
kierunkdw rozwoju gminy i statej oceny uwarunkowan tego rozwoiju.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck i przyjety nadrzedny
cel rozwoju stanowig podstawe do sformutowania kierunkdw ksztattowania struktury przestrzennej
gminy, w ramach ktérych opracowano podziat obszaru gminy na tereny o réznych funkcjach, ze
wskazaniem gtéwnych kierunkdw i wskaznikdw ich zagospodarowania. Uruchomienie nowych
terendw inwestycyjnych jest przede wszystkim zalezne od realizacji infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

Okres$lony nadrzedny cel rozwoju gminy Klobuck powinien by¢ realizowany poprzez
nastepujace dziatania w zakresie polityki przestrzennej:

= w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego:

( planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy zzachowaniem obowigzujgcych
standardow jakosci srodowiska (m.in.: w zakresie odprowadzania $ciekdw i wod deszczowych,
emisji pytow i gazdow do powietrza, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem) oraz
z uwzglednieniem form ochrony przyrody wystepujgcych w granicach administracyjnych

gminy,

( utrzymanie naturalnych ciggdw ekologicznych wzdtuz ciekdw i rowdw melioracyjnych oraz
uzupetnianie ciggdw komunikacyjnych zielenig uliczng,

ochrona pofaczen pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji srodowiskowe;j,

(" nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendw i obiektdw o najwiekszych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych wszelkich form uzytkowania
terenu zagrazajgcych réwnowadze srodowiska;

= w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

(" ochrona cennych obiektdw i obszardéw objetych ochrong poprzez strefy konserwatorskie, wpis
do rejestru zabytkdéw, gminnej ewidencji zabytkdw,

wykorzystanie waloréw kulturowych gminy w celu rozwoju turystyki,

ochrona ekspozycji obiektédw i zespotdw zabytkowych oraz zachowanie historycznych relacji
przestrzennych,

( zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu — eksponowanie
walordéw kulturowych gminy w pofaczeniu z walorami krajobrazowymi;
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= w zakresie rozwoju komunikaciji:

.

h
h

reorganizacja ukfadu komunikacyjnego polegajgca na wyprowadzeniu ruchu tranzytowego
i transportu ciezkiego z terendw mieszkaniowych w miescie projektowang obwodnicg Kfobucka
w ciggu drogi krajowej nr 43, co pozwoli na zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych dla
mieszkancéw miasta,

projektowany przebieg autostrady Al wraz z weztem ,,Lgota”,

modernizacja sieci drég lokalnych;

= w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

h

petne wyposazenie w infrastrukture techniczng w terenach istniejgcej zabudowy,
przygotowanie terendw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie terenu,

zasada réwnolegtej realizacji zabudowy z wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczng,

poprawa stanu istniejgcych obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowa,
z zachowaniem niezawodnosci dostepu do poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostepu do medidw, w celu poprawy warunkdéw zycia mieszkancow,

budowa projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia z zachowaniem strefy kontrolowanej,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

= w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

.

wykorzystanie potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa, réznorodnych
zwigzkdw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkdw rozwoju dla podnoszenia jej
atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania,

uzyskanie przestrzennej ciggfosci terendw zurbanizowanych i terendw otwartych przy
uwzglednieniu zasady eliminacji rozpraszania zabudowy, wykorzystanie terendw juz
zainwestowanych i uzbrojonych oraz maksymalnego zachowania terendw otwartych
spetniajgcych funkcje ekologiczng, przestrzenno-kompozycyjng i funkcjonalng,

uzyskiwanie coraz wyzszej sprawnos$ci funkcjonowania struktur przestrzennych poprzez
korekte uktadu komunikacyjnego oraz podnoszenie stopnia wyposazenia w infrastrukture
techniczng,

dazenie do przeniesienia funkcji ucigzliwych poza zespoty zabudowy mieszkaniowej, w tym
m.in. rozdzielenie funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej,

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gabarycie i formie oraz uktadzie
zgodnym z istniejgcy zabudowa,

przygotowanie terendw pod inwestycje mieszkaniowe — wyposazenie ich w infrastrukture
techniczng (wodociag, kanalizacja), modernizacje drdég i dostosowanie ich do parametrow
zgodnych z przepisami odrebnymi,

wykorzystanie potozenia gminy w stosunku do ukfadu drég miedzyregionalnych i regionalnych
(droga krajowa nr 43, projektowana autostrada Al) dla dalszej aktywizacji gospodarczej
terendw gminy,
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( stworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, przygotowanie bazy
terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczy,

wspieranie modernizacja i remontéw istniejgcych zasobdw mieszkaniowych,

tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez dopuszczenie
lokalizacji ustug niekolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg w terenach o dominujacej funkciji
mieszkaniowej.

Funkcja mieszkaniowa

W zakresie osadnictwa i budownictwa mieszkaniowego okresla sie nastepujgce kierunki
rozwoju:

= adaptacja, uzupetnienia i modernizacja istniejgcej zabudowy;

= dopuszczenie przeksztatcen funkcji pierwotnych (zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej)
do funkcji ustug lokalnych;

= dopuszczenie realizacji plombowej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej wsérdd istniejgcej
zabudowy zagrodowej wsi;

= pgraniczenie mozliwosci wyznaczania nowych terendw zabudowy na obszarach systemu
terendw otwartych, w ekosystemie ciekéw wodnych (o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych);

= ksztattowanie nowej zabudowy w ramach strefy dopuszczalnego zainwestowania —
tworzenie zabudowy zwartej (realizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zainwestowanych wzdtuz istniejgcych droég);

= preferowanie regionalnych cech architektonicznych w budownictwie;

= realizacje zabudowy ustugowej i gospodarczej z dostosowaniem formy architektonicznej
do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu;

= yzupetnienie niezbednego zakresu ustug podstawowych.

Dla miasta Ktobuck przewiduje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, w kierunku potudniowym i wschodnim oraz rozwdj zabudowy w Zagdrzu i Brody-Malina.
Planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej, jednak przewazajgca
formg zabudowy bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dla terendw wiejskich planuje sie
dalszy rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug
oraz zabudowy rekreacyjne;j.

Funkcja ustugowa

Miasto Ktobuck jest osrodkiem ustugowym o zasiegu lokalnym obstugujgcym, w zakresie
ustug ponadpodstawowych, teren catej gminy. Petni funkcje administracyjng (gminng i powiatows),
stanowi o$rodek koncentracji ustug dla ludnosci oraz obstugi rolnictwa. Wsie tobodno i Kamyk, obok
Ktobucka, obstugujg gmine w zakresie ustug oswiaty i opieki zdrowotne;.

Funkcja ustugowa na opracowywanym terenie powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci
zycia mieszkancéw. W kazdej miejscowosci powinien by¢ zapewniony dostep do ustug handlu.
Oprécz wydzielonych terendw pod ustugi komercyjne i publiczne dopuszcza sie lokalizowanie ustug
nieucigzliwych wsréd zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.
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Wazny wptyw na rozwdj gminy stanowi¢ bedzie kompleks ustug przy wezle autostradowym
,Lgota”. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
a przy samym wezle przewiduje sie ustugi powigzane z obstugg komunikacji.

Funkcja produkcyjna

Funkcja przemystowa powinna by¢ ukierunkowana na przemyst nieucigzliwy, nie powodujgcy
strat w $rodowisku przyrodniczym.

Planuje sie rozwdj terendw przemystowych i przemystowo-ustugowych zawartych pomiedzy
aktualnym przebiegiem drogi krajowej nr 43, projektowang zmiang przebiegu drogi nr 43 a terenami
kolejowymi oraz dalszy rozwdj terendw przemystowych i przemystowo-ustugowych na pdtnoc od
drogi nr 43. Przewiduje sie takze mniejsze tereny produkcyjne wzdtuz drogi krajowej. Pomiedzy
tobodnem a Kamykiem, a takze w tobodnie planuje sie rozwdj terendéw produkcyjnych, przy drodze
wojewddzkiej nr 491.

Docelowo powinny powstaé liczne zaktady produkcyjne i ustugowe w liczbie i wyborze
dostosowanym do chfonnosci lokalnego rynku ustug. Dopuszcza sie funkcjonowanie zaktaddw
rzemieslniczych i drobnej wytwdrczosci wsérdd istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Dopuszczenie lokalizowania zakfaddw rzemieslniczych wsrdd istniejgcej zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej nie moze jednak prowadzi¢ do pogarszania warunkdéw zamieszkiwania
okolicznych mieszkanncéw.

Ponadto wydawanie zezwolen na prowadzenie dziatalnosci produkcyjnych powinno by¢
poprzedzone miedzy innymi analizg: powigzan komunikacyjnych, zaopatrzenia w energie elektryczng,
wode, gaz oraz usuwania i unieszkodliwiania odpaddw, jak réwniez skutkdw oddziatywania obiektdw
na $rodowisko naturalne.

Funkcja rolnicza

Ze wzgledu na istniejgce warunki, funkcja rolnicza powinna sie rozwijaé¢ z preferencjg dla
rolnictwa ekologicznego, rozwijanego w obrebie warto$ciowych areatéw rolnych wsi. Powinno
zwroci¢ sie w kierunku specjalizacji produkcji rolnej dla konkretnych upraw oraz przetwdrstwa
ptodédw rolnych. Jako alternatywe dla gospodarstw indywidualnych proponuje sie rozwdj
agroturystyki. Zakazuje sie lokalizowania:

= zabudowy na terenach rolniczych za wyjatkiem obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, a takze budynkdw mieszkalnych oraz innych budynkdéw i urzadzen
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych i stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej,

= elektrowni wiatrowych poza wyznaczonymi obszarami, na ktdrych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW.

Gospodarka lesna

Gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona w zakresie ochrony komplekséw lesnych oraz
zwiekszenia areatu le$Snego poprzez program zalesien areatédw rolnych nieprzydatnych rolnictwuy,
zwiaszcza kompleksdw na pdtnoc od Brody-Malina oraz przy rezerwacie ,Debowa Goéra”.
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