RADA MIEJSKA w Klobucku
ul. 11 Listopada 6
42-100 KEQBUCK
UCHWALA NR 460/XLV/2018
RADY MIEJSKIEJ W KE.OBUCKU

z dnia 18 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w Lgocie przy ul. Czestochowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r., poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz. 1073 zp6zn. zm.) oraz w zwiazku
z uchwalami Nr 121/XI1V/2015 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Lgocie
przy ulicy Czestochowskiej oraz Nr 180/XX/2016 Rady Miejskiej w Kiobucku zdnia 30 marca
2016 . wsprawie zmiany uchwaly Nr121/XIV/2015 Rady Miejskiej w Klobucku zdnia
27 pazdziernika 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w Lgocie przy ulicy Czestochowskiej, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kiobuck, przyjetego uchwala Nr 393/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego
2018 r. roku, Rada Miejska w Klobucku uchwala co nastgpuje:

DZIALL
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w Lgocie przy ul.
Czestochowskie;j.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zafacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa: !
1) Zatgcznik nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000, bedacy integralna czgscig planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § | niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 - stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony
symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce dominujacy formg
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng powierzchnig
zabudowy dziatki okre$long jako procentowy stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni
dziatki;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ustalong na rysunku planu,
okre$lajgcg minimalna odlegtoéé budynkéw od linii rozgraniczajacej teren, przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemia,

¢) takich czesci wystajgcych przed elewacje jak: wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
cze$ci budynku pod warunkiem, Ze elementy te nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni;

7) urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne,
dojécia i dojazdy, place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty
matej architektury;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie przeznaczenia terenu, zawierajgce symbol literowy i numer;
4) nieprzekraczalne linia zabudowy;
5) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
6) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa A ochrony posredniej ujgcia wody Wierzchowisko.
§ 4. W planie nie ustala sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenéw;

2) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszarow
o takich walorach;

3) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw,
innych niz wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terendow
wymagajgcych takich ustalen.

DZIAL IL
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi,

b) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
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3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
i nie wiecej niz 12 m,
b) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 70 %,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 20%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j - 1,4,

f) w zakresie parametrow dachow: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
kacie nachylenia potaci do 35°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczong
symbolem IKDW oraz 10 m od granicy dziatki nr 56, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszczenie lokalizowania urzadzen towarzyszacych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy, w tym przy granicy
dziatki, dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. W obszarze opracowania planu nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
prowadzenie akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wodg do
celow przeciwpozarowych oraz zapewnienie drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. W celu ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja szczegolowe parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lone w § 5 oraz § 12 planu.

Rozdzial 3. :
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie ustala si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng z projektowanej gminnej drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i projektowanej drogi wewngtrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala sie powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez projektowane skrzyZzowanie z droga
krajowag nr 43.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych i3 miejsca postojowe na 10 osob
zatrudnionych, nie mniej niz 4 miejsca postojowe na obiekt ustugowy.
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6. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte palkmgowq nalezy wyznaczyc
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ lokalizowanie miejsc postojowych na nieruchomosci inwestora, jako parkingi
i miejsca postojowe wydzielone, w garazach wbudowanych lub wolnostojacych.

8. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras rowerowych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia technicznego na catym terenie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej, zakazuje sig
zaopatrzenia w wodg ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

1) docelowo budowe systemu kanalizacji sanitarnej i odprowadzajacej Sciekdw do oczyszczalni
gminnej;

2) dopuszczenie lokalizowania zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw na terenie
nieruchomosci oraz ich wywoz przez odpowiednie stuzby do stacji zlewnych, obstugujgcych
gming, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) rozprowadzenie wod opadowych na teren objgty opracowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie wod opadowych z drég i terendw parkingdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej na terenie planu;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosci okreslone w przepisach odrgbnych,
w szczegblnosci dotyczgcych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych niskoemisyjnych zrodet
ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub Zrodet energii odnawialnej cieplnej do
100 kW, a takze wysoko sprawnych, niskoemisyjnych zrodel energii opalanych paliwem statym lub
zaopatrzenie w cieplo z lokalnych grupowych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) dostawe energii z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetyczne;j;
2) budowe nowej sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia nalezy
realizowa¢ w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia, w przypadku braku
mozliwosci technicznych dopuszcza sie realizacjge w formie linii napowietrznych;

4) obowigzuje zachowanie odlegtoéci w zabudowie izagospodarowaniu terenu w bezposrednim
sgsiedztwie sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza sig:
1) rozbudowe i budowe linii kablowych telekomunikacyjnych;

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tfacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach
odrgbnych.
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Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m>.

2. Chodniki na terenie planu nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu 0séb niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Caly obszar objety planem znajduje sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 326 Zbiornik Czestochowa (E), na ktorym zakazuje sie: dzialalnosci gospodarczej
mogacej spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Caly teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ,,A” terenu ochrony posredniej ujgcia
,»Wierzchowisko” ustanowionej rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 9 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody
podziemne;j ,,Wierzchowisko” (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr 227, poz. 4585 z dnia 18 grudnia
2009 r.) oraz rozporzgdzeniem z dnia 4 czerwca 2013 r. zmieniajacym rozporzadzenie Dyrektora
RZGW w Poznaniu w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej
. Wierzchowisko” (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego poz. 4172 z dnia 7 czerwca 2013 r.). Dla terenu
opracowania planu obowigzuja ograniczenia zgodnie z wymienionymi rozporzadzeniami.

3. Dla ochrony czysto$ci powietrza przed zanieczyszczeniami gazowymi i pytlowymi, gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
1) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej moggcej
powodowaé poza granicami terenu przekroczenia norm dopuszczalnych stgzef dla emitowanych
zanieczyszczen.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli: 15 m.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 13. 1. Obowiazuje ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego, oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie strefe ,,OW’ obserwacji archeologicznej udokumentowanego stanowiska
archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Prace ziemne naruszajace strukture gruntu (takie jak niwelacje, wykopy iinne prace ziemne
budowlane) w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej nalezy prowadzic tak jak na terenie,
na ktérym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, zgonie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala sie¢ minimalne szerokosci frontu dziatki: 20 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m>.

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust. 1i2 na
cele infrastruktury technicznej lub komunikacyjne.
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Rozdzial 11.
Oplata z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20%.

DZIAL IIL
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kiobucka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Slaskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w Lgocie przy ul. Czestochowskiej

Zafacznik nr 1 do uchwaly Nr 460/XLV/2018
Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 18 wrzesnia 2018 roku

skala 1 : 1000
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GMINY KEOBUCK
przyjetego uchwala Nr 393/XXXVITI/2018 Rady Miejskiej w Kiobucku z dria 20 lutego 2018 1.
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RADA MIEJSKA w Klobucku
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42-100 KEOBUCK

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 460/XLV/2018
Rady Miejskiej w Kiobucku
z dnia 18 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 ze
zm.)

W zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073) stwierdza sig, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w Lgocie przy ul. Czgstochowskiej nie zostaly ztozone
uwagi.

~
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RADA MIEJSKA w Klobucku
ul. 11 Listopada 6
42-100 KEQBUCK

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 460/XLV/2018
 Rady Miejskiej w Ktobucku
z dnia 18 wrzesnia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej beda odbywaé sie woparciu o wszelkie
mozliwe zrodla pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wilasnych gminy oraz partycypacji
inwestorow indywidualnych.
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