Projekt

z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KL.OBUCKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota
i Biala Dolna — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22019 1., poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn.
zm.), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774 zp6zn. zm.), Rada Miejska
w Klobucku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biala
Dolna — etap I, zwany dalej ,planem” stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck, przyjetego uchwalg Nr 393/XXXVIII/2018
Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 Iutego 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck.

2. Uchwata dotyczy czgsci obszaru okres$lonego w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr 175/XX/2008
Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obregbie Lgota i Biala Dolna, zmienionej uchwala
Nr 193/XVIIl/2012 Rady Miejskiej w Klobucku zdnia 8 maja 2012r. w sprawie zmiany uchwafy
Nr 175/XX/2008 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biala Dolna, za
wyjatkiem obszarow wylaczonych z niniejszej uchwaly, oznaczonych i opisanych na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 247,15 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz zawarte
w czesci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia niebgdace ustaleniami planu:

a) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

3. Celem planu jest:

1) aktywizacja gospodarcza gminy Klobuck poprzez rozwéj zabudowy ustugowej w sasiedztwie wezla
planowanej autostrady Al;

2) umozliwienie uzupelniania istniejgcej oraz rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami na poziomie lokalnym w miejscowosciach Lgota i Biala Dolna.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go spos$rod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu
inwestycji, ktory zostal ustalony w planie dla poszczego6lnych terendws;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone w planie jako jedyne lub przewazajace dla terenu inwestycji na poszczegolnych terenach,
stanowiace co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony w planie dla terenu inwestycji na poszczegdlnych
terenach, przy czym moze obejmowac maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumiec granicg terendow o rdéznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, przy czym linie te
nie dotycza lokalizacji: obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych, altan, wiat oraz budowli
takich jak: obiekty liniowe, mosty, estakady, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace tablice reklamowe
i urzadzenia reklamowe, konstrukcje oporowe, sieci uzbrojenia terenu, pomniki; przy czym w przypadku
budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy wyznacza zasigg obszarowy, poza ktory nie mozna sytuowac
nowych budynkow badz rozbudowywac¢ budynkow oraz ich nadziemnych lub podziemnych czesci, za
wyjatkiem: wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen, elementow odwodnienia dachow, balkonow, galerii,
werand, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni iramp, wej$é, warstw termoizolacji, zewngtrznych
cze$ci budynku stanowigcych urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzen dla niepetnosprawnych;

7) dziaice budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn.
zm.);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej
nie zalicza sig¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czgéci niewystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku, na przyktad: schodéw zewnegtrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c¢) powierzchni balkonéw i innych elementéw budynku niewydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych,

d) powierzchni zajmowanej przez zewnetrzne obiekty pomocnicze, na przyktad: szklarnie, altany, szopy,
przybudowki;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzona po zewnetrznym
obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, balustrad i balkonéw;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem;
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13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial
powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn.
zm.), mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynkow: catkowita wysokos¢ budynku od poziomu
terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku, na przyktad: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych; przy czym od ustalonej dla poszczegodlnych terendw maksymalnej wysokosci
zabudowy dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami planu odstgpstwa dotyczace lokalizacji:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (wolnostojacych masztoéw i stacji bazowych
telefonii komorkowej),

b) obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

16) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow wyrazong w metrach, mierzong
stosownie do przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (tj. Dz.U. z2015r.
poz. 1422 z pdzn. zm.);

17) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do pehienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami ihatasem lub maskujacych,
stanowiacg izolacje akustyczng, komunikacyjng lub widokowa;

19) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 0 ° do 12°;

20) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych - w ramach terenow
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace tereny o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi i numerami:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;
3) Tereny zabudowy ustugowej — 1U, 2U, 3U, 4U;

4) Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy
ustugowej — 1UC/U, 2UC/U, 3UC/U, 4UC/U;

5) Tereny zieleni izolacyjnej — 1Z1, 271, 371, 471, 571, 6Z1, 771,
6) Tereny rolnicze — 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;

7) Tereny do zalesienia — 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, 5RL, 6RL, 7RL, 8RL, 9RL, 10RL, 11RL, 12RL, 13RL,
14RL, 15RL, 16RL;

8) Tereny laséow — 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL,
15ZL, 16721, 17ZL, 18ZL, 19ZL;

9) Teren drog publicznych — autostrada — KDA;
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10) Teren drog publicznych — droga gtéwna — KDG;
11) Tereny drog publicznych — drogi zbiorcze — 1KDZ1, 2KDZ1, 3KDZ1, 1KDZ2, 2KDZ2, 3KDZ2;

12) Tereny drog publicznych — drogi lokalne — 1KDL1, 2KDL1, 3KDL1, 4KDL1, SKDL1, 6KDLI1,
7KDL1, 8KDL1, 1IKDL2, 2KDL2, 3KDL2;

13) Teren drog publicznych — droga dojazdowa — KDD.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem - etap [;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

5) symbole cyfrowe - numery, wyrdzniajace poszczegdlne tereny o réoznych zasadach zagospodarowania,
0 tym samym przeznaczeniu terenu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowys;
7) strefa ochrony archeologiczne;.

3. Na rysunku planu wystepuja nastgpujgce graficzne oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisOw
odrebnych, niestanowigce ustalen planu:

1) stanowiska archeologiczne;

2) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Wierzchowisko” — obszar A, zgodnie z Rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz.U. Woj. Slaskiego nr
227 poz. 4585, z p6zn. zm.);

3) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Wierzchowisko” — obszar B, zgodnie z Rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz.U. Woj. Slaskiego nr
227 poz. 4585, z p6zn. zm.);

4) granica ztoza kruszywa naturalnego "Lgota 2";

5) granica strefy zagrozen o zasiegu 60 m od krawedzi jezdni autostrady Al, zgodnie z ostateczna decyzja
Wojewody Slaskiego zdnia 8 grudnia 2003r. nr RR-AG.III/JL/53441/1-3/03 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatnej A1 na odcinku od wezla ,, Rzqgsawa” (bez wezta km 419+650,00) do wezta ,, Wozniki” (z
weztem km 459+200,00);

6) granica strefy ucigzliwo$ci akustycznej o zasiegu 150 m od krawedzi jezdni autostrady Al, zgodnie
z ostateczng decyzja Wojewody Slaskiego zdnia 8 grudnia 2003r. nr RR-AG.III/JL/53441/1-3/03 o
ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej Al na odcinku od wezla ,, Rzgsawa” (bez wezta km 419+650,00) do
wezta ,, Wozniki” (z weztem km 459+200,00);

7) strefa bezpieczenstwa od podziemnego rurociggu paliwowego DN250 relacji Koluszki — Boronow.
4. Na rysunku planu wystepuja pozostate graficzne oznaczenia informacyjne, niestanowiace ustalen planu:
1) granica udokumentowanego gltéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 326 — Czg¢stochowa E;
2) granica udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 325 — Czgstochowa W;
3) pas ochronny od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN (110kV) i SN (15kV);

4) zasieg obszaru prognozowanego oddziatywania akustycznego autostrady Al na tereny zabudowy
mieszkaniowej MN 1 ustugowej U (Laeqp 60dB);

5) izofona LDWN 65dB hatasu od drogi krajowej nr 43;
6) izofona LN 60dB hatasu od drogi krajowej nr 43;
7) proponowany wiadukt drogowy;

8) elementy projektowanej autostrady Al;
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9) granica administracyjna Gminy Ktobuck.
§ 5. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja przestanki do ustalania:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowigzujacych ustalen
plandéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania: terendw gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6. Zasady zagospodarowania teren6w, ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji robot budowlanych, wtym budowy budynkéw, w terenach
inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami planu.

2. Na terenach z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustala sig¢
minimalne odleglo$ci sytuowania budynkow lub ich czesci:

1) od linii rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) od strefy bezpieczenstwa od podziemnego rurociggu paliwowego DN250 relacji Koluszki-Boronow —
zgodnie z rysunkiem planu.

3. W odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych:

1) dopuszcza si¢ — niezaleznie od pozostatych ustalen planu — ich przebudowg, remont i odbudowe¢ oraz
rozbudowe w zakresie termomodernizacji lub wykonania zewnetrznych klatek schodowych, pochylni
i ramp dla niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ - niezaleznie od maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w planie - prowadzenie robot
budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominoéw spalinowych lub wentylacyjnych, w celu dostosowania
ich parametréw do przepiséw odrgbnych.

4. Dopuszczenia, o ktérych mowa w ust. 3, dotycza takze istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych
sprzecznych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetiajagcym oraz wzgledem ktorych wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenow, a takze gabaryty sa sprzeczne z ustalonymi w planie.

5. W odniesieniu do istniejacych budynkow gospodarczych iinwentarskich zwigzanych z produkcja
rolnicza, wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych, ogrodniczych lub hodowlanych, a takze istniejacych
obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego zwigzanych z produkcja rolnicza ihodowlg zwierzat
w istniejgcej zabudowie zagrodowej, ustala si¢ ich utrzymanie z dopuszczeniem robot budowlanych, na
zasadach, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4.

6. W pasach terenéw pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi tereny, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ — z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu:

1) lokalizacje urzadzen budowlanych (w tym ogrodzen, placow postojowych, placow pod $mietniki),
obiektow matej architektury, altan, sieci i obiektow infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej, zjazdéw, dojazdow, wiat, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
— lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnoSci z przepisami z zakresu prawa
budowlanego;

2) remonty, przebudowy inadbudowy obiektow budowlanych lub ich czgéci znajdujacych sie poza
nieprzekraczalng linig zabudowy przy utrzymaniu obrysu budynku, to jest bez mozliwosci dalszej
rozbudowy budynku poza lini¢ zabudowy, przy czym warunek utrzymania obrysu budynku nie dotyczy
rozbudowy w zakresie wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen, balkonow, galerii, werand, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, wej$¢, termomodernizacji lub wykonania zewnetrznych szybow
windowych, klatek schodowych, pochylni iramp dla niepetnosprawnych oraz zewnetrznych czesci
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budynku stanowigcych urzadzenia infrastruktury technicznej — lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci z przepisami z zakresu prawa budowlanego;

3) zmiang¢ sposobu uzytkowania budynku lub jego czeSci znajdujacych si¢ poza nieprzekraczalng linig
zabudowy;

4) lokalizacje ogrodzonego i zabezpieczonego przed dzialaniem czynnikéw atmosferycznych miejsca na
pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

5) urzadzenie utwardzonej czesci komunikacyjnej dziatki — miejsc parkingowych i dojs¢ do budynkow.

7. Dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynku lub jego czg$ci, na zgodny z ustaleniami dla
danego przeznaczenia terenu, w ktérym potozony jest dany budynek.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niespetniajacych parametru minimalnej powierzchni, o ktérej mowa
w Rozdziale 3 w nastepujacych przypadkach:

1) pod dojscia piesze, dojazdy i place;
2) dla potrzeb infrastruktury technicznej — pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych;

4) w celu uregulowania spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejacg zabudowg oraz istniejgcym stanem
wlasnosci;

5) w celu regulacji granic.

9. Od strony drog publicznych zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych - za wyjatkiem
cokotéow, podmurdéwek i shupkdéw ogrodzen - i ogrodzen z blach.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych.

11. Za wyjatkiem terend6w oznaczonych symbolami 1ZL - 19ZL, 1RL - 16RL dopuszcza si¢ -
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu - lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym
obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

12. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow zielonych — zadarnionych.

13. Dopuszcza si¢ na dachach ptaskich realizacj¢ tarasow 1 stropodachow urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym naturalng wegetacje roslin.

14. Obowigzuje uwzglednienie ograniczen w zakresie odleglosci lokalizacji obiektow budowlanych od sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §10.

15. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci.
16. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla kazdej dziatki wydzielonej w pierwszym i drugim rzedzie zabudowy ustala si¢ nakaz zapewnienia
dostepu do drogi publicznej oraz mozliwo$ci doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

2)dla dziatek przylegajacych do terenéw drog publicznych lub terenow droég wewngtrznych ustala sig
przedziat kata — zawartego pomiedzy granicami danej dzialki stycznymi z przynajmniej jedna droga
publiczng lub drogg wewnetrzng a granicg tej drogi — pomiedzy 60 stopni a 120 stopni;

3) ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie i szerokosci frontu dziatek nowo wydzielanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN — 12MN - minimalna powierzchnia: 700 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

b) dla terenow oznaczonych symbolami 1MN/U — 3MN/U - minimalna powierzchnia: 1100 m?* dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
zabudowy ustugowej, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U - minimalna powierzchnia: 1500 m?* dla zabudowy
uslugowej, minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
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d) dla terenow oznaczonych symbolami 3U, 4U - minimalna powierzchnia: 2000 m*> dla zabudowy
ustugowej, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

e) dla terenow oznaczonych symbolami 1UC/U — 4UC/U: — minimalna powierzchnia: 5000 m? dla
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki wynoszgcej 40 m, — minimalna powierzchnia: 2000 m? dla pozostatych obiektow handlowych,
pozostatej zabudowy uslugowej i produkcyjnej, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki wynoszacej
40 m.

17. Ustalenia ust. 16 pkt 2i3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczanych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktéore mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

18. Dla Terenéw 1ZI — 7Z1 oraz Terenow drog publicznych, ze wzgledu na ich specyfike odstepuje sie od
ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

19. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz granice isposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

1. Prowadzona dziatalno§¢ wynikajaca z ustalen planu na terenach oznaczonych symbolami 1U — 4U,
1UC/U - 4UC/U nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska wykraczajacego poza
granic¢ nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny w zakresie norm emisyjnych zanieczyszczen
powietrza, hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych. Powyzsze obcigzenia nie mogg przekracza¢ standardow
jakosci $rodowiska idopuszczalnych wartosci okreslonych obowigzujagcymi normami inegatywnie
oddziatywac na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na catym obszarze planu nakazuje sie, aby przy lokalizacji drég publicznych lub ich przebudowie,
stosowane byly rozwigzania techniczne gwarantujace na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
i sgsiadujacych z tymi inwestycjami, zachowanie standardow jakosci srodowiska.

3. Na calym obszarze planu obowigzuje nakaz utrzymania standardow emisyjnych do srodowiska przez
obiekty budowlane na poziomach nieprzekraczajacych dopuszczalnych wartosci, zgodnie z aktami
wykonawczymi z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4. Na catlym obszarze planu obowigzuje zakaz zagospodarowania zwigzanego ze sktadowaniem odpadow
oraz magazynowaniem odpadow niebezpiecznych, za wyjatkiem tymczasowego magazynowania odpadow
bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

5. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
kwalifikowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

6. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ iinstalacji zwigzanych z postgpowaniem zpaliwem jadrowym Iub odpadami
promieniotwdrczymi;

2) przedsigwzie¢ i instalacji do magazynowania ropy naftowej;

3) przedsigwzig¢ iinstalacji zwigzanych z wytwarzaniem §rodkow ochrony ro$lin oraz produktow
biobojczych;

4) przedsigwzie¢ zwiazanych z chowem lub hodowla zwierzat oraz chowem lub hodowlg ryb, zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych ocena oddzialywania na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana;

5) sktadowisk i spalarni odpadow;

6) przedsiewzig¢ w zakresie ustug zbierania lub przetadunku ztomu oraz innych punktéw zbierania odpadow
metali;

7) przedsiewzig¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami — za wyjatkiem:

a) wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,
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b) tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow.

7. Niezaleznie od ustalen zawartych w ust 4 iust 6, na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢
realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury spolecznej, technicznej i transportowe;,
obiektow iurzadzen stuzacych innym funkcjom publicznym o charakterze lokalnym oraz niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania terenow urzadzen infrastruktury iciggéw komunikacji, przy uwzglgdnieniu
pozostatych ustalen planu.

8. Na catym obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi i ochrony wod:

1) nakazuje si¢ przy lokalizacji obiektow budowlanych stosowanie zabezpieczen przed przenikaniem do
podtoza substancji toksycznych, ropopochodnych i innych szkodliwych dla wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, za wyjatkiem oczyszczonych Sciekow
opadowych;

3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod,

4) obowiazuje zbieranie i magazynowanie odpadow wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach;

5) zakazuje si¢ utwardzania lub niwelacji terenu z wykorzystaniem odpadow niebezpiecznych, materiatlow
odpadowych wytworzonych w procesach produkcji.

9. Wskazuje sie tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, okre§lonym w przepisach
odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony $rodowiska:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1IMN — 12MN - zalicza si¢ do terendow "pod zabudowe
mieszkaniowa";

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — IMN/U — 3MN/U -zalicza si¢
do terenéw "pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa";

3) dla pozostatych terenow - nie ustala sig.

10. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego "Lgota 2",
ktorego granice oznaczono na rysunku planu, w obregbie ktorego przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow
na ktérych wystepuje, zastosowanie maja nakazy, zakazy i dopuszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

11. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie udokumentowanych glownych zbiornikéw wod
podziemnych:GZWP 326 - Czgstochowa E, GZWP 325 - Czgstochowa W, ktérych granice oznaczono na
rysunku planu, w obrebie ktorych przy zabudowie izagospodarowaniu terenow na ktorych wystepuja,
zastosowanie maja regulacje zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarowaniu wodami, w szczegdlnosci
z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz ustawy Prawo wodne.

12. W strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Wierzchowisko” — obszar B, ktérej granice oznaczono na
rysunku planu, przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow na ktérych wystepuje, zastosowanie majg nakazy,
zakazy 1 ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Okresla si¢ do ochrony na podstawie przepisOw odrgbnych ioznacza na rysunku planu stanowisko
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, wystepujace w granicy obszaru objgtego planem — Biala
Dolna (AZP 85-48; nr stanowiska w miejscowosci: 7) - kultura tuzycka, funkcja nieokreslona.

2. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej wyznaczong rysunku planu, ze wzgledu na wystgpowanie:
1) stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1;
2) stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ poza granicag obszaru objetego planem:

a) Biala Dolna (AZP 85-48; nr stanowiska w miejscowosci: 8) - okres wplywow rzymskich, funkcja
nieokreslona,

b) Biala Dolna (AZP 85-48; nr stanowiska w miejscowosci: 11) - $lad osadnictwa, okres wplywow
rzymskich, osada.

Id: 35ED7A42-A59B-4DE3-825C-AD219D6562EA. Projekt Strona 8



3. W odniesieniu do stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa wust.1 oraz strefy ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 2, przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw na ktoérych wystepuja,
zastosowanie maja regulacje wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu Ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych i sposob ich realizacji

1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej, wliczajac
miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czeséci, wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce
postojowe na 1 wydzielony lokal uzytkowy,

b) hotele - 1 miejsce postojowe na 2 pokoje oraz 1 miejsce postojowe dla autokaru na 30 pokoi,

¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe, obiekty zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego - 1 miejsce
postojowe na 3 pokoje oraz 1 miejsce postojowe dla autokaru na 30 pokoi, i nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych,

d) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> - 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

¢) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? - 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

f) obiekty drobnych ustug - wtym handlu idrobnej produkcji o powierzchni uzytkowej do 30 m? -
1 miejsce postojowe na kazdy lokal uzytkowy,

) obiekty ustug - w tym handlu i drobnej produkcji o powierzchni uzytkowej powyzej 30 m? - 1 miejsce na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal uzytkowy,

h) hale targowe - 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni terenu bez wliczania powierzchni parkingu,

i) targowiska - 3 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni terenu bez wliczania powierzchni parkingu,

j) instytucje finansowe, biura, urzedy - 4 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2,

k) banki, poczty - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2,

1) warsztaty i myjnie samochodowe - 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko obstugi oraz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

m) obiekty ustug oswiaty, kultury, nauki, opieki spotecznej i socjalnej - 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

n) przychodnie i gabinety lekarskie - 1,5 miejsca postojowego na 1 gabinet, lecz nie mniej niz 2,

0) obiekty gastronomii - 1,5 miejsc postojowych na 8 miejsc konsumpcyjnych oraz nie mniej niz 1 miejsce
na 5 zatrudnionych,

p) obiekty ustug sportu i rekreacji - 6 miejsc postojowych na 100 widzéw oraz 4 miejsca postojowe dla
autokarow na 1000 widzow,

q) hurtownie, sktady, magazyny - 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce postojowe na
5 klientow, lecz nie mniej niz 2,

r) zaktady produkcyjne - 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2;

2) w ramach miejsc postojowych okre§lonych w pkt1lit. b — r nakazuje si¢ wyznaczenie co najmniej
1 stanowisko przeznaczone do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa
w przepisach ustawy Prawo o ruchu drogowym, lecz nie mniej niz okre$lono w przepisach Ustawy
o drogach publicznych, przy czym ustalenie to nie dotyczy obstlugi parkingowej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.
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2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 maja zastosowanie w przypadku wykonania robdt budowlanych
polegajacych na budowie nowych budynkéw, rozbudowie Iub nadbudowie budynkéw, lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu.

3. Ponad wymagania okreslone w ust. 1 (poza bilansem), dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych
jako pasy i zatoki postojowe na terenach dréog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDZ1, 2KDZ1,
3KDZ1, 1KDZ2, 1KDL1, 2KDL1, 3KDL1, 4KDL1, 5KDL1, 6KDL1, 7KDL1, 8KDL1, 1KDL2, 2KDL2,
3KDL2, KDD.

4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami: 1ZI — 7ZI1, 1R — 5R, 1RL
—16RL, 1ZL - 19ZL, KDA, KDG, 2KDZ2, 3KDZ2;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych naziemnych, jako urzadzonych w budynku lub usytuowanych
na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako garazy podziemnych i parkingdw podziemnych, za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: 1KDZ1, 2KDZ1, 3KDZ1, 1KDZ2, 1KDL1, 2KDL]1,
3KDL1, 4KDL1, 5KDL1, 6KDL1, 7KDL1, 8KDL1, 1IKDL2, 2KDL2, 3KDL2, KDD;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw wielopoziomowych nadziemnych ipodziemnych w terenach
oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 1UC/U - 4UC/U.

5. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegdlnych drég publicznych:

1) KDA wraz z weztem drogowym, zgodnie z rysunkiem planu, wedlug zajetosci terenu okreslonej w decyzji
Wojewody Slaskiego zdnia 8 grudnia 2003r. nr RR-AG.III/JL/53441/1-3/03 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatnej Al na odcinku od wezta ,, Rzgsawa” (bez wezta km 419+650,00) do wezta ,, Wozniki” (z
weztem km 459+200,00);

2) KDG od 27 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 1IKDZ1 - od 25 m do 128 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDG, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 2KDZ1 — od 25 m do 132 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDG, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 3KDZ1 - od 25 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) czes¢ pasa drogowego istniejacego odcinka drogi 1KDZ2 — od 12 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) cze$¢ pasa drogowego istniejacego odcinka drogi 2KDZ2 — od 11,5 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) cze$¢ pasa drogowego istniejacego odcinka drogi 3KDZ2 — od 11,5 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

9) 1IKDL1 - od 12 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) 2KDL1 — od 12 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) 3KDL1 — od 12 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) 4KDL1 — od 12 m do 34 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) SKDL1 - od 12 m do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) 6KDL1 — od 12 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
15) 7KDL1 — od 15 m do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) 8KDL1 — od 12 m do 36 m, zgodnie z rysunkiem planu;
17) 1IKDL2 — od 15 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
18) 2KDL2 — od 15 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu;
19) 3KDL2 — od 15 m do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu;
20) KDD - od 10 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. W obrebie linii rozgraniczajacych Terendw drog publicznych zakazuje si¢ budowy ogrodzen.
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7. W obrgbie terendow przeznaczonych do zabudowy, za zgodng zplanem uznaje si¢ lokalizacje
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, dojazdow do dziatek
budowlanych. Szeroko$¢ pasow drogowych tak wyznaczonych drog wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-
jezdnych niebedacych drogami pozarowymi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych.

8. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
9. Zakazuje si¢ realizacji zjazdow na autostrad¢ (teren KDA) oraz droge gtéwna (teren KDG).

10. Ustala si¢ nastgpujace warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - poprzez droge
dojazdowa (teren KDD), drogi lokalne (tereny KDL), drogi zbiorcze (tereny KDZ) z nadrzgdnym uktadem
komunikacyjnym: droga glowna (teren KDG) oraz autostrada (teren KDA).

11. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

12. Ustala si¢ nastepujace warunki powigzan ukladu komunikacyjnego dotyczace skrzyzowan i klas drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy Prawo budowlane:

1) lokalizacja i budowa skrzyzowania drog o symbolu 1KDZ1 i 2KDZ1 z droga o symbolu KDG nastapi
z uwzglednieniem odstgpstwa od przepisow techniczno-budowlanych w zakresie odlegtosci miedzy
sasiednimi skrzyzowaniami;

2) lokalizacja i budowa skrzyzowania drég o symbolu 2KDZ1 i 3KDZ1 z droga o symbolu KDA nastapi
z uwzglednieniem odstgpstwa od przepisow techniczno-budowlanych w zakresie odlegtosci miedzy
sasiednimi skrzyzowaniami (wgztami);

3) lokalizacja i budowa skrzyzowania drég o symbolu 2KDZ1 i 3KDZ1 z droga o symbolu KDA nastapi
z uwzglednieniem odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych w zakresie powigzania klas drog.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu systemow
infrastruktury technicznej, wtym: sieci, urzadzen 1iobiektow elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych, przy czym usytuowanie tych systemow nie moze
narusza¢ przepisow odrebnych i pozostatych ustalen planu.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na budowie, przebudowie,
remoncie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym =z obiektami
elektroenergetycznymi oraz telekomunikacyjnymi, obowiazujg zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji zgodnie z ustaleniami ust. 4, ust. 12, ust. 14 oraz
przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

4. Obowigzuje uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektow budowlanych oraz
w sposobie zagospodarowania terendow, potozonych w sgsiedztwie ibezposrednio przyleglych do sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zwiazanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostgpem do
infrastruktury zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi.

5. Zakazuje si¢ wprowadzania $cieckow do wod Iub do ziemi, za wyjatkiem oczyszczonych Sciekdw
opadowych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, lub w oparciu o indywidualne ujecia
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

7. Ustala si¢ nakaz odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych do oczyszczalni $ciekow w oparciu
o sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 9.

8. Tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy nalezy uzbroi¢ w sieci kanalizacji sanitarne;j.

9. Dopuszcza si¢ w terenach nieobjgtych siecia kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do czasu realizacji
zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,
z zapewnieniem mozliwosci okresowego wywozu nieczystosci do stacji zlewnych, z zastrzezeniem przepisoéw
odrebnych.
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10. W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenéw nieutwardzonych nalezy odprowadza¢ do wod
lub do ziemi, atakze powierzchniowo - z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych - do dotéw chlonnych,
zbiornikow retencyjnych, zbiornikow na wode i1 urzadzen rozsaczajacych, lub do kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym
inwestora poprzez retencj¢ w miejscu;

3) wody opadowe i roztopowe z terenow zanieczyszczonych i utwardzonych, przed odprowadzeniem do wod
lub do ziemi, lub do kanalizacji nalezy podczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) zaspokojenie  potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych w budynkach, w oparciu
o indywidualne lub grupowe sposoby ogrzewania iurzadzen grzewczych, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) wykorzystanie w obiektach budowlanych zrddet ciepta, w oparciu o paliwa niskoemisyjne lub: energie
elektryczna, paliwa gazowe, lekki ojej opalowy, odnawialne zrodta energii (na przyktad energia stoneczna,
energia geotermalna), z zastrzezeniem §6 ust. 18;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru do pozyskiwania energii.

12. W zakresie zaopatrzenia budynkoéw i budowli w energie elektryczng, ustala si¢ zaspokojenie potrzeb
energetycznych w oparciu o sieci elektroenergetyczne oraz odnawialne zrodla energii, z zastrzezeniem ustalen
ust. 11 pkt 3 oraz §6 ust. 18.

13. W zakresie zaopatrzenia budynkow i budowli w gaz, ustala si¢ zaspokojenie potrzeb energetycznych
W oparciu o sieci gazowe lub ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych masztéw tacznosci publicznej, w tym stacji bazowych telefonii
komorkowej na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN — 12MN, 1IMN/U — 3MN/U, 1U, 2U, 1ZI - 771,
4R;

3) od ustalonej w Rozdziale 3 w terench maksymalnej wysokosci zabudowy, dopuszcza si¢ odstgpstwa
dotyczace mozliwosci lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, o ktorej
mowa w pkt 1 oraz mozliwosci lokalizacji wolnostojacych masztéw tacznosci publicznej, w tym stacji
bazowych telefonii komérkowej - z zastrzezeniem pkt 2 i z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu, na
zasadach  okre$lonych w przepisach odrgbnych zzakresu wspierania rozwoju ustug 1isieci
telekomunikacyjnych.

15. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazuja zasady w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami, ochrony $rodowiska, utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych w przystosowanych na ten cel pojemnikach
opréznianych w systemie indywidualnym lub zbiorowym przez odpowiednie podmioty uprawnione przez
gming do ich odbioru.

16. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow energetyki geotermalne;.

17. W strefie bezpieczenstwa od podziemnego rurociggu paliwowego DN250 relacji Koluszki — Boronow,
ktorg oznaczono na rysunku planu, przy zabudowie izagospodarowaniu terenéw na ktorych wystepuje,
zastosowanie maja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy Prawo
budowlane.

18. Przez obszar planu przebiegaja napowietrzne linie energetyczne WN (110kV) i SN (15kV), wzdtuz
ktorych na rysunku planu oznaczono pasy ochronne.

§ 11. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie w sposob dotychczasowy istniejagcych w danym terenie obiektow
budowlanych, do czasu zagospodarowania terendw i obiektow zgodnie z planem.
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§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dla wszystkich terendw w obszarze objgtym planem ustala si¢ stawke procentowag dla
ustalenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy i gabaryty obiektow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN o podstawowym
przeznaczeniu pod:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) zabudowe zagrodowa w rodzinnych gospodarstwach rolnych, tj. budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
budynki gospodarcze iinwentarskie przeznaczone dla potrzeb rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
w rodzinnych gospodarstwach rolnych.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zabudowy uslugowej z zakresu: ustug sportu i rekreacji, turystyki i zakwaterowania turystycznego, handlu
detalicznego 1 hurtowego, rzemiosta ustugowego i drobnej wytworczosci, gastronomii, opieki zdrowotnej,
obstlugi prawnej, finansowej i ubezpieczeniowej, obstugi projektowej, informatyki, dziatalnosci pocztowej
i kurierskiej, edukacji, dziatalno$ci zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci oraz funkcji biurowych
1 pozostalej dziatalnosci ustugowej z zakresu drobnych ustug np. naprawy artykutow uzytku domowego,
fryzjerstwa, krawiectwa;

2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat.
3. W granicach terenéw 1MN — 12MN dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1) obiektow matej architektury, altan ogrodowych;
2) dojs¢ pieszych i dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu;
3) urzadzen, sieci i budynkoéw infrastruktury technicznej;
4) miejsc postojowych;
5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.
4. W granicach terenow 1MN — 12MN obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na czgséci terenu 2MN, znajdujacej si¢ w zasiggu oznaczonej na
rysunku planu granicy strefy ucigzliwosci akustycznej o zasiegu 150 m od krawedzi jezdni autostrady Al;

3) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla
ktérych ocena oddzialywania na Srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
4) stacji paliw;
5) zabudowy ustugowej z zakresu konserwacji i naprawy pojazdow samochodowych;

6) zabudowy ustugowej z zakresu handlu odpadami i ztomem oraz zbierania, magazynowania, przetwarzania
i odzysku odpadow;

7) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5;

8) budynkéw inwentarskich w zabudowie zagrodowej zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat w ilosci
powyzej 3 DJP, z zastrzezeniem ustalen §7 ust. 6 pkt 4.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych jako obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy oraz stuzacych wykonywaniu obowiazkéw zwigzanych z informacja publiczna.
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow 1MN — 12MN:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym budowe, przebudowg oraz remonty obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w ust. 1 - 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej,
zabudowy jednorodzinnej z ustugami lub zabudowy uslugowej — 700 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?;
4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny — 0,08;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalny — 0,85;

7) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 45% w przypadku realizacji zabudowy
jednorodzinnej lub jednorodzinnej z ustugami;

8) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 45% w przypadku realizacji zabudowy
zagrodowej;

9) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 40% w przypadku realizacji zabudowy
ustugowej;

10) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 16 m;

11) wysokos¢ budynkow nie przekraczajaca 3 kondygnacji nadziemnych - w tym uzytkowe poddasze, przy
czym nie wigcej niz:
a) 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych,

b) 12 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowe;j,

¢) 14 m dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich przeznaczonych dla potrzeb rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych w rodzinnych gospodarstwach rolnych;

12) wysokos¢ budynkow gospodarczych niewchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej i garazy oraz wiat —
maksymalnie 6 m;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w granicy dziatki budowlane;j;

14) dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe oraz wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sig¢
dachy plaskie oraz jednospadowe;

15) do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty
ceramiczne lub materiaty o fakturze i barwie odpowiadajgcej pokryciu ceramicznemu.

7. Ustala sie obowiazek urzadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym na obszarach zaplecza technicznego
zabudowy ustugowej od strony zabudowy mieszkaniowe;.

8. W przypadku realizacji zabudowy zagrodowej ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni o charakterze
izolacyjnym od strony sgsiednich dziatek budowlanych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) zabudowe¢ ustugowa z zakresu: handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta ustugowego i wytwoérczosci,
ustug konserwacji i naprawy pojazdow samochodowych, gastronomii, opieki zdrowotnej, obstugi prawne;j,
finansowej i ubezpieczeniowej, obslugi projektowej, informatyki, dziatalnosci pocztowej i kurierskiej,
edukacji, ustug sportu irekreacji, dzialalno$ci zwigzanej z obsluga rynku nieruchomos$ci oraz funkcji
biurowych i pozostatej dziatalnosci ustugowej z zakresu drobnych ustug np. naprawy artykutdw uzytku
domowego, fryzjerstwa, krawiectwa.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy,
wiat, parkingdw.

3. W granicach terenéw 1MN/U — 3MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i funkcjonowanie:
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1) obiektow matlej architektury, altan ogrodowych;
2) dojs¢ pieszych i dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu;
3) urzadzen, sieci i budynkow infrastruktury technicznej;
4) miejsc postojowych;
5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.
4. W granicach terenow 1MN/U — 3MN/U obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktoérych ocena oddziatywania
na §rodowisko jest wymagana, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
¢) garazy, parkingdw lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;
3) stacji paliw, tartakow i stolarni;
4) budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

5) zabudowy ustugowej z zakresu handlu odpadami i zZtomem oraz zbierania, magazynowania, przetwarzania
i odzysku odpadow;

6) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych jako obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy oraz stuzacych wykonywaniu obowigzkéw zwiazanych z informacja publiczna.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow 1MN/U — 3MN/U:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym budowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w ust. 1 - 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy jednorodzinne;
i zabudowy jednorodzinnej z ustugami oraz zabudowy ustugowej — 1000 m?;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 45%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny — 0,09;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalny — 0,85;

6) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 40% w przypadku realizacji zabudowy
jednorodzinnej lub jednorodzinnej z ustugami;

7) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 30% w przypadku realizacji zabudowy
ushugowe;;

8) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 13 m;

9) wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajaca 3 kondygnacji nadziemnych - w tym uzytkowe poddasze, przy
czym nie wigcej niz 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 12 m dla budynkéw ustugowych;

10) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat — maksymalnie 6 m;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w granicy dziatki budowlane;j;

12) dachy budynkéw nalezy ksztaltowac¢ jako symetryczne dwuspadowe oraz wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢
dachy ptaskie oraz jednospadowe;

13) do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty
ceramiczne lub materiaty o fakturze i barwie odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu.

7. Ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym na obszarach zaplecza technicznego
zabudowy ustugowej od strony zabudowy mieszkaniowe;.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1U, 2U, 3U, 4U, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowe ustugowa;
2) uzupetniajace pod budynki gospodarcze, garaze, wiaty, parkingi.
2. W granicach terenéw 1U — 4U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie:
1) obiektow matej architektury, altan;
2) doj$¢ 1 dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu;
3) urzadzen, sieci i budynkéw infrastruktury technicznej;
4) miejsc postojowych;
5) budynkow parkingéw wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych w terenach 3U, 4U;
6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.
3. W granicach terenéw 1U, 2U obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
2) stacji paliw, tartakow i stolarni;

3) zabudowy uslugowej z zakresu handlu odpadami i zZtomem oraz zbierania, magazynowania, przetwarzania
i odzysku odpadow;

4) tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5;
5) obiektow ushug komunikacyjnych.
4. W granicach terenéw 3U, 4U obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
2) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych jako obiektéw lokalizowanych na czas
trwania budowy oraz stuzacych wykonywaniu obowigzkoéw zwiazanych z informacja publiczna.

6. W granicach terenow 1U — 4U obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania na srodowisko jest wymagana, za wyjatkiem:

1) zabudowy ushugowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) garazy, parkingéw lub zespotow parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1U - 4U:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym budowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 1 - 2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny:
a) w obrebie terenow 1U, 2U — 0,10,
b) w obrebie terenow 3U, 4U — 0,20;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalny — 1,5;
5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 20%;

6) dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé jako dwuspadowe oraz wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie
oraz jednospadowe;

7) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;

8) wysokos¢ budynkoéw ustugowych nie przekraczajaca 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
13 m w obrebie terendéw 1U, 2U;
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9) wysokos$¢ budynkéw ushlugowych oraz parkingéw wielopoziomowych nie wiecej niz 15 m w obrgbie
terenow 3U, 4U;

10) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat — maksymalnie 6 m.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1000 m? w obrebie terendow 1U, 2U;
2) 1500 m? w obrebie terenow 3U, 4U.

9. Dla terenow 1U, 2U ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym na obszarach
zaplecza technicznego zabudowy ustugowej od strony zabudowy mieszkaniowe;.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1UC/U, 2UC/U, 3UC/U, 4UC/U,
dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w tym super i hipermarkety, domy
towarowe, galerie i centra handlowe;

2) pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
3) pod zabudowg¢ ustugowa, z zastrzezeniem ust. 4;

4) w terenie 4UC - pod obiekty ustug logistycznych, w tym ustug spedycji, transportu, magazynowania,
a takze ushug pokrewnych i wspomagajacych proces przeplywu doébr miedzy ogniwami tancucha dostaw.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zabudowy produkcyjnej, ktorej powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
zabudowy w obrebie terenow 1UC/U — 4UC/U;

2) zieleni urzadzonej oraz zieleni izolacyjne;j.
3. W granicach terenéw 1UC/U — 4UC/U dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i funkcjonowanie:
1) garazy i zespolow garazy;
2) budynkow magazynowych i sktadowych;
3) budynkoéw parkingdw wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych;
4) sktadow;
5) stacji paliw;
6) obiektow malej architektury, wiat;
7) dojs¢ pieszych i dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu;
8) parkingow i1 miejsc postojowych;
9) urzadzen, sieci i budynkéw infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow 1UC/U — 4UC/U:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym budowe, przebudowg oraz remonty obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 1 - 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 5000 m? dla obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m? dla pozostalej zabudowy
ustugowej oraz dla zabudowy produkcyjnej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz:
a) 50% - dla terenéw 1UC/U — 3UC/U,
b) 60% - dla terenu 4UC/U;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny — 0,30;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalny — 1,50;
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7) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 20%;
8) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 20 m;

9) wysokos¢  super ihipermarketow, domoéw  towarowych, galerii  handlowych, centréw
handlowych, budynkéw ustugowych, budynkéw parkingdow wielopoziomowych — maksymalnie 18 m;

10) wysokos¢ budynkéw produkcyjnych — maksymalnie 12 m;
11) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie 9 m;
12) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.

5. W granicach terenow 1UC/U — 4UC/U obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania na $rodowisko jest wymagana, za
wyjatkiem:

1) centréw handlowych i zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
2) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
3) garazy, parkingdw lub zespolow parkingdw wraz z towarzyszacag im infrastrukturg

§17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
171, 271, 371, 471, 571, 6Z1, 771, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zielen izolacyjna.

2. W granicach terenéw 1ZI — 7ZI dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1) urzadzen infrastruktury komunikacyjnej, w tym urzadzen shuzacych izolacji akustycznej od ucigzliwosci
ruchu komunikacyjnego;

2) urzadzen, sieci i budynkéw infrastruktury techniczne;;
3) obiektow matej architektury;
4) dojs¢ pieszych i dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu;
5) miejsc postojowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1Z1 — 7ZI:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym budowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 2;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 80%;
3) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 4 m;
4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod grunty rolne, sady i ogrody, zadrzewienia.

2. W granicach terenéw 1R — 5R dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1) obiecktow matej architektury, altan ogrodowych;
2) dojs¢ pieszych i dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu;
3) drog dojazdowych do gruntow rolnych;
4) urzadzen, sieci i budynkow infrastruktury technicznej;
5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1R — SR:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym budowe, przebudowe oraz remonty obiektdow budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 2;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 90%;
3) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 4 m;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw innych niz budynki, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt. 4.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny do zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolami 1RL, 2RL, 3RL,
4RL, SRL, 6RL, 7RL, 8RL, 9RL, 10RL, 11RL, 12RL, 13RL, 14RL, 15RL, 16RL, dla ktérych ustala si¢

przeznaczenie podstawowe pod grunty lesne.
2. W granicach terenéw 1RL — 16RL dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia.
3. W granicach terenéw 1RL — 16RL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie:
1) dojs¢ pieszych i dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu;
2) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych;
3) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow 1RL — 16RL:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym budowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w ust. 3;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 95%;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL,8ZL,971.,10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 1421, 15ZL, 16ZL, 1771, 18ZL, 19ZL, dla ktorych ustala

si¢ przeznaczenie podstawowe pod lasy.

2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje sposdb zagospodarowania zgodnie z ustawa
o lasach.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDA, KDG,
1KDZ1, 2KDZ1, 3KDZ1, 1KDZ2, 2KDZ2, 3KDZ2, 1KDL1, 2KDL1, 3KDL1, 4KDL1, SKDL1, 6KDL1,
7KDL1, SKDL1, 1KDL2, 2KDL2, 3KDL2, KDD dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod drogi
publiczne, z podziatem na:

1) autostrada — oznaczona symbolem KDA;
2) droga gldwna — oznaczona symbolem KDG;
3) drogi zbiorcze — oznaczone symbolami: 1KDZ1, 2KDZ1, 3KDZ1, 1KDZ2, 2KDZ2, 3KDZ2;

4) drogi lokalne — oznaczone symbolami: 1KDL1, 2KDL1, 3KDL1, 4KDL1, SKDL1, 6KDL1, 7KDL,
8KDL1, 1KDL2, 2KDL2, 3KDL.2;

5) droga dojazdowa — oznaczona symbolem KDD.

2. W granicach terenow KDA, KDG, 1KDZ1 - 3KDZ1, 1KDZ2 - 3KDZ2, 1KDL1 - 8KDL1, 1KDL2 -
3KDL2, KDD, dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;

2) obiektow matej architektury.
3. Dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym budowe, przebudowg oraz remonty obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 11i 2.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Podktad mapowy zostat przygotowany z wykorzystaniem
urzedowej kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej

W wersji numerycznej i rastrowej.

Mapy zostaty zakupione przez Burmistrza Ktobucka

i posiadajg poswiadczenie zgodnosci z oryginatem przyjetym
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

USTALENIA PLANU

" granica obszaru objetego planem - etap I

linie rozgraniczajace tereny

TERENY WYDZIELONE LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN - 12MN)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (1IMN/U - 3MN/U)

tereny zabudowy ustugowej (1U - 4U)

tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2
lub zabudowy ustugowej (1UC/U - 4UC/U)

tereny zieleni izolacyjnej (1Z1I - 7ZI)

tereny rolnicze (1R - 5R)

tereny do zalesienia (1RL - 16RL)

tereny lasow (1ZL - 19ZL)

teren drdg publicznych — autostrada (KDA)

teren drég publicznych — droga gtéwna (KDG)

tereny drdg publicznych — drogi zbiorcze (1KDZ1, 2KDZ1, 3KDZ1, 1KDZ2, 2KDZ2, 3KDZ2)

tereny drdg publicznych — drogi lokalne (1KDL1 - 8KDL1, 1KDL2 - 3KDL2)

teren drdg publicznych — droga dojazdowa (KDD)

LA nieprzekraczalne linie zabudowy

strefa ochrony archeologicznej

OZNACZENIA INFORMACYINE
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Klobucku rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych wtoku procedury planistycznej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biata Dolna — etap I i nie uwzglednionych przez
Burmistrza Klobucka, w nastepujacy sposob:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na piSmie w dniu 27 grudnia 2018 r. w zakresie punktu 2,
dotyczacego postulowanego odstgpienia od wprowadzenia zakazu stawiania od droég publicznych ogrodzen
z prefabrykatéow betonowych iogrodzen zblach na calym obszarze objetym planem. Uznaje sig, ze
pozostawienie w planie stosownego zakazu, mimo braku ochrony konserwatorskiej ma uzasadnienie, z uwagi
na zachowanie tadu przestrzennego. Ponadto, zgodnie zustaleniami Studium (Rozdziat XXXIV), jako
wytyczng do plandw miejscowych przyjeto uwzglednienie zasady zakazu stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drég publicznych w terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu winien by¢
sporzadzony zgodnie zzapisami studium, gdyz ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na pismie w dniu Ol lutego 2019 r. w zakresie punktu 1,
w cze¢scei dotyczacej postulowanej likwidacji naroznego $cigcia terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem
6KDL1 na obszarze dziatki nr 384/7 (obreb Lgota). Uznaje si¢, ze utrzymanie na obszarze ww. dziatki linii
rozgraniczajacych dla naroznego $cigcia projektowanej drogi ma uzasadnienie, z uwagi na skrzyzowane tej
drogi zistniejaca droga publiczng (ul. Cicha) w gminie Wrgczyca Wielka oraz z uwagi na konieczno$¢
zachowania wymogoéw Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z2016r. poz. 124 z pézn. zm.), w ktérym okresla si¢ zasady obowigzkowego stosowania i wymiarowania
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajgcych paséw drogowych na drogach publicznych.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na piSmie w dniu 01 lutego 2019 r. w zakresie punktu 5,
dotyczacego postulowanej minimalnej wielkosci 600 m?> nowo wydzielanych dziatek dla budynkow
jednorodzinnych. Uznaje si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach
MN dla zabudowy jednorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej z ustugami lub zabudowy ustugowej powinna
wynosi¢ 700 m?. Postulowana wielkos$¢ jest charakterystyczna dla zabudowy jednorodzinnej w miastach.
Celem planu miejscowego jest umozliwienie rozwoju nowej zabudowy jednorodzinnej w Lgocie i Bialej
Dolnej na wigkszych dziatkach (minimum 700m?2), z zachowaniem podwyzszonego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na pisSmie w dniu Ol lutego 2019 r., wczeéci dotyczacej
postulowanej likwidacji naroznego $cigcia terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 2KDZ2 na obszarze
dziatki nr 383 (obreb Lgota). Uznaje sig, ze utrzymanie na obszarze ww. dziatki linii rozgraniczajacych dla
naroznego $cigcia istniejagcej drogi ma uzasadnienie, z uwagi na skrzyzowane tej drogi z istniejaca droga
publiczng (ul. Cicha) w gminie Wreczyca Wielka oraz zuwagi na koniecznos¢ zachowania wymogow
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2016r.
poz. 124 z p6zn. zm.), w ktorym okresla si¢ zasady obowigzkowego stosowania i wymiarowania naroznych
$cigc¢ linii rozgraniczajacych pasow drogowych na drogach publicznych.
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§ 5. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na pismie w dniu 19 lipca 2018 r. w zakresie punktu B, w czesci
dotyczacej postulowanej minimalnej wielkosci 500 m> nowo wydzielanych dziatek dla budynkow
jednorodzinnych. Uznaje si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach
MN dla zabudowy jednorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej z ustugami lub zabudowy ustugowej powinna
wynosi¢ 700 m?. Postulowana wielko$¢ jest charakterystyczna dla zabudowy jednorodzinnej w miastach.
Celem planu miejscowego jest umozliwienie rozwoju nowej zabudowy jednorodzinnej w Lgocie i Bialej
Dolnej na wigkszych dziatkach (minimum 700m?), z zachowaniem podwyzszonego udziatlu powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 6. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na piSmie w dniu 23 lipca 2018 ., w czgsci dotyczacej
postulowanego przesunigcia terenu projektowanej drogi publicznej oznaczonego symbolem: 3KDL1 (wg
projektu z pierwszego wylozenia), KDD2 (wg projektu z drugiego wylozenia), KDD (wg projektu uchwatly),
rownoleglej do ulicy Potnocnej tak, aby znajdowala si¢ poza obszarem dziatki nr 120/4 (obrgb Lgota). Uznaje
si¢, ze pozostawienie w planie dotychczasowego przebiegu wyznaczonych terenéw drog publicznych (z
zachowaniem ich osi, kierunku i akcesji) w obrebie dziatki 120/4, gwarantuje prawidlowa obsluge
komunikacyjng. Calos¢ planowanego uktadu drogowego jest niezbedna dla wlasciwej obstugi komunikacyjnej
nowo wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny 3MN — 6 MN), w tym drugiej
linii zabudowy, atakze w sposob optymalny uwzglednia istniejacy podziat dziatek ewidencyjnych
z jednoczesnym zachowaniem parametrow drog wymaganych przepisami prawa.

§ 7. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych na piSmie w dniu 03 sierpnia 2018 r.:

1) w zakresie punktu A.4, dotyczacego postulowanych zmian zapisow odnos$nie wysokosci zabudowy
1 wysokosci budynkéw w terenach 1UC/U — 3UC/U oraz 4UC/U. Uznaje si¢, ze zabudowa ustugowa
z zakresu ustug logistycznych dodatkowo dopuszczona w terenie 4UC/U, powinna mie¢ ustalong takg sama
wysokos¢ zabudowy 1wysoko$¢ budynkow, jak zabudowa w terenach 1UC/U — 3UC/U. Zgodnie
z ustaleniami planu, w terenach 1UC/U — 4UC/U dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy (maksymalnie 20m)
oraz wysoko$¢ budynkow ustugowych (maksymalnie 18m). Celem planu miejscowego jest ustalenie
jednolitej wysokosci zabudowy i jednolitej wysokosci budynkow na wszystkich terenach oznaczonych
symbolem UC/U, to jest 1lUC/U — 4 UC/U;

2)w zakresie punktu A.5a, wczesci dotyczacej postulowanego wprowadzenia iutrzymania zapisOw
odnosnie liczby miejsc do parkowania dla przeznaczen terendow, anie obiektow. Uznaje sig, ze
wprowadzenie w planie odniesienia ustalenia minimalnej ilosci miejsc postojowych zlokalizowanych
w obrebie dziatki budowlanej do funkcji obiektow, a nie przeznaczen terené6w ma uzasadnienie, z uwagi na
zachowanie ladu przestrzennego ijest zgodne ze Studium (Rozdzial XVIIL.2.) w zakresie polityki
transportowej i parkingowej. Zgodnie z ustaleniami Studium minimalne wskazniki parkingowe odniesiono
do obiektow o okreslonej funkcji. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania powinna by¢ obliczona wedlug
wskaznikéw w zaleznosci od proponowanego zagospodarowania. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami
studium, gdyz ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
(art. 9 ust. 4 ustawy).

§ 8. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na piSmie w dniu 23 listopada 2013 r., w czesci dotyczacej
sprzeciwu wobec projektowane] na obszarze dziatki nr 99 (obrgb Lgota) drogi publicznej oznaczongj
symbolem: KDZ1 (wg projektu planu z 2014 r.), 1IKDZ1 (wg projektu uchwaty), uzasadniany charakterem
prowadzonej dzialalno$ci, gdyz droga przedzielataby tereny wybiegow dla koni. Uznaje si¢, ze utrzymanie
terenu projektowanej drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ1 jest uzasadnione, gwarantuje
prawidtowa obstuge komunikacyjna istniejacych i nowych terenéw do zabudowy wzdtuz ulicy Péinocnej
1 wynika z ustalen Studium. Zgodnie ze Studium, na obszarze dziatki nr 99 wyznaczono przebieg drogi klasy
zbiorczej (KDZ) oraz teren zieleni urzadzonej (ZP). Przeznaczenie dziatki nr 99 w projekcie planu pod droge
publiczna klasy zbiorczej (1KDZ1) i teren zieleni izolacyjnej (1ZI) jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu winien
by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami studium, gdyz ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
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§ 9. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na pismie w dniu 04 grudnia 2013 r., w zakresie dotyczacym
postulowanego przesunigcia w kierunku potudniowym przebiegu planowanej drogi oznaczonej symbolem:
6KDL3 (wg projektu planu z 2014 r.), 6KDL1 (wg projektu uchwaty) tak, by znajdowata si¢ w odlegltosci
160 m od ul. Potudniowej (4KDZ2 wg projektu planu z 2014 r.), 2KDZ2 (wg projektu uchwaty). Uznaje sie,
ze pozostawienie w planie dotychczasowego przebiegu wyznaczonego terenu drogi publicznej oznaczonego
symbolem 6KDL1 (wg projektu uchwaty) z zachowaniem osi drogi, kierunku i akcesji z innymi drogami,
gwarantuje prawidtowa obsluge komunikacyjna. Calos¢ planowanego uktadu drogowego jest niezbedna dla
wlasciwej obslugi komunikacyjnej nowo wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(tereny 7MN — 12MN), w tym drugiej linii zabudowy, a takze w sposdb optymalny uwzglednia istniejacy
podziat dziatek ewidencyjnych, w tym aktualny podziat dziatki oznaczonej przed podzialem dawnym numerem
384/1 (obreb Lgota), z jednoczesnym zachowaniem parametrow drog wymaganych przepisami prawa.

§ 10. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej na pismie w dniu 05 grudnia 2013 r., w zakresie dotyczacym
sprzeciwu wobec przebiegu planowanych drog publicznych na dzialce oznaczonej przed podziatem dawnym
numerem 120/1 (obrgb Lgota), a wigc terenu drogi oznaczonej symbolem: 4KDL3 (wg projektu planu
z2014r.), 4KDL1 (wg projektu uchwaly), 3KDL3 (wg projektu planu z2014r.), KDD (wg projektu
uchwaly). Uznaje sig¢, ze pozostawienie w planie dotychczasowego przebiegu wyznaczonych terenow drog
publicznych (z zachowaniem ich osi, kierunku i akcesji) w obrebie dzialki oznaczonej przed podziatem
dawnym numerem 120/1 (obreb Lgota), gwarantuje prawidlowa obstuge komunikacyjng. Catos¢ planowanego
uktadu drogowego jest niezbedna dla wiasciwej obstugi komunikacyjnej nowo wyznaczonych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny 3MN — 6MN), wtym drugiej linii zabudowy, a takze
W sposob optymalny uwzglednia istniejacy podzial dzialek ewidencyjnych, zjednoczesnym zachowaniem
parametréw droég wymaganych przepisami prawa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r., poz. 1945 zp6ézn. zm.) Rada Miejska w Klobucku rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtlasnych gminy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biata
Dolna — etap I, naleza:

1) realizacja ukladu komunikacyjnego obejmujaca roboty budowlane, wtym budowe nowych oraz
przebudowe istniejacych drog gminnych;

2) realizacja sieci iurzadzen wodociaggowych obejmujaca roboty budowlane, w tym budowe nowych oraz
przebudowe istniejacych, zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz ochrong przeciwpozarowa
w terenach zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy;

3) realizacja systemu kanalizacji zbiorczej obejmujaca budoweg nowych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
majacych na celu odprowadzenie $ciekdéw z terendow zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy;

4) budowa sieci 1 urzgdzen elektroenergetycznych zwigzanych z o$wietleniem drog gminnych;
5) budowa niezbgdnych kanatow deszczowych w pasach drogowych.

§ 2. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w§ 1pktl, 4i5 beda realizowane przez gmine i finansowane
z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastgpowaé bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkoéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planéw finansowania budowy drég gminnych.

§ 3. 1. Inwestycje, oktorych mowa w§ 1pkt2i3 beda realizowane na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow, przy finansowaniu tych
inwestycji z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastgpowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow finansowania budowy sieci wodociggowych i systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy.

§ 4. Uzbrojenie obszarow objetych planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, gazowe oraz
telekomunikacyjne i ich finansowanie bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 5. Gmina bedzie wystepowac o dofinansowanie projektowanych zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 1 z funduszy zewnetrznych, w tym $rodkéw pomocowych.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....ccccevvinnnnnnnee.
Rady Miejskiej w Klobucku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu w obregbie Lgota i Biata Dolna — etap 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego, uchwalany przez
Rade¢ Miejska w Klobucku na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2019r. poz. 506) oraz przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235).

Niniejsza Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Lgota i Biata Dolna — etap I, stanowi efekt prac zainicjowanych na podstawie Uchwaty
Nr 175/XX/2008 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 24 czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biala Dolna,
zmienionej nastepnie Uchwatg Nr 193/XVIIl/2012 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 8 maja 2012r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr 175/XX/2008 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
Lgota i Biata Dolna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biata Dolna, obejmujacy
powierzchni¢ 315,1 ha, zostat juz przyjety przez Rade Miejska w Ktobucku w dniu 12 sierpnia 2014r.
Uchwata nr 426/XLV/2014 Rady Miejskiej w Klobucku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biala Dolna, jednak Wojewoda Slaski
w rozstrzygnigciu nadzorczym Nr IFII1.4131.44.2014 z dnia 19 wrzesnia 2014r. stwierdzit niewazno$¢
w calosci ww. uchwaty. Po uprawomocnieniu si¢ ww. rozstrzygnigcia nadzorczego, Burmistrz Klobucka
zgodnie z normg art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponowit czynnosci
planistyczne w niezb¢gdnym zakresie, celem doprowadzenia do zgodnos$ci projektu planu z przepisami
prawa. Po dokonaniu niezb¢dnych korekt redakcyjnych w tek$cie uchwaly wynikajacych zww.
rozstrzygniecia nadzorczego, projekt planu ponownie uzgodniono ze Slaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i ponownie wytozono w czesci tekstowej do publicznego wgladu. Nie zostaty
ztozone zadne uwagi. Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wyltozeniu podlegata czg$¢ tekstowa planu  w zakresie wyrdéznionych zmian w teks$cie planu,
wprowadzonych w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Slaskiego.

Burmistrz Ktobucka prowadzil w migdzyczasie procedure sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck. Rada Miejska w Ktobucku podje¢ta uchwate
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Klobuck, ktorg przyjeto uchwata Nr 52/1X/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 kwietnia
2015r. wsprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klobuck, a nastgpnie zmieniono uchwata Nr 393/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej
w Klobucku zdnia 20 lutego 2018r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck. Do tego czasu projekt uchwaly w sprawie mpzp Lgota
i Biala Dolna po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Slaskiego nie byt jeszcze przedlozony Radzie
Miejskie;j.

Celem dokonczenia procedury planistycznej i przedtozenia Radzie Miejskiej niniejszej uchwaty zgodniej
znowym Studium, wykonano ponownie w niezbednym =zakresie czynnosci procedury planistycznej,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy. Niemniej, celem przyspieszenia procedury planistycznej i unikniecia
ewentualnych konfliktéw przestrzennych, zaw¢zono obszar do objecia niniejszg uchwaty, z 315,1 ha do
247,1 ha, wylaczajac z uchwaty enklawy terenéw (oznaczone i opisane na rysunku planu), i pozostawiajac
je do pozniejszego objecia miejscowym planem Lgota -Biata Dolna w etapie II, zgodnie z obowigzujgcym
Studium. W zwigzku z tym powierzchnia obszaru objetego planem ulegla pomniejszeniu i wynosi okoto
247,15 ha.
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Przedktadajac ponownie Radzie Miejskiej niniejsza Uchwate dotyczaca przyjecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obregbie Lgota i Biala Dolna - etap I, Burmistrz Klobucka
podjal decyzje o wylaczeniu z niej trzech obszardéw, majac na uwadze ich aktualny stan formalno-prawny.
Jak wynika zuksztaltowanych interpretacji przepisow prawa przez organ nadzoru, uchwalenie planu
miejscowego na obszarze mniejszym niz wskazujg to granice opracowania okreslone w uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie narusza przepisow prawa i jest proceduralnie dopuszczalne.
Wylaczenie dotyczy:

1)czesci obszaru dziatek nr ewid. 359/9 1369 (obreb Lgota), stanowigcg dawny obszar i teren gorniczy
zt6z Lgota 11Lgota 2, przeznaczone w obowigzujacym Studium jako tereny zieleni rekreacyjnej ZR.
Obszar potozony jest w obrebie przeksztalconych dziatalnoscia wydobywcza dziatek nr 369 1 359/9
stanowigcych wlasnos$¢ przedsigbiorcy gorniczego;

2)enklawy terenow w Lgocie, na potudniowy zachdd od drogi krajowej nr 43, przeznaczone
w obowigzujacym Studium jako tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych UC — zuwagi na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne;

3)pas terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przy ulicy Jasnogorskiej w Biatej
Dolnej — zuwagi na konflikty przestrzenne i protesty dotyczace projektowanego uktadu drogowego do
obstugi drugiej linii zabudowy.

W zakresie ponawianych w niezbednym zakresie czynno$ci procedury planistycznej, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy, projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko), sporzadzony
zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrebnych,
i zgodnie z obowigzujagcym Studium zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono w zwigzku
z tym odpowiednie zmiany wynikajace z dokonanych opinii i uzyskanych uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu, w trakcie
ktorych przeprowadzano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu miato miejsce w okresie od 25 czerwca do 23 lipca 2018 r.
Zostato ztozonych 5 uwag (pism). W wyniku rozpatrzenia uwag i uwzglednienia czesci postulatow (zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Klobucka nr GPN.0050.164.2018 z dnia 22.08.2018r.) do projektu planu
wyprowadzono zmiany.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w okresie od 11 grudnia 2018 r .do 15 stycznia
2019 r. Zostato ztozonych 5 uwag (pism). W wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie ponownego
wytozenia do publicznego wgladu i uwzglednienia czg¢sci postulatow (zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Ktobucka nr GPN.0050.44.2019 z dnia 25.02.2019r.) do projektu planu wyprowadzono zmiany.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w okresie od 9 wrzeSnia 2019r. do
7 pazdziernika 2019 r. Nie wptynety zadne uwagi do wyltozonego planu.

Tym samym wykonano ponownie w niezbednym zakresie czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy.

Niniejsza Uchwata dotyczaca powtérnego przyjecia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biala Dolna — etap 1, jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie Uchwaly Nr 175/XX/2008 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia
24 czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biata Dolna (obszar 632,9 ha), zmienionej nast¢pnie Uchwatg
Nr 193/XVIIl/2012 Rady Miejskiej w Ktobucku zdnia 8 maja 2012r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr 175/XX72008 Rady Miejskiej w Kltobucku z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biata Dolna
(obszar 333,1 ha).

Celem planu jest przede wszystkim aktywizacja gospodarcza gminy Ktobuck poprzez wskazanie terenow
do rozwoju zabudowy ustugowej w sgsiedztwie planowanego wezta autostrady Al oraz umozliwienie
uzupetniania istniejacej oraz rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami na poziomie lokalnym w miejscowosciach Lgota i Biata Dolna.

Rada Miejska w Klobucku podejmujgc niniejsza Uchwalg stwierdza — zgodnie z przepisami Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze uchwalany plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck, przyjetego przez
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Rade Miejska w Klobucku uchwatg Nr 393/XXXVIII/2018 z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck

Uchwalony plan miejscowy, utrzymujgc istniejgce zagospodarowanie terendw, zaklada kontynuacje
kierunkéw i zasad rozwoju przestrzennego ustalonych w Studium, co zapewnia prawidtowy rozwoj obszaru.
W planie ustalono przeznaczenie terenéw i sposob ich zagospodarowania uwzgledniajgc przede wszystkim,
jako nadrzedny cel utrzymanie i rozw6j mieszkalnictwa jednorodzinnego (w tym zabudowy zagrodowej
z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi) oraz rozwdj gospodarczy Gminy, wtym mozliwos¢
tworzenia nowych miejsc pracy.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta w Uzasadnieniu
rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,terenu
w obrebie Lgota iBiata Dolna — etap 17, ktore zostalo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie i realizacja planu ma korzystny wptyw na finanse Gminy i jest uzasadnione ekonomicznie.
Wydatki jak i przychody beda roztozone w czasie, a ponoszone przez gming wydatki —przede wszystkim na
realizacj¢ nowych drog publicznych klasy Z, L, D i niezbednej infrastruktury technicznej (kanalizacja
i wodociagi), beda mogly by¢ kompensowane wplywami — gléwnie podatkowymi. W perspektywie czasu,
taczne przychody budzetowe Gminy przewyzsza wydatki zwigzane z realizacjg ustalen planu. Zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu planu zostala
sporzadzona Prognoza skutkow finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach uchwalenia
planu Rada Miejska w Ktobucku podejmuje rowniez:

1)Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy,
rozstrzygnigcie to obejmuje ,,liste” uwag dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Burmistrza
Klobucka i wyszczegolnionych w:

a)Zalaczniku do Zarzadzenia Burmistrza Ktobucka nr GPN.0050.164.2018 z dnia 22.08.2018r.,
b)Zataczniku do Zarzadzeniem Burmistrza Ktobucka nr GPN.0050.44.2019 z dnia 25.02.20109r.,

c)Zalaczniku nr 2 do uchylonej Uchwaty Rady Miejskiej w Ktobucku w dniu 12 sierpnia 2014r. nr
426/XLV/2014 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Lgota i Biata Dolna.

2)Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
Nr3do wuchwaly. Zgodnie zart.7ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym,
z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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