UCHWALANR ....../.......12020
RADY MIEJSKIEJ W KELOBUCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w L.obodnie przy

ulicy Nadrzecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2020 1. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ktobucku uchwala:

=

3.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Lobodnie przy

ulicy Nadrzecznej zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowigzujacego

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kiobuck.

Plan obejmuje wydzielony obszar w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi realizacj¢ uchwaty

Nr 131/X1V/2019 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 12 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogélne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

b) =zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

C) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdOw odrebnych obejmujacych obszar B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
Lobodno oraz miejsca wystgpowania zabytkow archeologicznych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegdtowe, okreslajace:

a) przeznaczenie terenu,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajgce:

— maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,

— minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej;

3) przepisy koncowe.
Nastepujagce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:



1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi:
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.

Na rysunku planu oznaczono graficznie, chronione na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) strefe ochrony archeologicznej OW;

2) stanowisko archeologiczne nr 84-47/17.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,

w tym oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjne;j.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystegpowaty one w granicach obszaru objetego planem w momencie

uchwalania planu; w szczegodlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

2) zasad ochrony przyrody dotyczacych parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkoéw
krajobrazowych, a takze innych form ochrony przyrody;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenia sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§3.
Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen :
1) ogolnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8;
2) szczegbdtowych, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt
rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 uchwaty, nie wylgczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje mogace harmonijnie wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac
lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego
uzytkowania terenu i gruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposéb zagospodarowania i zabudowy
okreslony w prawomocnych pozwoleniach na budowe wydanych do dnia uchwalenia planu;

5) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace
prowadzeniu czynnosci ustugowych przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogdlnospotecznej, niezaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane stuzace prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob
posredni nowych wyrobow (w szczegolnosci polegajacej na wytwarzaniu lub obrobee: surowcow,
potfabrykatow, elementow, czgséci, wyrobow finalnych) w ograniczonej skali, zwlaszcza prowadzonej
przez mikroprzedsigbiorcéw lub matych przedsigbiorcoéw, niezaliczone do przedsiewzig¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;
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7) nieprzeKkraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong graficznie na rysunku planu
lini¢ stuzaca ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajaca mozliwo$¢ lokalizacji nowych
budynkoéw, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii nie wigeej niz 1,5 m przez elementy budynkow:

a) takich jak okapy lub zadaszenia,
b) zwiagzane z komunikacja, takie jak: schody zewnetrzne, rampy, zjazdy do garazy,
C) przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtoéwnych potaci dachowych
mniejszym niz 12° - niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z roslinno$ci $redniopiennej i
wysokopiennej, ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje pytow lub
hatasu.

Uzyte w uchwale pojecia:

1) wuchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ktobucku;

2) ustawa — oznacza ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktorych jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z
pozn. zm.);

4) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z pdzn. zm.);

5) mikroprzedsi¢biorca lub maly przedsi¢biorca — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w
art. 7 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsi¢biorcow (Dz. U. z 2019 1. poz. 1292
Z pozn. zm.);

6) przedsiewziecia mogace znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
wymienionym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);

7) powierzchnia biologicznie czynna —odpowiada pojeciu terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.
Wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach i wiatach:
1) dachow wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich;
2) przekry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni, szaro$ci i grafitu.
Jako zgodne z ustaleniami planu traktuje si¢ wykorzystanie gruntéw rolnych niezabudowanych jako
gruntow ornych, sadow lub tgk trwatych.

3. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz jezeli pozostale ustalenia planu

4.

tego nie wykluczaja, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zapewniajacych uzytkowanie terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektow matej architektury,
c) drog wewnetrznych,
d) urzadzen budowlanych, budowli i urzgdzen wodnych.

Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach planu wysoko$¢, dopuszcza si¢ realizacje:

1) elementow takich jak: kominy, anteny i maszty - o wysokosci liczonej tacznie z wysokosciag budynku
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 1, o wysoko$ci nieprzekraczajacej 3 m
ponad wysokos¢ budynkow;

3) akcentéw wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nieprzekraczajacej tacznie
0,2 powierzchni zabudowy budynku i wysokosci nieprzekraczajacej 5 m ponad wysokos¢ budynkow.



Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczego6lnosci przy poborze wod i postepowaniu ze
sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowane;j
inwestycji wymagania wynikajace z przepisoOw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o
utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.

W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywotanymi w ust. 1.

Postepowanie z odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach.

Dla terenu faktycznie uzytkowanego jako zabudowa mieszkaniowa obowiazuja dopuszczalne poziomy

hatasu ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony $rodowiska, z ochrona przed hatasem obiektow

istniejacych w sposob okreslony. w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U.z2019 1. poz. 1396 z p6zn. zm.).

Funkcjonowanie zagospodarowania i zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem MNU nie

moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow jakosci srodowiska poza granice

tego terenu.

W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegOlnych —elementéw
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci - w zakresie okre§lonym w przepisach wydanych na
podstawie art. 201 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej — w zakresie
okreslonym w przepisach wydanych na podstawie art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska;

4) nowej zabudowy produkcyjnej innej niz zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;

5) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami oraz kompostowni i biogazowni;

6) skladoéw i baz, w tym baz transportowych oraz targowisk i gietd towarowych;

7) obiektow sprzedazy, magazynowania lub sktadowania: pojazdow, sprz¢tu budowlanego i rolniczego,
materiatow budowlanych i opatu oraz srodkéw ochrony roslin;

8) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych;

9) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych
§7.
W granicach obszaru objgtego planem obowigzujg ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu
prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemnej L.obodno, w szczegolnoscei do czasu wydania nowych
aktow prawa miejscowego, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢ ograniczenia
obowigzujace w granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej L.obodno zawarte
w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 10 wrzesnia
2008 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Lobodno (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 177, poz. 3247, 2010 . Nr 93, poz. 1504 oraz z 2017 r. poz. 4967).
Na rysunku planu wyznaczono w sposéb graficzny:
1) stanowisko archeologiczne nr 84-47/17 - miejsce wystepowania zabytkow archeologicznych;
2) strefg ochrony archeologicznej OW — teren potencjalnego wystepowania zabytkow archeologicznych.
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Do zmiany zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2, w szczegolno$ci polegajacej na
prowadzeniu rob6t ziemnych lub realizacji zabudowy, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu inwestycji
zasady dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych ustalone w art. 31 ust. 1a pkt 2 - art. 35 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn.zm.).

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§8.

. Obstuge komunikacyjng zapewniaja przylegajace do obszaru objgtego planem drogi gminne — ulica

Nadrzeczna 1 ulica Polna.

. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w granicach obszaru objetego planem,

w zaleznos$ci od wystepujacych potrzeb, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
dojazdow, w szczegdlnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub drogi pozarowe.

. Parametry dojazdéw winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia i sposobu

uzytkowania terenu.

. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu do

drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w
granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa;
2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc do parkowania, z
dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych na kazde mieszkanie,
b) dla obstugi zabudowy ustugowej nieucigzliwej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej
wytworczosci:

— 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdych 5 pracownikow zatrudnionych
na 1 zmiang,

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych dla kazdych rozpoczetych 50 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych),

¢) ponadto dla obstugi zabudowy ustugowej nieuciagzliwej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
drobnej wytworczos$ci wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych:

— dla samochodéw dostawczych lub cigzarowych, odpowiednio do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci - co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na 1 dziatce budowlanej,

— dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art.
12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z

pozn. zm.).
Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§9.

Ustala si¢, ze obsluge terendw przeznaczonych do zabudowy nalezy zapewni¢ z istniejacych oraz

projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Budowa, rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej i
dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz pod warunkiem niewprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendw
sasiednich;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez
lokalizacje urzadzen w granicach ogdlnodostepnych ciggdw komunikacyjnych (tj. w drogach,
dojazdach) lub w bezposrednim sgsiedztwie takich ciagow.

Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢, w oparciu o istniejaca

sie¢ wodociggowa, przy czym realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych dopuszcza si¢ wylgcznie

w ramach zwyktego korzystania z wod.



Zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych lub realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej
srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci

elektroenergetyczne niskiego napigcia lub $redniego napiecia, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na

zasadach okreslonych przepisach prawa energetycznego.

Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ poprzez wykorzystanie skroplonego gazu ptynnego lub z sieci

gazowej, z dopuszczeniem budowy sieci gazowej na zasadach okreslonych przepisach prawa

energetycznego.

Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z

uwzglednieniem ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie

paliw, wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu Prawa ochrony §rodowiska.

Obstugg telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne

na terenach sgsiadujacych z obszarem objetym planem, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z

zakresu prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postgpowanie ze S$cickami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreSlonych
w przepisach przywotanych w § 6 ust. 1 uchwaly, w sposob zabezpieczajacy czysto§¢ wod;

2) jako podstawowa zasad¢ okresla si¢ odprowadzanie Sciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, z
dopuszczeniem realizacji indywidualnych systeméw gromadzenia S$ciekow, z uwzglednieniem
obowigzujacych ograniczen dotyczacych ochrony ujecia wod podziemnych Lobodno, w szczegdlnosci
zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw wynikajacego z przepisow przywotanych w
§ 7 ust. 1 uchwaty;

3) jako podstawowsg zasade okre$la si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na whasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wod w obrgbie nieruchomosci, w szczegdlnosci poprzez zagospodarowanie wod w
granicach terendéw zieleni, z zastosowaniem ro$linnosci sprzyjajacej retencji wod oraz stosowanie
zbiornikdéw lub studni chtonnych, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub wod
powierzchniowych;

4) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie —
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego
przepisami ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajacych;

5) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
§ 10.

W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontoéw wydzielanych dziatek — 20 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 11.

Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Burmistrza Klobucka w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
20%.



Rozdzial 9.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci,

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowg terenu jako wielofunkcyjnego, z
dopuszczeniem lokalizacji w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych zabudowy o jednej
lub jednoczesnie o obu funkcjach przeznaczenia podstawowego terenu,

b) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci dopuszczona:

— jako zabudowa uzupelniajagca zabudowe przeznaczenia podstawowego terenu lub jako

wylaczny sposob zagospodarowania i zabudowy wydzielonej dziatki budowlane;j,

— wylacznie w glebi terenu, w odleglo$ci wynoszacej co najmniej 50 m od linii

rozgraniczajacych tereny od strony ulicy Nadrzecznej i od strony ulicy Polnej,

¢) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy ustugowej nicucigzliwej lub nowej zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem drobnej wytworczos$ci jest:

— odizolowanie tej zabudowy od istniejacej zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni izolacyjnej
zlokalizowanej od strony granicy z dziatka, na ktorej zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa,

— zapewnienie obshugi komunikacyjnej i parkingowej niekolidujacej z zabudowa mieszkaniowa,

d) lokalizacja zabudowy od strony przylegajacych do obszaru obj¢tego planem ulicy Nadrzecznej i
ulicy Polnej z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,

— minimalna - 0,05,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m,

- pozostate obiekty budowlane - o wysokosci do 25 m,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§13.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.

§ 14.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 15.
Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czgsci odnoszacej si¢
do obszaru objetego planem, mocy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu miejscowosci Lobodno —etap I, przyjetego uchwata Nr 124/XV/2015 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia
17 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r. poz. 163).



