Projekt

z dnia 16 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceu....

UCHWALA NR .......ccoceevunene
RADY MIEJSKIEJ W KEOBUCKU

z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosciach
Borowianka i Kopiec - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwala Nr239/XXVII/2016 Rady Miejskiej
w Klobucku zdnia 22 listopada 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosciach Borowianka i Kopiec, stwierdzajac, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kiobuck
uchwalonego uchwatg Nr 52/IX/2015 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 29 kwietnia 2015 r., zmienionego
uchwata Nr 393/XXXVIII/2018 z dnia 20 lutego 2018 r. Rada Miejska w Ktobucku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosciach
Borowianka i Kopiec - etap I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu przedstawione zostaly na zalgczniku graficznym do
uchwaty, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem planu bedgcy integralng czescia
uchwaty; ' :

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. W planie nie okre$la sie:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak terendw podlegajacych ochronie;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich débr;

3) granic 1sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;
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2) dojazd wewnetrzny — niewydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi pas terenu stanowigcy
dojazd do dziatki budowlanej;

3) dzialka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4)linia rozgraniczajaca — granica miedzy terenami oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢
wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, linie te nie dotyczg czgsci obiektow
budowlanych takich jak gzymsy, balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejéciami, pochylnie i schody
zewnetrzne ktére mogg by¢ wysuniete przed te linie do 1,5 m;

6) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynki, ktéra jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkéw na powierzchni¢ dziatki budowlanej, na
ktérej s3 usytuowane z wylaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czgéci niewystajacych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, taraséw naziemnych, droég dojazdowych,
chodnikoéw, podestdw;

8) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, uchwaty Rady Miejskiej w Kiobucku
oraz uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

9) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére zostato ustalone jako
jedyne lub stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni terenu inwestycji;

10) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, uzupetniajgce w stosunku do
przeznaczenia podstawowego, stanowigce nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu inwestycji;

11) strefy ograniczonego zagospodarowania terenéw — strefy, w granicach ktérych lokalizacja zabudowy
i zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w szczegdlnosci zapewniaé bezpieczenstwo uzytkownikom terenu przed
porazeniem i pozarem oraz zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych przez przepisy odrgbne pozioméw pol
elektromagnetycznych;

12) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze, a litery odpowiadajg przeznaczeniu terenu,

13) uslugi — dziatalno$¢ zwigzana zprowadzeniem czynnoéci $wiadczonych na rzecz ludnoéei i firm,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej, niezwigzang
z dziatalnoscig produkeyjng;

14) uslugi rzemieSIniczo-wytwércze — ustugi stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
z drobng produkcjg i rzemiostem, niestwarzajace ucigzliwoéci dla sasiednich terenéw o innej funkeji;

15) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wysoko$¢ pozostatych
obiektéw budowlanych liczong od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu obiektu
budowlanego, za wyjatkiem budowli infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg zasiggu obszaru Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 326 Zbiornik Czgstochowa;

2) linia rozgraniczajca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z wartoscig podang w metrach;

5) stanowisko archeologiczne;
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6) strefa "OW" obserwacji archeologicznej;
7) granica strefy ograniczonego zagospodarowania terenow;
8) przeznaczenie terendw z oznaczeniem symbolami liczbowo-literowymi.
2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenoéw oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugows,
3) U — teren zabudowy ustugowej;

4) P/U — teren zabudowy produkeyjnej z zabudowa ustugows;
5) RU - teren obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych;
6) R — teren rolniczy;

7) W — teren wod powierzchniowych;

8) ZL — teren lasu;

9) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

10) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

11) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

§7.1. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujg ustalenia okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja nowych budynkéw mozliwa jest przy zachowaniu okreslonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej czgSciowo poza liniami zabudowy
z prawem do remontu, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu parametréw okreSlonych w ustaleniach
szczegbdtowych dla poszczegdlnych terendw.

4. Linie zabudowy, o ktérych mowa wust. 2, nie obowigzuja dla budynkéw ibudowli infrastruktury
techniczne;j.

5. Dla terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odlegtosci
1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Rozbudowa oraz nadbudowa budynkéw istniejagcych mozliwe s3a zzachowaniem parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terendw.

7. Ustala sie stosowanie na elewacji budynkow:
1) stonowanych oraz pastelowych kolorow;
2) materialéw wykonczeniowych w postaci: cegly, kamienia, ceramiki, drewna, tynku, szkia Iub betonu.

8. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, a ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢:

1) tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem § 10 pkt 3;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

9. Ustala sie obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnoéci osobom ze szczegélnymi
potrzebami.

§8.1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia
okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. Wymég zachowania pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
$rodowiska, obowigzuje na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) MN/U jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekdw bezpoérednio do gruntu, ciekéw wodnych irowdw, za
wyjatkiem niezanieczyszczonych wéd opadowych iroztopowych odprowadzanych zgodnie z przepisami
uchwaty.

4. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska:

1) zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko;
2) potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolem P/U.

6. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 4, nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrég
publicznych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o duzym izwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

8. Zakazuje si¢ sktadowania odpadéw i magazynowania ztomu w granicach obszaru objgtego planem.

9. Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ hodowle zwierzat w liczbie nie wickszej niz 10 DJP.

§9.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw obowiazujg ustalenia okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ ochrong:

1) konserwatorskg zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP
84-48/4;

2) terenu potozonego w strefie "OW" obserwacji archeologicznej oznaczonej na rysunku planu.
p ) g ) j nary p

3. W zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w granicach strefy "OW" obserwacji
archeologicznej przy realizacji robot ziemnych obowigzuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) obowigzek zagospodarowania terenu iksztalttowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacéw w sposdb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych i zieleni na terenach drég, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod
warunkiem nienaruszania wymagan okre$lonych w przepisach odrgbnych o drogach publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ ochrong:
1) zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2;

2) wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem znajdujacych si¢ w zasiggu Gtdwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 326 Zbiornik Czestochowa na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Ustala sie¢ obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej zsieci istniejacych
i projektowanych.

2. Ustala sie realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog,
zmozliwoécia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkuja ich prowadzenie na innych terenach, za wyjatkiem terendéw lasow.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogélnodostepne;j sieci
wodociaggowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terenéw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci wodociggowe;
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odregbnych;

3)przy budowie irozbudowie sieci wodociaggowej nakaz uwzglednienia wymagafi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) dopuszczenie budowy indywidualnych studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekdéw do oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjne;j;

3) dla $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji wymdg spelnienia warunkéw okreSlonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszczenie gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieruchomosciach pod
warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci przez uprawnione podmioty do
stacji zlewni §ciekéw, do czasu objecia obszaru pelng obstugg sieci kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszczenie realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej iodprowadzanie do niej wod opadowych
i roztopowych;

2) nakaz odprowadzania powierzchniowo wod opadowych iroztopowych zdachéw budynkéw oraz ich
zagospodarowania na dzialce poprzez infiltracj¢ do gruntu, aw przypadku niewystarczajaco chionnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej;

3) w odniesieniu do realizacji nowych drég nakaz stosowania alternatywnych metod zwigzanych z lokalng
infiltracja przy uzyciu row6w i niecek infiltracyjno-retencyjnych, w celu odprowadzania wod opadowych;

4) obowiazek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartoéci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) nakaz zapewnienia, aby wszelkie rozwigzania z zakresu odwodnienia zabezpieczaty czysto$¢ odbiornikow
to jest wod powierzchniowych i gleby, wod podziemnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, przy czym dla terenéw takich jak tereny produkcyjne, sktadowe, magazyny, parkingi
o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, place postojowe, drogi o kategorii drég wojewédzkich i powiatowych
nalezy zapewni¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji.
6. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:

1) podstawowe zasilanie w energie elektryczng zsieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajagcymi drég z zapewnieniem
dostgpu do drogi publicznej;

3) mozliwo$é wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe na wszystkich terenach w granicach obszaru
objetego planem za wyjatkiem terenéw laséw i chronionych gruntéw rolnych;

4)budowe podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego is$redniego napigcia  w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem ust. 2;

5) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z paneli fotowoltaicznych o mocy do
100 kW,

6) strefy ograniczonego zagospodarowania terenéw, dla ktorych ustala si¢ dla linii napowietrznych 15kV
szeroko$¢ strefy po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach;

7) zakaz lokalizowania sktadowisk wyrobow, materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych bezposrednio
pod liniami napowietrznymi o napigciu réwnym 15 kV.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci lub poprzez
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.
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9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych
zrédet ciepta.
10. W zakresie melioracji:
1) ustala si¢ ochrone istniejacych urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych urzadzen melioracji wodnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
11. Dopuszcza sic wydzielenie dojazdéw wewnetrznych, wcelu umozliwienia dostgpu do drog
publicznych o szerokosci nie mniejszej niz:
1) 4,5 m w przypadku obstugi jednej lub dwoch dzialek budowlanych, a w razie gdy dojazd wewngtrzny ma
petnié réwniez funkcje dojscia — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) 6 m w przypadku obstugi od 3 do 10 dziatek budowlanych;
3) 8 m w przypadku obstugi ponad 10 dziatek budowlanych.

12.Dla niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi dojazdéw wewngtrznych,
zakonczonych ,,$lepo” stanowigcych dojazd do dwoch lub wigceej dziatek budowlanych, ustala si¢ obowigzek
zakonczenia ich placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

13.Na terenie objetym planem, oile ustalenia szczegblowe planu nie stanowig inaczej, ustala
sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wiasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym
zlokalizowana jest planowana inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na jeden wydzielony lokal mieszkalny oraz
nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na jeden wydzielony lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowe;j;

3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

4) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na jeden lokal ustug drobnych o powierzchni
uzytkowej do 30 m?;

5) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej
dla instytucji finansowych, biur i urzedéw, z zastrzezeniem, ze liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 2;

6) 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na jedno stanowisko obstugi dla warsztatow
samochodowych;

7) 1,5 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na jeden gabinet dla przychodni lekarskich,
z zastrzezeniem, ze liczba miejsc do parkowania nie moze by¢é mniejsza niz 2;

8) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 5 miejsc konsumpcyjnych dla
lokali gastronomicznych; ‘

9)2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych dla hurtowni, magazynéw i zaktadow

produkcyjnych zatrudniajacych nie wiecej niz 6 pracownikéw oraz dodatkowo 1 miejsce do parkowania dla
samochodow osobowych na kazde kolejne 3 zatrudnione osoby.

14. W  przypadku  laczenia  kilku  funkcji ~ obowigzuje  sumaryczna  liczba  miejsc
do parkowania dla poszczegolnych funkcji.

15. Ustala sie obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa poza drogami publicznymi,
strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie okre$lonej w przepisach odnoszacych si¢ do drog publicznych, stref
ruchu i zamieszkania.

§ 13. 1. Ustala si¢:

1) obowigzek spetnienia wymogéw zawartych w ustaleniach szczegbtowych przy dokonywaniu podzialow
dzialek;
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2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych we wszystkich budynkach.

2. Parametry dziatek okre$lone w planie nie dotycza dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi, a takze podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkdw istniejacego zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN.
§ 14. 1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie mniejszg niz 700 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Kat polozenia granic dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga,
z ktdrej ustalono obstuge komunikacyjng powinien wynosié¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz

20°.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbiér odpadéw komunalnych i przemystowych na
zasadach zawartych w przepisach odrgbnych.

§ 16. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L i KD-D wyznacza si¢ jako tereny pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§17.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 22 MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajaca: zabudowa ustugowa.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,6;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojgcych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala sig:

1) ksztalttowanie zabudowy jako wolnostojacej, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych niniejszym planem
oraz przepisami odr¢bnymi;

2) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz:
a) 10 m dla budynkéw;
b) 12 m dla pozostatych obiektow budowlanych;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m dla zabudowy zagrodowe;j;
5) dachy o kacie nachylenia glownych potaci od 30 do 45°;

6) obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki dachéw: odcienie brazu, czerwieni, grafitu lub szarosci.

4. Dopuszcza sig:
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1) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz
budowe¢ nowej, przy zachowaniu wskaznikéw iparametrow zabudowy okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciagéw pieszych, zieleni, infrastruktury
technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarczej;

3) lokalizacje wiat o powierzchni nie wiekszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazy ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 6 m;

2) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna;

3) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigkszg niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

5) stosowanie materiatéw i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej w ramach jednej
dziatki budowlane;j.

6. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngtrzne.

§18.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do SMN/U ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, wtym ustugi

rzemie$lniczo-wytworcze.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz:
a) 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

c) 40 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w przypadku realizacji
obu funkcji w ramach jednej dziatki budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,8;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojgcych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy ustugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

2) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 10 m dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowych z ushugami,
b) 12 m dla budynkow uslugowych,
¢) 12 m dla pozostatych obiektow budowlanych;
4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 45°;
5) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu lub
szaroSci.
4. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciaggdw pieszych, zieleni, infrastruktury
technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarczej;

Id: 0AE2DOE1-C719-4914-B8D7-8E6036EBBDFS. projekt Strona 8



2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokoéci nie wigkszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;

2) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;

3) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

4) dachy plaskie lub o kacie nachylenia gldwnych potaci do 45°;
5) stosowanie materiatléw i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej w ramach jednej
dziatki budowlane;.
6. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m?
7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.
§19.1.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi rzemieslniczo-wytworcze.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnoéci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 1,2;
4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placoéw postojowych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci do 45°;

4) dla dachéw stromych, obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki pokrycia: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu lub szarosci.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdw pieszych, zieleni,
infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: obiekty produkcyjne, skiady i magazyny, zabudowa uslugowa, wtym ushigi rzemieslniczo-

wytwarcze.
2. Dopuszcza si¢ realizacje ustug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanych w budynki

produkcyjne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 1;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 13, przy czym dopuszcza sig ich realizacje w formie
placow postojowych, garazy lub wiat.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 ustala si¢:

1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
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3) mozliwo$¢ podwyzszenia o nie wiecej niz 2 m wyodrgbnionych czgsci budynkéw produkcyjnych, ktore
muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkcji;
4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

5) dla dachéw stromych, pokrycie dachéw w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placéw postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciaggdw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

6. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drég publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RU i 2RU ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,6;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placow postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojgcych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala sig¢:

1) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysokos¢ zabudowy 16 m;

3) mozliwo$é podwyzszenia o nie wiecej niz 2 m wyodrebnionych czgsci budynkéw produkcyjnych, ktére
muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkc;ji;

4) dachy ptlaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

5) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu lub
szaro§ci.

4. Dopuszcza sie lokalizacje placoéw postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggdw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat.

5. W zakresie ksztattowania budynkdw gospodarczych, inwentarskich, garazy wolnostojacych i wiat ustala
sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 8 m;
2) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna;
3) wysoko$¢ wiaty nie wigksza niz 6 m;

4) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 50 % dopuszczalne;j
powierzchni zabudowy dziatki;

5) ustala sie dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°.
6. W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny rolnicze.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 4W ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny wdod powierzchniowych.
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2. Dopuszcza si¢ budowe urzgdzen melioracyjnych, przepustéw, kiadek, przejs¢, pomostéw, mostow oraz
urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do S5ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: lasy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 13 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak
na rysunku planu;

3) mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. -
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak
na rysunku planu;

3) mozliwoé¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-D do 3KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i 2KD-D w liniach rozgraniczajacych
wynoszacg 10 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku planu;

3) szeroko$¢ drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg
12 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na rysunku planu;

4) mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe stuzace pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20 %.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kiobucka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
,\Woj ewbdztwa Slaskiego.
ROWNIK

Wydztalll Gospodarki Przestrzenne]
af i Mieruchomos$ciami

\ . :
mgr YALna Jagielska
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Zakgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Ktobucku
z dnia 10 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Borowianka i Kopiec - etap I

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 9 lipca 2018 r. do 8 sierpnia
2018 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, tj. do dnia 24 sierpnia 2018 r. nie wplynela Zadna uwaga.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz zprognozg oddzialtywania na $rodowisko w dniach od 23 kwietnia 2019 r. do
24 maja 2019 1.

1) w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 14 czerwca 2019 r. wplynelo 6 uwag;

2) Burmistrz Klobucka zarzadzeniem Nr GPN.0050.117.2019 zdnia 2 lipca 2019r. rozpatrzyl uwagi
dotyczgce projektu planu miejscowego iprognozy oddzialywania na $rodowisko; czesciowo
nieuwzglednione zostaly 2 uwagi, natomiast 4 uwagi sg nieuwzglednione ze wzgledu na sprzecznosé
z ustaleniami Studium i bezzasadnos$¢.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 12 lutego 2020 r. do 13 marca
2020 1.

1) w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na §rodowisko, tj. do dnia 3 kwietnia 2020 r. wplynely 4 uwagi.

2) Burmistrz Kiobucka zarzadzeniem Nr GPN.0050.73.2020 z dnia 22 kwietnia 2020 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na §rodowisko; nieuwzglednione zostaty
4 uwagi ze wzgledu na sprzeczno$é z ustaleniami Studium.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci zostal wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialtywania na §rodowisko w dniach od 12 pazdziernika 2020 r. do
2 listopada 2020 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego
i prognozy oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 17 listopada 2020 r. nie wplynela Zadna uwaga.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglgdnionych przez
Burmistrza Ktobucka

) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w
Oznaczenie Qstalema Ktobucku zalacznik dp Uchwaly Nr
: .. | projektuplanu | . z dnia.......
nieruchomosci
L.p | Data wplywu iz ; P dla .
: Tresé uwagi , ktorej . - Uwagi
uwagi  pr— nieruchomosci,
ktorej dotyczy Uwaga Uwaca
wags, uwaga uwzglednio . 82
g ?1a nieuwzglgdniona
1. 20.05.2019r. | Uwaga 4/4 Kopiec Teren uwaga Brak
dotyczaca przeznaczony nieuwzgledniona mozliwosci
powigkszenia pod zabudowe uwzglednienia
terenu SMN/U mieszkaniowa uwagi ze
na dzialce 4/4 jednorodzinng z wzgledu na
zabudowg ustalenia
ustugowa — Studium
SMN/U oraz uwarunkowan i
teren rolniczy — kierunkéw
3R zagospodarowa
nia
|_przestrzennego
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2. 04.06.2019r. | Zmiana 254/25 Teren uwaga Uwaga
przeznaczenia Borowianka przeznaczony nieuwzgledniona czgsciowo
terenu z pod zabudowe bezzasadna w
zabudowy mieszkaniowa zakresie
zagrodowej na jednorodzinng — przeznaczenia
zabudowe 9MN oraz teren czgsci
mieszkaniowa rolniczy —3R nieruchomosci
jednorodzinng. pod teren

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
- teren juz
przeznaczony
pod taka forme¢
zabudowy
natomiast brak
mozliwosci
powigkszenia
terenu
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
ze wzgledu na
ustalenia
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego

3. 05.06.2019 1. | Zmiana 297/4 Teren uwaga czg¢$ciowo Czedciowe
przeznaczenia Borowianka przeznaczony nieuwzgledniona dopuszczenie
terenu z pod zabudowg zabudowy
zabudowy mieszkaniowa ushugowej w
mieszkaniowej jednorodzinng — ustaleniach
jednorodzinnej 12MN planu.
na zabudowe
mieszkaniowo-
ustugowa.

4. 06.06.2019 r. | Odrolnienie Tereny rolnicze uwaga Brak
gruntow 1R i 2R —-1Ri2R nieuwzgledniona mozliwosci
co pozwoli w sporzadzenia
przyszto$ci odrolnienia
potaczenie ul. terenu bez
Ogrodowej w jednoznacznego
Kamyku z ul. wskazania
Gosciniec w przeznaczenia
Borowiance oraz

powierzchni
przeznaczonej
pod
proponowang
droge.

5 13.06.2019 Zmiana 307 Teren uwaga czg¢$ciowo Czesciowe
przeznaczenia Borowianka przeznaczony nieuwzgledniona dopuszczenie
terenu z pod zabudowe zabudowy
zabudowy mieszkaniowg ustugowej w
mieszkaniowej jednorodzinng — ustaleniach
jednorodzinnej 12MN oraz planu.
na zabudowe teren rolniczy —
mieszkaniowo- 3R
ustugowa.

6. 14.06.2019r. | Zmiana 356/3,357/3 Teren uwaga Uwaga
przeznaczenia Borowianka przeznaczony nieuwzgledniona bezzasadna
terenu z pod zabudowg dziatki zostaty
zabudowy mieszkaniowg przeznaczone
zagrodowej na jednorodzinng — pod zabudowg
zabudowe 2MN mieszkaniowg
mieszkaniowg jednorodzinng.
jednorodzinng.

7. 12.03.2019r. | Zmiana 271716,277/17, 13MN, 3R uwaga Brak
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przeznaczenia 278 nieuwzgledniona mozliwosci
terenu z uwzglednienia
zabudowy uwagi ze
zagrodowej na wzgledu na
zabudowe ustalenia
mieszkaniowa Studium
jednorodzinng. uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
_przestrzennego
8. 12.03.2019r. | Zmiana 277/6,277/1, 13MN, 3R uwaga Brak
przeznaczenia 278 nieuwzgledniona mozliwosci
terenu z uwzglednienia
zabudowy uwagi ze
zagrodowej na wzgledu na
zabudowe ustalenia
mieszkaniowg Studium
jednorodzinng. uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego
9. 13.03.2019r. | Zmiana 355/2,355/3 20MN uwaga W terenach
przeznaczenia nieuwzgledniona oznaczonych
terenu z symbolami MN
zabudowy dopuszczona
zagrodowej na jest realizacja
zabudowe ustug u
mieszkaniowo- budynkach
ustugows. mieszkalnych
zgodnie z
prawem
budowlanym.
10. | 13.03.2019r. | Zmiana 27716,277/17, 13MN, 3R uwaga Brak
przeznaczenia 278 nieuwzgledniona mozliwosci
terenu z uwzglednienia
zabudowy uwagi ze
zagrodowej na wzgledu na
zabudowe ustalenia
mieszkaniowa Studium
jednorodzinna. uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego
Strona 3
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Ktobucku
z dnia 10 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Borowianka i Kopiec - etap I inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 zpézn. zm.) Rada Miejska w Ktobucku
okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Borowianka i Kopiec - etap I przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) przebudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego i dostosowanie go do ruchu pieszego stanowigcych
zadanie wlasne gminy;

2) rozbudowa iewentualna przebudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
o$wietlenia.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3.Powyzej wymienione inwestycje mogg by¢ finansowane ze $rodkéw wilasnych gminy
lub przy wykorzystaniu dotacji unijnych oraz partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 10 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie uchwalenia "miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosciach Borowianka i Kopiec - etap I"

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowos$ciach Borowianka i Kopiec - etap I celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr 239/XXVII/2016 Rady Miejskiej
w Klobucku z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowo$ciach Borowianka i Kopiec zwanej dalej
projektem planu miejscowego. Granice obszaru obj¢tego opracowaniem planu obejmujg tereny o
tacznej powierzchni okoto 105 ha.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2, za wyjatkiem:

1) =zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak terenéw podlegajacych takiej ochronie;

2) zasad ochrony doébr kultury wspdtczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr;

3) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego nie wystepuja
powyzsze tereny i obszary. W projekcie planu miejscowego nie zawarto ponadto elementow
fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3 ustawy, tj:

1) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszar6w rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granic terenéw pod budowe urzadzef, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

4) granic terendw pod budowe obiektoéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreSlone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

6) granic terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 i bedacy integralng
czescia planu miejscowego;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do Uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do Uchwaty.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klobuck uchwalonej uchwatg Nr 52/1X/2015
Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 kwietnia 2015 r., zmienionej Uchwata Nr 393/XXXVIII/2018
z dnia 20 lutego 2018 r. zwanego dalej Studium.

2. Realizacja wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Speienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polega na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Narysunku planu
miejscowego jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego
zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw oraz
w § 7 uchwaly;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w§8
i § 9 uchwaly;

3) wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaly;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez regulacje zawarte w § 9
uchwaly. Jednoczeénie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury
wspotczesnej, gdyz takowe nie wystgpuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw
wskazanych w Studium; przeznaczenie pod zabudowe w pierwszej kolejnosci terendw juz
cze$ciowo zabudowanych, w miejscach wydanych prawomocnych decyzji administracyjnych,
posiadajacych pelne lub czgéciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna. Ponadto dla
terenébw gdzie nastapi wzrost wartoci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono oplate planistyczna, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod
przyszie zainwestowanie;

7) prawa wiasnoéci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowiacych wiasno$é publiczna, a dopiero w przypadku braku takich
gruntéw, i powstaniu konieczno$ci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie miejscowego linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych
i wlasnoéci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po
granicach istniejacych podzialéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje
drég publicznych uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak, aby zapewni¢
bezpieczenstwo przysztych uzytkownikéw drog;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaly. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obslugi terendw
przeznaczonych pod zabudowe, jak rdéwniez zapewnienia cigglosci ispojnosci systemu
komunikacji samochodowej i piesze;j;

10) potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnodci  sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w § 12 uchwaly. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwéj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczefistwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skiadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. W zwigzku z ogloszeniem/obwieszczeniem
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, wydanym takze w prasie
lokalnej i umieszczonym na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kiobucku (w
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Biuletynie Informacji Publicznej), wplynety 2 wnioski od 0séb fizycznych i prawnych (termin
sktadania wnioskéw uptyngl dnia 19.06.2017 r.). Ztozone wnioski dotyczyly zmiany
przeznaczenia funkcji terendéw na zabudowe mieszkaniowa oraz przedhuzenia drogi,
koniecznoéci odwodnienia jednej z drog oraz uwzglednienia przebiegu istniejacego rowu
melioracyjnego.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie
mozliwoéé udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie
na tablicy ogloszen, a takze w prasie lokalnej ogloszenia/obwieszczenia o wylozeniach
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ktére kazdorazowo umieszczane bylo na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Klobucku (w Biuletynie Informacji Publicznej).
Projekt planu trzykrotnie wylozony zostat do publicznego wgladu. Podczas kazdego z wytozen
odbyla sie dyskusja publiczna oraz umozliwione bylo sktadanie uwag.

12) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnoéci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje planu zawarte w § 12 uchwaly dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wode
oraz § 8 uchwaly dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okre$lajagc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spofeczne, poprzez
poszanowanie prawa wlasno$ci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu miejscowego zostata
przygotowana prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia, w ktérej dokonano oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwiazane z obrotem nieruchomo$ciami oraz na oplaty iodszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddzialywania
planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu miejscowego na srodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana
oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu. Poniewaz obszar objety projektem planu miejscowego nie stanowi catosci
obszaru gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwdj
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infrastruktury spotecznej zostalty wykonane na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spelnienie wymogéw okre$lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze w przypadku

sytuowania nowej zabudowy, mialo miejsce uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na
uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreSlonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa techniczng
wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwoéci powodowanych w szczegélnosci
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — poprzez ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie
sprawne i krétkie dojécia do istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewniania rozwigzan pizestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystdw — poprzez rozplanowanie ukladu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte
w §10 uchwaly;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe w
sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto przygotowujac projekt
planu miejscowego kierowano si¢ dostepnoscia imozliwoscia uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczng i drogows. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwosé
uzbrojenia w infrastrukture techniczna terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy:

Ocena aktualnoéci studium i planéw miejscowych dla gminy jest w trakcie sporzadzania.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 10 lat wskazuje, ze wydatki przewyzszaja wptywy o kwotg 1 371 041. Nalezy réwniez
podkreslié, ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowego bedzie skutkowato dla gminy
wieloma korzyéciami o charakterze niefinansowym. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego
nalezy zaliczyé uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa, zgodnie zzasadg
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 26 maja 2017 r. Burmistrz Ktobucka ogtosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajgc
21 dniowy termin na sktadanie wnioskéw. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng
zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu miejscowego
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynety
2 wnioski ztozone przez osoby fizyczne i prawne oraz 13 wnioskéw przekazanych przez instytucje
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opiniujgce/uzgadniajace. Po rozpatrzeniu ztozonych wnioskéw, przygotowany zostat projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego zostaly szczegélowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane zostaty wymagane
prognozy. Opracowany projekt planu miejscowego zostal przedtozony do opiniowania cztonkom
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastgpnie do pozostatych instytucji
opiniujgcych i uzgadniajgcych. W zwigzku z przedtozonym projektem planu odpowiedziato
13 instytucji (9 opiniujacych i 4 uzgadniajacych).
W dniu 29 czerwca 2018 r. zostalo umieszczone w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowe;
gminy zgodnie z okre§lonymi w przepisach wymaganiami.
W trakcie wylozenia, ktére mialo miejsce w dniach od 9 lipca 2018 r. do 8 sierpnia 2018 r.
w Urzedzie Miejskim w Klobucku , w dniu 24 lipca 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwiagzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusji publicznej przedstawiono
zebranym projekt planu miejscowego, oméwiono procedur¢ formalno-prawng sporzadzania planu
miejscowego oraz poinformowano o mozliwosci i terminie skiadania uwag. Ponadto omdwiono
procedure rozpatrzenia uwag. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do
projektu planu miejscowego nie wplyneta zadna uwaga.
W projekcie wprowadzono jednak niewielkie korekty przebiegéw linii rozgraniczajgcych tereny
i porzadkowe zmiany w uchwale, dlatego podjeto decyzj¢ o ponownym wytozeniu projektu do
publicznego wgladu.
Uwzglednienie uwag nie wymaga ponowienia czynno$ci opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci zostat wytozony
do publicznego wglagdu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w dniach od 23 kwietnia
2019 r. do 24 maja 2019 r. W dniu 24 maja 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego
i prognozy oddziatywania na $rodowisko, tj. do dnia 14 czerwca 2019 r. wptynglo 6 uwag. Burmistrz
Kitobucka rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
$rodowisko. Czesciowo uwzglednione zostaly 2 uwagi, natomiast 4 uwagi sa nieuwzglednione ze
wzgledu na sprzeczno$é z ustaleniami Studium i bezzasadno$¢.

Ponadto z projektu wylgczone zostaly tereny wymagajace zgody na wyltaczenie z produkeji rolnej
w ramach II etapu, ktére to bedg wymagaty dalszych prac po uzyskaniu stosownej zgody Ministra.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci zostal wylozony do
publicznego wglagdu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 12 lutego 2020 r. do
13 marca 2020 r. W dniu 9 marca 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego
i prognozy oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 3 kwietnia 2020 r. wplyn¢ly 4 uwagi.
Burmistrz Klobucka rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na §rodowisko.

Cztery uwagi zostaty nieuwzglednione ze wzgledu na sprzecznos¢ z ustaleniami Studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci zostat wylozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 12 pazdziernika
2020 r. do 2 listopada 2020 r. W dniu 22 pazdziernika 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i ogtoszonym publicznie
terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.
Obszar opracowania obejmuje swoim zasi¢giem obszar miejscowosci Borowianka i Kopiec,

w granicach przedstawionych na rysunku planu miejscowego stanowigcym zatgcznik nr 1 do
Uchwaty. Na obszar objety planem skladajg si¢ zardwno tereny zainwestowane, jak i tereny otwarte.
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Projekt planu miejscowego uzupelnia istniejacg struktur¢ przestrzenng obszaru, dazac przede
wszystkim do jej uporzadkowania. Dotyczy to gléwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowe] i mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto w przedktadanym projekcie wskazuje si¢ obszary
przeznaczone pod nowe zainwestowanie, z czego najwickszg ich cze$¢ przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodows. Ponadto w planie wyznaczono tereny pod realizacj¢ ustug
a takze tereny produkcyjno-ustugowe. Opisane wyzej rozwigzania sa wynikiem realizacji przesadzen,
ktore nastgpity na etapie realizacji zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klobuck. Wszystkim terenom wymagajacym zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej zostata ona zapewniona.

Proponowane zmiany sposobu zagospodarowania przyczynig si¢ do zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie terendow pod zainwestowanie, ale wprowadzone zostaly zapisy
ograniczajace intensywnos$¢ zabudowy. Ponadto plan miejscowy spowoduje zwigkszenie powierzchni
terenow komunikacyjnych, jest to jednak niezbedne w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej

projektowanych terenow.

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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Uzasadnienie

Opracowaniem planu objeto teren o powierzchni ok. 108,2 ha, potozony w miejscowosciach
Borowianka i Kopiec, w granicach ustalonych uchwatg nr 239/XXVI1/2016 Rady Miejskiej
w Klobucku z dnia 22 listopada 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosciach
Borowianka i Kopiec.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
miejscowego zawiadomiono pismem z dnia 26 maja 2017 r,;

- ogtoszenie o przystapieniu do opracowania projektu planu opublikowano w prasie
w dniu 26 maja 2017 r. oraz poprzez obwieszczenia umieszczone na stronach
internetowych urzedu, tablicy ogtoszen urzedu wskazujgc w nich forme, miejsce
i termin do sktadania wnioskéw (do dnia 26 czerwca 2017 r.);

- projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat akceptacje
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w dniu 27.11.2017 r.;

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

- wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko miato miejsce w dniach od 9 lipca do 8 sierpnia 2018 r., a dyskusja
publiczna odbyta sie w dniu 24 lipca 2018 r. Ogfloszenie o terminie wylozenia
projektu planu, dyskusji publicznej oraz terminie, formie i miejscu sktadania uwag do
wytozonego projektu planu ukazato sie w prasie w dniu 29 czerwca 2018 r,
a ponadto stosowne obwieszczenie umieszczono na stronach internetowych
urzedu, tablicy ogloszen w urzedzie, tablicach ogtoszeri Sofectw: Borowianka

i Kopiec.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 29 sierpnia 2018 r. do wytozonych do
publicznego wgladu dokumentéw nie zlozono uwag. Jednakze w projekcie
dokonano korekt przebiegdéw linii energetycznych oraz wprowadzono zmiany
porzadkowe w w tresci uchwaly co spowodowato konieczno$C ponownego
wytozenia.

Ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko miato miejsce w dniach od 23 kwietnia do 24 maja
2019 r., a dyskusja publiczna odbyla sie w dniu 23 maja 2019 r. Ogloszenie
o terminie wylozenia projektu planu, dyskusji publicznej oraz terminie, formie i
miejscu sktadania uwag do wytozonego projektu planu ukazato si¢ w prasie w dniu
12 kwietnia 2019 r., a ponadto stosowne obwieszczenia umieszczono na stronach
internetowych urzedu, tablicy ogtoszen w urzedzie oraz przestano do umieszczenia
na tablicach ogtoszen Sofectw Borowianka i Kopiec.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 14 czerwca 2019 r. do wytozonych do
publicznego wgladu dokumentéw zfozono 6 uwag z czego 2 uwagi zostaty
uwzglednione natomiast cztery pozostaty nieuwzglednioane z powodu sprzecznosci
z ustaleniami studium i bezzasadno$¢



.Uwagi, ktére uwzgledniono dotyczyty dopuszczenia na terenach stanowiacych uzytki rolne klasy Il
rowniez zabudowy mieszkaniowej. Powyzsze wymagato zgody Ministra Rolnictwa na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych o pow. 1,5 ha na cele nierolnicze (decyzja Ministra
Rolnictwa z dnia 7grudnia 2020 r.).

Ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko (etap I) miato miejsce w dniach od 12 lutego 2020 r.
do 3 marca 2020 r., a dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 9 marca 2020 r.
Ogtoszenie o terminie wytozenia projektu planu, dyskusji publicznej oraz terminie,
formie i miejscu skfadania uwag do wytozonego projektu planu ukazato sie w prasie
31 stycznai 2020 r., a ponadto stosowne obwieszczenie umieszczono na stronach
internetowych urzedu, tablicy ogtoszen w urzedzie oraz przestano do umieszczenia
na tablicach ogtoszehh Sofectw Borowianka i Kopiec.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 3 kwietnia 2020 r. do wytozonych do
publicznego wgladu dokumentéw ztozono 4 uwagi ktére nie zostaty uwzglednione
z powodu sprzecznosci z ustaleniami studium.

Projekt planu zostat skierowany na sesje do uchwalenia w dniu 21 lipca 2020 r,
jednak z powodu uwag radnych nie zostat uchwalony.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwag projekt planu zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 12 pazdziernika do 2 listopada
2020 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie odbyfa sie w dniu
22 pazdziernika 2020 r. W wyznaczonym terminie tj. do dnia 17 listopada 2020 r. do
projektu planu nie ztozono uwag.

Uchwalenie planu rodzi¢ bedzie po stronie gminy zobowigzanie wykupu gruntu
0 powierzchni ok. 3 000 m2 pod poszerzenie istniejgcych drég za szacowang
kwote ok. 120 000 zt., oraz budowe drég za kwote 2 940 000 zt.

- 14 000 m?drdg dojazdowych co daje kwote 2 940 000 zt.
Szacunkowy koszt budowy sieci infrastruktury technicznej:
- 200 m kanalizacji sanitarnej za kwote 62 000 zt

- 200 m budowa wodociggu za kwote 46 000zt.

W zatgczeniu — fragment studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy z zaznaczong lokalizacjg terenéw, dla ktérych ztozono uwagi
nieuwzglednione przez Burmistrza, opisane w zatgczniku Nr 2 do projektu uchwaty.

KIERIODWNIK
Wydziatu Gospogérjd Przestrzennej
i Gospod euchomosdciami

mgr int. g Jeglelska



Ktobuck, dnia 07.07.2020 1.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KEOBUCK
Uchwala nr 393/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 20 lutego 2018 1.

Dziatka: 357/3 obrp BOROWIANKA (MNR; R); 207/4 obigb BOROWIANKA (MNR; R); 356/3 obreb BOROWIANKA (MNR; R); 355/3 abreb
BOROWIANKA (MNR; R); 355/2 obigb BOROWIANKA (MNR); 277/6 obigb BOROWIANKA (MNR; R); 277/7 obrgb BOROWIANKA (MNR: R
254125 obrgb BOROWIANKA (MNR; R); 278 obreb BOROWIANKA (MNR; R); 307 obrgb BOROWIANKA (MNR; R); 4/4 obgb KOPIEC (R; MNU)
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