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UCHWALA NR 267/XXVIII/2021
RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU

z dnia 9 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Klobuck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2020 poz. 713 z pézn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2020 poz. 611 z pdzn.
zm.)

Rada Miejska w Klobucku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ktobuck.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane jest
w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ oddane w najem lub podnajem oraz najem
socjalny osobom bedacymi czlonkami wspdlnoty samorzadowej gminy inie posiadajagcymi zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujgcymi w warunkach kwalifikujacych si¢ do ich poprawy.

2. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy,

ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% kwoty najnizszej emerytury brutto,
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2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury brutto.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
whniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 75% kwoty najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 50% kwoty najnizszej emerytury brutto.

4. Obnizki czynszu stosuje si¢ do wnioskodawcow, ktorych miesigczny dochod gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 70% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 50% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wiecloosobowym.

5. Obnizki czynszu przyznawane bgda na okres 12. miesi¢gcy z mozliwo$cia przedluzenia na kolejny okres,
w przypadku gdy niski dochéd to uzasadnia.

6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedtozy¢ zas§wiadczenie o wysokosci
uzyskiwanych dochodoéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres pelnych 3. miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia kompletnego wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Za osoby, ktore posiadaja ,.trudne warunki mieszkaniowe” kwalifikujace wnioskodawce do ich
poprawy poprzez najem lub podnajem lokalu uwaza sie:

1) osoby posiadajace metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wicloosobowym 110 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) osoby zamieszkujace razem z osoba niepetnosprawng lub osoba wymagajaca statej opieki,

3) osoby zamieszkujace w lokalu, ktory nie spetnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

2. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lub podnajem lokalu z tytulu ,niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych” sg osoby:

1) zamieszkujace w lokalach, ktore nie spetniajag warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) bedace wychowankami opuszczajacymi w wyniku uzyskania petlnoletnosci domy dziecka i inne placowki
opiekunczo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajace rodziny zastepcze, o ile
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego. Postanowienia niniejszego punktu
stosuje si¢ rowniez do 0sob rekomendowanych do usamodzielnienia przez jednostke organizacyjng pomocy
spotecznej po zakonczeniu programu realizowanego w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemus;

3) posiadajgce prawomocne orzeczenie sagdowe stwierdzajace popeinienie przestepstwa, ktorego ofiarg jest
wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem,

4) zamieszkujace w lokalu, ktory zgodnie zjego podstawowa funkcjg nie moze stuzy¢ do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych;

5) bezdomne;

6) ktore utracity tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad zasobu wskutek wypowiedzenia umowy
najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 51 7 ustawy lub art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy.

3. Osoby uprawnione do ubiegania si¢ onajem lub podnajem lokalu ztytulu trudnych warunkéw
mieszkaniowych oraz ztytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nabywaja uprawnienia do
otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lokalu po objeciu ostateczng lista oczekujgcych.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego przystuguje osobom spetniajagcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowe;,

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym oprdznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy,

3) pelnoletnim, catkowicie niezdolnym do pracy lub samodzielnej egzystencji,

4) matkom samotnie wychowujacym dzieci, przebywajacym w osrodkach wsparcia lub schroniskach dla os6b
bezdomnych,

5) wnioskodawca lub osoba obj¢ta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
wyrokiem sagdowym,

6) osobom bezdomnym,

7) opuszczaja dom dziecka, rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku
z osiggnieciem petoletnosci, aprzed umieszczeniem w wyzej wymienionych miejscach stale
zamieszkiwaty na terenie Gminy Klobuck.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktorych dochod gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale w § 2 ust. 2 w przypadku najmu lub
podnajmu lokalu mieszkalnego i § 2 ust. 3 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcéw lub z inicjatywy Burmistrza Ktobucka.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, zktorymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamian¢ mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 2, wymaga ztozenia wniosku przez wszystkich
najemcoOw zainteresowanych zamiang lokali.

4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemcg.

6. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wytacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji i za
zgoda Burmistrza Ktobucka.

7. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu iinnych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 2 do
zawarcia umowy najmu lub podnajmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub podnajem zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg na pisemny wniosek
osoby pelnoletniej, ktory powinien zawieraé:

1) imie¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania,
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2) wykaz osob zamieszkujacych wspodlnie z wnioskodawca w miejscu statego zameldowania lub faktycznego
zamieszkiwania i ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawca o najem lokalu,

3) dokumenty potwierdzajace fakt bycia cztonkiem wspdlnoty samorzadowej i posiadania centrum zyciowego
na terenie gminy,

4) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu,

5) deklaracje¢ o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku oraz oswiadczenie o stanie majatkowym czltonkow gospodarstwa
domowego.

6) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy oraz osob objetych wnioskiem w miejscu
statego zameldowania, w przypadku braku meldunku w miejscu faktycznego zamieszkiwania,

7) zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z RODO,
8) okreslenie typu lokalu,
9) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu.

2. Wnioski o najem socjalny oraz najem lub podnajem lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
gminy rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie wypetnionego wniosku.

3. Whnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciagtym w kancelarii Urzedu Miejskiego w Klobucku.

4. Wnioskodawca uzupehia zlozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych wptyw na
ocen¢ wniosku. W razie potrzeby prowadzone jest postepowanie w celu uzupehienia izweryfikowania
danych okreslonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku lub
w wymaganych zatacznikach, wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupehienia. W przypadku nie uzupetnienia
brakéw formalnych wniosku w terminie 30 dni kalendarzowych, wniosek rozpatrzony zostaje negatywnie. Nie
wyklucza to mozliwosci ponownego zlozenia wniosku.

5. Whnioski ztozone w latach poprzednich podlegaja obowigzkowi aktualizacji danych do konca I kwartatu
kazdego roku, a w przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawceg do dnia 30 marca, zostaje on
wykreslony z listy oczekujacych.

6. Burmistrz Klobucka w ramach kontroli spotecznej powotuje Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows oraz
okresla regulamin jej dziatania.

7. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola prawidlowosci dokonanej weryfikacji
whniosku i przydziatu lokali.

8. Osoby spetniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale umieszczane sa na liScie osob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

9. O kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liScie decyduje data wpltywu
wniosku do kancelarii Urzedu Migjskiego w Ktobucku.

10. Liste oczekujacych, zatwierdzona przez Burmistrza Klobucka, podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz publikacje w BIP w terminie do dnia
30 kwietnia kazdego roku, celem zapewnienia kontroli spoteczne;j.

11. Umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ o najem lub podnajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na
liScie nie stanowi zobowiazania gminy do zawarcia z nig umowy najmu lub podnajmu w danym roku.

12. Na kazdym etapie rozpatrywania spraw o najem lokalu Burmistrz Ktobucka moze skresli¢ z listy osobe
ubiegajacg si¢ o najem lub podnajmu lokalu w przypadku stwierdzenia:

1) nieprawidtowosci podanych we wniosku o najem lub podnajem lokalu;

2) zmiany sytuacji mieszkaniowej i materialnej, powodujacej nie spelnienie przez wnioskodawce kryteriow
i warunkéw okreslonych w uchwale, uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lub podnajem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca jest powiadamiany na pi§mie.
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14. Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu lub podnajmu bez usprawiedliwionej przyczyny
w terminie 14 dni od otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu
przeznaczonego do zawarcia umowy najmu socjalnego powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca
zachowuje prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liScie, zgodnie z zasadami przyjetymi
niniejsza uchwata.

15. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> oddawane bedg w najem za zaplate
czynszu ustalonego w drodze przetargu.

16. Umowy najmu lokali zawiera Burmistrz Ktobucka.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 7. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemcg, umowa najmu lub podnajmu moze by¢
zawarta z osobami stale zamieszkujacymi z najemcg, prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, stale
zamieszkujagcymi wraz znajemcg iprowadzacymi znimi wspolne gospodarstwo domowe pod warunkiem
splaty zadluzenia w przypadku, gdy takie wystepuje. Zapis ten ma zastosowanie co do splaty zadluzenia
w calosci lub w ratach.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetniac kryteria dochodowe okreslone w § 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegolnosci dostgpu do lokalu, poruszania si¢ po lokalu, korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1 winny spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.)

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§9.1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwos¢ wyodrebnienia lokali przeznaczonych do
wynajmowania, o ktorych jest mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. Udostgpnia si¢ je osobom, ktore ztozyly
oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione i wspomagane przeznaczane mogg by¢ dla o0sob zagrozonych ubdstwem
i wykluczeniem spotecznym, w szczegdlnosci osobom bezdomnym, niepelnosprawnym, w podesztym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanych na podstawie decyzji Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Klobucku ustalajacego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zachowuja moc wydane przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly pozytywne kwalifikacje
wnioskow o najem lokali.

§ 11. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc: Uchwata Nr 241/XXI11/2012 Rady Miejskiej
w Klobucku zdnia 08.11.2012r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Gminy Klobuck.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ktobucku

Janusz Soluch
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