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RADY MIEJSKIEJ W KEOBUCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla terenéw polozonych w Klobucku w obrebach Klobuck, Przybyléw i Osoki Pustkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713 z p6ézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art.15 ust. 2 i ust. 3 pkt 8 i 10, art. 20 ust. 1, art. 2,
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Klobucku
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
tereny polozone w Klobucku w obrgbach Klobuck, Przybyléw i Osoki Pustkowie, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klobuck.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar
polozony w granicach wyznaczonych wuchwale Nr465/XLV/2018 Rady Miejskiej w Klobucku
zdnia 18 wrzesnia 2018r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czgscei:

1) tekstowej - ktorej tresé¢ stanowi niniejsza uchwala;

2) graficznej — stanowigcej rysunek planu.
2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowigey zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszej
uchwaly wylozonej do publicznego wgladu, stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy
terendw. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogoélne, obowigzujace w granicach obszaru objg¢tego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania
zabudowy,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
d) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
2) ustalenia szczeg6lowe dla wyodrgbnionych terendw okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy wraz z okresleniem linii zabudowy,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
d) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy okreslajace:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej,

- maksymalng wysoko$¢é zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob ksztaltowania geometrii
dachow,

- minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

3) przepisy koticowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktdre;]
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia obowigzujace:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Lobodno — obszar A,
e) strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Lobodno — obszar B,
f) granica obszaru zmeliorowanego;
2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
¢) ZI - tereny zieleni izolacyjne;j,
d) KDG - tereny publicznych — droga giowna,
¢) KDL - tereny publicznych — droga lokalna,
f) KDw - tereny drog wewngtrznych.

3) numer porzadkowy, umieszczony przed symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrdd
terendw o tych samych symbolach literowych;

4) pozostale oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny i niebgdace ustaleniami planu -
oznaczenia wynikajgce z tre$ci mapy zasadniczej.
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3. Brak w planie ustalen wymaganych, w chwili uchwalenia planu, art. 15 ust. 2 ustawy oznacza,
ze wtym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepuja one w granicach
terenow objetych planem. W szczegdlnosei dotyezy to:

1) wskaznikéw zagospodarowania terendw okreslajgcych maksymalng i minimalng intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej oraz wskaznika okreslajacego wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej - na terenach nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlezesnej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

4, Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowiazujgcych przepisdéw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaru objgtego planem.

5. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nastepuje na podstawie ustalei:

1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegbotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem literowym czg$é obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
terenu okreslajace funkcje mogace wystepowaé w granicach linii rozgraniczajacych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwosé lokalizacji nowych: budynkdw oraz budowli nadziemnych niebgdacych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez:

a) elementy budynkdw takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy,
rampy, zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych,

b) termoizolacje wykonywang na istniejagcych budynkach;

4) zabudowie produkeyjnej - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci wytwoéreze] lub produkeyjnej, atakze skladowaniem lub
magazynowaniem;

5) uslugach — nalezy przez to rozumieé prowadzenie czynnosci uslugowych, przeznaczonych dla
celow konsumpeji indywidualnej, zbiorowej iogdlnospolecznej; pojecie uslug nie obejmuje
prowadzenia dzialalnodci polegajagcej na wytwarzaniu bezpodrednio Ilub w sposéb posredni
nowych wyrobow;

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej
zawartej w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22019 1.
poz. 1065, z pézn. zm.);
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7) powierzehni callkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnig calkowitg budynkéw
obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

2. Uzyte w uchwale pojegcia:
1) uchwata - oznacza niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Klobucku;

2) ustawa - oznacza ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dzialki budowlanej zawartej w art, 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w§ 3 pkt22rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) urzgdzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obicktom, o ktérych budowie jest mowa
wart. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U.
z2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujgce w granicach obszaru obj¢tego planem

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy:

1) na budynkach, nad plaszczyzng dachéw, dopuszceza si¢ realizacje:

a) akcentéw wysokosciowych lub pomieszezen technicznych - o powierzchni nieprzekraczajgcej
lacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku io wysokosci (liczonej lacznie zwysokoscig
budynku) nieprzekraczajacej 130% wysokoéci budynkow dopuszczonej planem,

b) elementéw takich jak: $wietliki dachowe lub panele sloneczne - do wysokosci nie wigkszej niz
1,5 m ponad wysokodéé budynkow dopuszezong planem,

¢) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej {gcznie z wysokoscia
budynku) nieprzekraczajgcej dopuszezonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) elementéw takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej lgcznie z wysokoscig
budynku) nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw budowlanych;

a) budynkéw lub wiat: gospodarczych, garazowych, magazynowych,
b) budynkéw lub wiat: gospodarczych, garazowych, magazynowych,
¢) parkingdw samochodowych,

d) obiektow malej architektury i terendw zieleni,

¢) obiektdw i urzgdzen niezbgdnych do regulacji stosunkéw wodnych,

f) zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terendw iobiektéw zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;

3) ustala si¢ nastepujace zasady obslugi parkingowej:

a) obowigzuje koniecznosé¢ zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktérej jest realizowana zabudowa lub na terenie
nieruchomosci polozonych w granicach obszaru objgtego planem, do ktérych inwestor ma tytut
prawny,
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b) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskazniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc
postojowych, z dopuszezeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu - dla zabudowy:
uslugowej i produkeyjnej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego/30 m?
powierzchni uzytkowej pomieszezeit zwigzanych z obstugg klientéw lub powierzchni sprzedazy
w przypadku obiektéw handlowych i jednoczesnie 1 miejsca postojowego na kazde 3 osoby
zatrudnione na jedng zmiang; dla zabudowy produkeyjnej obowigzuje zapewnienie dodatkowo
co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodéw cigzarowych/1000 m? powierzchni
pomieszezen o funkeji produkceyjnej, skladéw i magazynéw,

¢)dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 2 migjsc postojowych na
kazdy lokal mieszkalny,

d)dla zabudowy uslugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomodci stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatizonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona wart. 12a ust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U.
22020 1. poz. 470 z pdzn. zm.),

4) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog: z zachowaniem wyznaczonych w sposob graficzny na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) powigzanic obszaru objgtego planem z ukladem wewnetrznym i zewngtrznym zapewniaja:

a) przylegajace do obszaru objetego planem i znajdujgce si¢ na obszarze objetym planem drogi
zapewniajgce obsluge projektowanej zabudowy,

b) drogi wewnetrzne niewyznaczone w planie, zapewniajgce dojazd do terenéw.

6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,
& Y
przyrody i krajobrazu;

1) obszar objety planem polozony jest w granicach zbiornika wéd podziemnych GZWP nr
326 Czgstochowa (W), w granicach ktorego obowigzuja zasady ochrony zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) dla czgdei obszaru objgtego planem, polozonej w zasiggu stref ochronny poéredniej ujecia wody
podziemnej Lobodno — obszar ,A” i,B”, obowigzuja zasady ochrony zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) na czgsei obszaru objetego planem znajduja si¢ obszary zmeliorowane, w granicach ktérych
obowiazujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi;

4) w celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni  zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szezegélnie szkodliwymi dla $rodowiska
wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wéd Iub do
ziemi,

b) ujgcia ioczyszczenia $ciekéw (w tym wod opadowych iroztopowych z powierzehni
zagrozonych zanieczyszczeniem) do pozioméw okreslonych w przepisach z zakresu Prawa
wodnego, aw szczegdlnodci w przypadku zastosowania indywidualnych systemdow
oczyszczania $ciekdw;

5)dla ograniczenia emisji zanieczyszczein do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania
w prowadzonej dzialalnosci instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie wiclkodci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszezalnych przepisami z zakresu
prawa ochrony srodowiska oraz eliminujgcych powstawanie ucigzliwego oddzialywania odorami
na tereny sgsiednie;

6) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosei i porzadku w gminach;
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7) oddzialywanie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego ma prawo prowadzacy
dzialalnos¢;

8) realizacja zabudowy jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, zuwzglednieniem mozliwosci
wystgpienia zlozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych,

b) nienaruszaniem istniejgcych stosunkdw wodnych i umozliwieniem splywu wod w sposéb
dotychczasowy,

¢) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami.

2. Jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, w granicach terenéw objetych
planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemyslowych,
o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska (Dz. U.
22020 r. poz. 1219 z pézn. zm.);

2) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obiektéw zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow, w zakresie
okreslonym wart. 3 ust. | pkt5, 21134 ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2020 r. poz. 797 z pdin. zm.),

4) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;

5) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych oraz elektrowni wiatrowych.

§ 7. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) obsluga terendw zainwestowanych iprzeznaczonych do zabudowy powinna sie odbywaé
z istniejgcych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ obowiazujg nastgpujace ustalenia:
- zaopatrzenie z sieci wodociggowych,

-w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych ujeé wéd podziemnych,

-wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celoéw
przeciwpozarowych, poprzez realizacj¢ sieci wodociggowych o odpowiedniej srednicy wraz
z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez realizacje przeciwpozarowych
zbiornikéw wodnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace sieci iurzadzenia
elektroenergetyczne, z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcej sieci irealizacji niezbgdnych
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pdzn. zm.),

¢) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci
przesylowych irozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo
energetyczne,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplo potrzeby realizuje sie w oparciu o indywidualne zrddta energii
cieplnej, z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,
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e) w zakresie obshugi telekomunikacyjnej w oparciu o istnicjgee i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie zzasadami okre$lonymi w przepisach ustawy zdnia 16 lipca
2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U z 2019 r. poz. 2460 z pozn. zm.) oraz ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug isieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2019r.
poz. 2410 z pdézn. zm.);

2) odprowadzanie $cickéw komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych) do systemu
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji oczyszczalni Sciekow oraz, jako rozwigzania
tymczasowego, odprowadzania $ciekéw do bezodplywowych zbiornikéw przeznaczonych do
okresowego gromadzenia nieczystosci cieklych;

3) odprowadzanie $ciekéw przemyslowych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu
prawa wodnego;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wszystkich wdd opadowych w granicach wlasnego terenu objgtego
projektem zagospodarowania dzialki, zzastosowaniem rozwigzan technicznych sluzgcych
zatrzymaniu wéd w obregbie nieruchomosci,

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

§8. W przypadku dokonania scalenia ipodzialu nieruchomoéci na zasadach okreslonych
w rozdziale 2 dzialu 111 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sig
nastepujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) okre$la si¢ nastepujgce parametry dzialek powstalych wwyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalna wielko$é nowo wydzielanych dzialek — 1000 m?,
b) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
2) ustala sie kgt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 30 do 150 st.;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla terenéw
drég, urzadzen infrastruktury technicznej lub urzadzen wodnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczgce obszaru objetego planem

§9. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU - tereny zabudowy
produkcyjno — ushugowe;j, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;

2) szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obsluga komunikacyjna z drég oznaczonych 1KDL i IKDw,

b) dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych,
w szezegblnosei sluzacyeh jako: dojazdy do dzialek budowlanych o parametrach spelniajgcych
wymagania zawarte w § 14 1§ 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. wsprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie lub jako drogi pozarowe o parametrach spelniajacych wymagania zawarte w § 13
rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030);
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4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,9,
- minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- wysokosé budynkow w kalenicy gléwnej - do 12 m,
- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - do 20 m,

e) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu polaci dachowych do 45°,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?,

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3PU, 4PU - tereny zabudowy
produkeyjno — uslugowe;j, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa uslugowa;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obshuga komunikacyjna z drég oznaczonych 2KDL i 2KDw,

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych,
w szezegdlnosei stuzaeych jako: dojazdy do dzialek budowlanych o parametrach spelniajacych
wymagania zawarte w § 14 i § 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. wsprawie warunkdw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie lub jako drogi pozarowe o parametrach spelniajgcych wymagania zawarte w § 13
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030);

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- wysokosé budynkéw w kalenicy glownej - do 11 m,
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- wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych - do 20 m,

e) geometria dachéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, zdopuszezeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu polaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?,

3.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu obejmujgce: sklady, magazyny i inne obiekty zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci ustugowe;j,

b) dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych 3KDL i 2KDw,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza sig¢ realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drég wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzacych jako: dojazdy do dzialek
budowlanych o parametrach spelniajgcych wymagania zawarte w § 14 1§ 15 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie lub jako drogi pozarowe o parametrach
spelniajgcych wymagania zawarte w § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drég pozarowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkow w kalenicy glownej - do 10 m,
- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 20 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, zdopuszezeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu polaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI — tereny zieleni izolacyjnej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) dopuszcza sig lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ budowe obiektow malej architektury,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektdw tymczasowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacej do terenu drogi 2KDw;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 95%,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych do 16,0 m.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG — tereny drég publicznych —
droga glowna, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga glowna;

2) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg: obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie utwardzenie do 100% terenu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych - do 12 m.

6. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL — tereny drdg
publicznych - droga lokalna, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi lokalne;
2) szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) droga jednojezdniowa,

b) projektuje si¢ pas drogowy o szerokosci 13 m, zposzerzeniami w rejonie polaczenia z
drogami publicznymi, w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych,

¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektéw mieszczgeych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” zawartych odpowiednio
w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszeza sie utwardzenie do 100% terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych - do 12 m.

7.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDw i2KDw — tereny drog
wewnetrznych, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewngtrzne;
2) szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) droga jednojezdniowa,

b) pasy drogowe istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych o szerokosci od 5m do 11,5
m, z poszerzeniami w rejonie polgezenia z drogami publicznymi, w wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajgcych,
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¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow mieszczaeych sie w definicji: ,,drogi” i, korony drogi® zawartych odpowiednio
g ) )

wart. 4 pkt 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
- urzgdzefi infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sig utwardzenie do 100% terenu,
b) maksymalna wysokosé¢ obiektéw budowlanych do 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Okresla si¢ stawke procentowq sluzgeg do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Klobucka w przypadku zbycia nieruchomodci
przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych

ustaleniami planu, w wysokosci 20 %.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Klobucka.

§ 12. Rada Miejska w Kilobucku przyjmuje do wiadomoéci brak zlozenia uwag do projektu

niniejszej uchwaly wylozonej do publicznego wgladu.

§ 13. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Klobucku.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 40dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ........ccceuene.
Rady Miejskiej w Klobucku
zdnia ..o, 2021 r.

Stanowisko Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), Rada Miejska
w Klobucku stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadai wlasnych
gminy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nalezy;

1) realizacja ukladu komunikacyjnego obejmujgca budowe nowych oraz
przebudowe istniejacych drog gminnych;

2) budowa sieci i urzadzen wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode
pitng oraz ochrong przeciwpozarowg w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej majgcej na celu odprowadzenie Sciekow
z terenow zabudowanych;

4) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z o$wietleniem
drdég gminnych;

5) budowa niezbgdnych kanalow deszczowych w istniejacych pasach drogowych.

2 Inwestycje wymienione w ust.1 pkt: 1, 4 1 5 beda realizowane przez gming

i finansowane z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastepowaé bedzie etapowo
w dostosowaniu do:

) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) plandw rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i plandéw finansowania
budowy drog gminnych.
3. Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt: 2 i 3 bedzie realizowana zgodnie i na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pézn. zm.),
przy finansowaniu tych inwestycji z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastgpowaé
bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1 wielko$ci $rodkdw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;

2) planéw finansowania budowy sieci wodociggowych i systemu kanalizacji

zbiotczej na terenie gminy.

4, Uzbrojenie obszaréw objetych planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz
gazowe i ich finansowanie bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pozn. zm.).

5. Uzbrojenic obszardw objetych planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne bedzie
zgodne z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (Dz. U. z 2019 r. poz. 2460 z pdzn. zm.).

6. Gmina bedzie wystgpowaé o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy
zewnetrznych.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Klobucku
FAANA sysvossemsomnianniss 2021 r.

Rozstrzygniecie

W sprawie rozpatrzenia uwag waiesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego

1)

planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Klobucku,
w obr¢bach Klobuck, Przybyléw i Osoki Pustkowie.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713

z pézn. zm.) i art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r,, poz. 293 z pézn. zm.) Burmistrz Klobucka rozpatrzyl uwagi zlozone do projektu planu
wylozonego do wgladu publicznego zarzadzeniem nr GPN.0050.011.2021 Burmistrza Klobucka z dnia
25.01.2021 r, Rozpatrujac uwagi nie znalazt podstaw do uwzglednienia uwag:

1) w zakresie zmiany klasyfikacji drogi z I KDw na | KDL — uwaga nieuwzgledniona,

2) w zakresie zmiany linii zabudowy, ustalonej wzdluz drogi 1KDw, na odlegloé¢ 6,0 m - uwaga

nieuwzgledniona,
3) w zakresie zwigkszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,0 - uwaga
nicuwzgledniona w ezgsei, maksymalny wskaznik ustalono na 0,9,

4) w zakresie zwigkszenia dopuszczalnej powierzechni zabudowy =z 50% na 70% - uwaga
nieuwzgledniona w czedci, maksymalny wskaznik ustalono na 60%,

5) w zakresie zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 15%
powierzchni, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do 15% - uwaga nieuwzgledniona
w cz¢Scei, minimalny wskaznik ustalono na 20%.

2. Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez

Burimistrza Klobucka

L.p. |Data Tredé uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu  [Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej uwagi

wplywu nieruchomosei,  |planu dla w Klobucku
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwaga ktorej dotyezy Uwaga Uwaga
uwaga uwzglgdniona  |nieuwzgledniona

1 Joto121 Whiosek dotyczicy Dzialka nr ewid. |1KDw nie tak Brak zgody zarzadey drogi
zmiany drogi z IKDw na |5540 obrgb krajowej DK 43, GDDKiA
IKDL Klobuck i 172/1 w Katowicach

obrgb Praybyltow

2 04.01.21 |Wniosek o przesunigeie  |jw. e nie tak Odmowa spowodowana
nieprzekraczalnej linii koniecznoscia rezerwy terenu dla
zabudowy na odleglodé ewentualnego, przyszlego
6,0 m od drogi KDw poszerzenia pasa drogowego

3 0401221 Zwigkszenie wskainika  |j.w. 2ru w czgsel Tak, w czeici Uwaga uwzglgdniona
intensywnosei zabudowy w czgsci; maksymalny wskaznik
z08nal,0 ustalono na 0,9, uznajac za

dopuszezalny i1 wystarczajacy,
w $wietle uwarunkowan na
terenach sasiednich o podobnym
przeznaczeniu ]

4 04.01.21  |Zwigkszenie jw. 2PU wezgsel Tak, w czgdei Uwaga uwzglgdniona
dopuszcezalnej w czgsei; maksymalny wskaznik
powierzehni zabudowy z ustalono na 60%, uznajge za
50% na 70% dopuszezalny i wystarczajacy,

w swietle uwarunkowan na
terenach sgsiednich o podobnym
| przeznaczeniu

5 04.01.21 | Zmniejszenic wymagangj |j.w. 2PU wezgsei Tak, w czesci Uwaga uwzglgdniona
powierzchni zabudowy z w ezgsei; minimalny wskaznik
25%na 15% ustalono na 20%,

uznajge za dopuszezalny
i wystarczajacy, w swietle
uwarunkowan na terenach
sgsiednich o podobnym
) przeznaczeniu
3. Rada Miejska w Klobucku, dzialajac zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Burmistrza Klobucka
nieuwzglednionymi uwagami, postanawia o ich nieuwzglednieniu,

Id: 38C95BD7-9E25-4253-BD04-CFOE7EBIEDAE. Projekt

Strona |



Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Klobucku
4|11 | 2021 r.

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego w postaci elektronicznej, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.), utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w Klobucku w obrebach Klobuck,
Przybylow i Osoki Pustkowie.

Id: 38E95BD7-9E25-4253-BD04-CFOET7EB IEDAE. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w Kitobucku w obrebach Kiobuck, Przybyléw i Osoki Pustkowie.

1 Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.):

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

*+ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

+ walory architektoniczne i krajobrazowe,

+ wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

+ wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepeinosprawnych,

+ walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wiasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

+ potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych,

+ zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

+  zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,

*  potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

Odnoszac sig do powyzszych zapisoéw stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania
zostaty uwzglednione, oczywiécie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Projekt planu obejmuje obszar potozony w Kiobucku w obrebach Kiobuck, Przybytéw
i Osoki Pustkowie. Organy gminy postanowily o koniecznosci sporzadzenia zmiany planu.
Niniejsze opracowanie zostalo podjete na podstawie uchwaty Nr 465/XLV/2018 Rady Miejskiej w
Ktobucku z dnia 18 wrzeénia 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terendow
inwestycyjnych wraz z odpowiednig siecig obstugi komunikacyjnej, przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

Ip | Polozenie i funkcje terenow pow. terenu | uwagi

1 |PU - tereny zabudowy produkcyjnej 9,10 + 5,62 + | umozliwienie lokalizacji zabudowy produkcyjnej
i ustugowej 8,09 + 1,80| i ustugowej, na terenie posiadajacym dostep do drég
= 24,51 ha|publicznych i wewnetrznych

2 |MNU - tereny zabudowy ustugowe;j 2,66 ha | umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i
jednorodzinnej ustugowej, na terenie posiadajacym
dostep do drog publicznych i wewnetrznych

3 |KDG - tereny drég publicznych — 2,07 hateren w catoéci wyznaczony dla drogi krajowej
droga gtéwna gminnych

4 |KDL - tereny drég publicznych — 0,88 + 0,16 + |teren w calosci wyznaczony dla realizacji drog




droga lokalna 0,82 = 1,86 ha| publicznych

5 |KDw - tereny drég wewnetrznych 1,74 ha |teren istniejgce] i projektowane] drogi wewnetrznej

Zl — tereny zieleni izolacyjnej 0,34 ha|teren wskazany w studium jako bufor miedzy
zabudowg produkcyjng a mieszkaniowg

fgcznie 33,18 ha

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze plan miejscowy zgodny bedzie ze Studium uwarunkowari
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kiobuck, przyjetym uchwata Nr 52/1X/2015
Rady Miejskiej w Kiobucku z dnia 29 kwietnia 2015 r., z p6zn. zm. Sporzadzony projekt stanowi
uszczegbtowienie rozwigzan zawartych w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw sg zréznicowane
i dostosowane do specyfiki kazdego z terenéw — zaréwno, co do okreslenia przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, stosowanych wskaznikéw i parametréw zabudowy
I zagospodarowania terenu, narzuconych ograniczen. Szczegdlne znaczenie dla prawidiowego
zagospodarowania ma zroznicowanie wskaznikow okreslajacych maksymalng powierzchnie
zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy i minimalng powierzchnie biologicznie czynng
a takze minimalng powierzchnig wydzielanych dziatek budowlanych. Jednoczeénie w projekcie
planu w sposéb maksymalny zachowano spojnosé z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla
terenéw przylegajgcych. W projekcie planu wprowadzono ustalenia ogélne dla wszystkich
obszarow okreélajgce zasady:
o zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad
ksztattowania zabudowy,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej,
+ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem.
W ustaleniach szczegétowych wprowadzono ustalenia okreslajace:
+ przeznaczenie terenow,
+  szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, wraz z okresleniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania
terendw,
wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace:
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
+ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
+ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,
+ maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,
+ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W trakcie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano
do publicznej wiadomosci:
+ informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz o mozliwosci skladania wnioskéw poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Kiobucku, a takze na tablicy ogloszen Urzedu,
+ informacje o mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
o miejscu, w ktérym jest ona wytozona do publicznego wglgdu wraz z podaniem informagii
0 sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskéw a takze informaciji o organie wtasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenia prasowe o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Ktobucku, a takze na tablicy
ogtoszen Urzedu. Uwagi, kitére zostaly ztozone do projektu planu zostaly uwzglednione
jedynie w czesci.
Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.



Odnoszac sig do zapisow zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyt
interes  publiczny i interesy prywatne, =zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
upowaznione do tego organy, zgodnie z ustawowymi obowigzkami, oraz uzyskat spoteczna
akceptacje.

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Powyzsze ma nastgpic¢ poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w spos6b umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym

stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Uchwata spelnia wyzej przytoczone wymagania.

2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

W celu oceny aktualnosci planu miejscowego Burmistrz Kiobucka dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki przekazano Radzie Miejskiej w Klobucku. Plan
uznano za wazny dla rozwoju miasta i gminy i podjeto dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg wigzg sie z koniecznoécig realizacji lub finansowania
inwestycji, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg maja
wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaly skutki prawne jego uchwalenia; jak wynika ze
sporzgdzonej prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu spowoduje koniecznosé realizacii
przez gming inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
(wykup gruntu i realizacja drég publicznych). Jednoczesnie gmina ma szanse uzyskaé zwigkszony
dochéd z podatku od nieruchomosci i renty planistyczne;.

1. Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

W ftrakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do
publicznej wiadomosci, zgodnie z wymogami zawartymi w art. 3 pkt 11 a-c i art. 39 powotlanej
powyzej ustawy:
+ informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie oraz
o mozliwosci sktadania wnioskéw poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kiobucku, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu.
+ informacje o mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy oraz
o miejscu, w ktdrym jest ona wytozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informagii
0 sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskow a takze informacji o organie wiasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenia prasowe o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Klobucku, a takze na tablicy



ogtoszen Urzedu.
Do wytozonego do publicznego wglgdu projektu dokumentu ztozono uwagi i wnioski, ktére zostaty
uwzglednione w czesci.
Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.




Uzasadnienie do projektu uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych w Kitobucku w obrebach Kiobuck, Przybytéw
i Osoki Pustkowie.

Przedktadany do uchwalenia projekt planu stanowi tereny o powierzchni ok. 33,18 ha,
potozone w Ktobucku w obrebach Kilobuck, Przybytéw i Osoki Pustkowie.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- instytucje i organy wtaéciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego
zawiadomiono pismem z dnia 26 lutego 2019 r.;

- ogtoszenie o przystgpieniu do opracowania projektu planu opublikowano w prasie
w dniu 1 marca 2019 r. oraz poprzez obwieszczenia umieszczone na stronach
internetowych urzedu, tablicy ogtoszeri urzedu wskazujgc w nich foe, miejsce
i termin do sktadania wnioskéw (do dnia 25 marca 2019 r.);

- projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko  uzyskat akceptacje
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w dniu 26. 09. 2019 r;

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego.

Pierwsze wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko miato miejsce w dniach od 7 sierpnia do 28 sierpnia 2020 r.,
a dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 21 sierpnia 2020 r. Ogtoszenie
o terminie wylozenia projektu planu, dyskusji publicznej oraz terminie, formie
i miejscu sktadania uwag do wylozonego projektu planu ukazato sie w prasie w dniu
31 lipca 2020 r., a ponadto stosowne obwieszczenie umieszczono na stronach
internetowych urzedu, tablicy ogtoszen w urzedzie,

W wyznaczonym do dnia 12 wrze$nia 2020 r. terminie do wytozonych do publicznego
wglgdu dokumentéw nie ztozono uwag.

Drugie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko miato miejsce w dniach od 27 listopada 2020 r. do
21 grudnia 2020 r. a dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 18 grudnia 2020.r. Ogtoszenie
o terminie wytozenia projektu planu, dyskusji publicznej oraz terminie, formie i miejscu
sktadania uwag do wytozonego projektu planu ukazato sie w prasie w dniu 20 listopada
2020 r., a ponadto stosowne obwieszczenie umieszczono na stronach internetowych
urzedu, tablicy ogtoszen w urzedzie.

W wyznaczonym do dnia 5 stycznia 2021 r. terminie do wytozonych do publicznego
wgladu dokumentéw ztozono 1 uwage, ktérej sposob rozpatrzenia przedstawia zatgcznik
Nr 3 do niniejszej ucrwaty.

Uchwalenie planu rodzi¢ bedzie po stronie gminy zobowigzania finansowe
w zakresie wykupu gruntu pod poszerzenie i budowe nowej drogi KDL (1 86 ha) oraz
budowe sieci infrastruktury techniczne;.




