Projekt

z dnia 23 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeee...

UCHWALA NR.........ccceeueneee
RADY MIEJSKIEJ W KEL.OBUCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla terenéw polozonych w Klobucku w obrebach Klobuck, Przybyléw i Osoki Pustkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 1. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art.15 ust. 2 i ust. 3 pkt 8 1 10, art. 20 ust. 1, art. 29,
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Klobucku
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
tereny potozone w Ktobucku w obrgbach Ktobuck, Przybytéw i Osoki Pustkowie, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktobuck.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar
polozony w granicach wyznaczonych w uchwale Nr465/XLV/2018 Rady Miejskiej w Kitobucku
zdnia 18 wrzesnia 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej - stanowiacej rysunek planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszej
uchwaty wytozonej do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy
terenow. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia og6lne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okre§leniem zasad ksztattowania
zabudowy,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
d) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
2) ustalenia szczegotowe dla wyodrebnionych terenow okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy wraz z okresleniem linii zabudowy,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,
d) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob ksztattowania geometrii
dachow,

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia obowigzujace:
1) oznaczenia ogo6lne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej L.obodno — obszar A,
e) strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej L.obodno — obszar B,
f) granica obszaru zmeliorowanego;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
¢) ZI - tereny zieleni izolacyjne;j,
d) KDG - tereny drog publicznych — droga gléwna,
¢) KDL - tereny drog publicznych — droga lokalna,
f) KDw - tereny drog wewngtrznych.

3) numer porzadkowy, umieszczony przed symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod
terenow o tych samych symbolach literowych;

4) pozostate oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny i niebgdace ustaleniami planu -
oznaczenia wynikajace z treSci mapy zasadniczej.
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3. Brak w planie ustalen wymaganych, w chwili uchwalenia planu, art. 15 ust. 2 ustawy oznacza,
ze wtym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepuja one w granicach
terenéw objetych planem. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenow okreslajacych maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz wskaznika okreslajacego wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - na terenach nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 ust. 1 uchwaty, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

5. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania iwarunkow zabudowy terenow
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
terenu okreslajace funkcje mogace wystepowac w granicach linii rozgraniczajacych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji nowych: budynkéw oraz budowli nadziemnych niebedacych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy,
rampy, zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

b) termoizolacj¢ wykonywang na istniejagcych budynkach;

4) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej, atakze sktadowaniem lub
magazynowaniem,

5) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnos$ci ustugowych, przeznaczonych dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogoélnospolecznej; pojecie ushug nie obejmuje
prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio Iub w sposob posredni
nowych wyrobow;

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej
zawarte] w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2019 .
poz. 1065, z pdzn. zm.);
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7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkow
obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala - oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Klobucku;

2) ustawa - oznacza ustaw¢ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) dzialka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy:

1) na budynkach, nad ptaszczyzng dachow, dopuszcza sig realizacje:

a) akcentow wysoko$ciowych lub pomieszczen technicznych - o powierzchni nieprzekraczajace;j
tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku io wysokosci (liczonej tacznie z wysoko$ciag
budynku) nieprzekraczajacej 130 % wysokosci budynkow dopuszczonej planem,

b) elementow takich jak: §wietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokosci nie wigkszej niz
1,5 m ponad wysokos$¢ budynkéw dopuszczong planem,

c) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscia
budynku) nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokos$ci (liczonej tacznie z wysokoS$cia
budynku) nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

a) budynkow lub wiat: gospodarczych, garazowych, magazynowych,
b) budynkéw lub wiat: gospodarczych, garazowych, magazynowych,
¢) parkingéw samochodowych,

d) obiecktow matej architektury i terendw zieleni,

e) obiektow 1 urzadzen niezbednych do regulacji stosunkow wodnych,

f) zapewniajagcych mozliwos¢ uzytkowania terendw i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje  konieczno$¢  zapewnienia 100%  potrzeb parkingowych zwigzanych
z projektowang zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub
na terenie nieruchomos$ci potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktorych
inwestor ma tytut prawny,
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b) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okres$lajace minimalng liczbe miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu - dla zabudowy:
ustugowej i produkcyjnej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego/30 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientow lub powierzchni sprzedazy
w przypadku obiektow handlowych i jednoczesnie 1 miejsca postojowego na kazde 3 osoby
zatrudnione na jedng zmiang; dla zabudowy produkcyjnej obowigzuje zapewnienie dodatkowo
co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow ci¢zarowych/1000 m? powierzchni
pomieszczen o funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy uslugowej obowiazuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2020 r. poz. 470 z pdzn. zm.);

4) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog: z zachowaniem wyznaczonych w sposob graficzny na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem wewngtrznym i zewng¢trznym zapewniaja:

a) przylegajace do obszaru objetego planem i znajdujgce si¢ na obszarze objetym planem drogi
zapewniajace obstuge projektowanej zabudowy,

b) drogi wewnetrzne niewyznaczone w planie, zapewniajace dojazd do terenow.

§ 6. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zbiornika wéd podziemnych GZWP nr
326 Czgstochowa (W), w granicach ktorego obowigzuja zasady ochrony zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) dla czesci obszaru objetego planem, polozonej w zasiegu stref ochronny posredniej ujecia wody
podziemnej Lobodno — obszar ,,A” i,B”, obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) na czgsci obszaru objetego planem znajdujg si¢ obszary zmeliorowane, w granicach ktérych
obowiazujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi;

4) w celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska
wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod lub do
ziemi,

b) ujecia ioczyszczenia S$ciekow (w tym wod opadowych iroztopowych zpowierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomoéw okre§lonych w przepisach z zakresu Prawa
wodnego, aw szczegolnosci w przypadku zastosowania indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekow;

5)dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania
w prowadzonej dziatalnos$ci instalacji itechnologii zapewniajacych ograniczenie wielko$ci
substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami z zakresu
prawa ochrony $rodowiska oraz eliminujacych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami
na tereny sasiednie;

6) postgpowanie z odpadami zgodnie =z przepisami ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;
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7) oddzialywanie zwigzane zprowadzong dziatalno$cia nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktéorego ma prawo prowadzacy
dziatalnos¢;

8) realizacja zabudowy jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, zuwzglgednieniem mozliwosci
wystapienia ztozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych,

b) nienaruszaniem istniejacych stosunkow wodnych iumozliwieniem sptywu wod w sposob
dotychczasowy,

¢) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami.

2. Jezeli ustalenia dla poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej, w granicach terenéw objetych
planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
7 2020 r. poz. 1219 z p6ézn. zm.);

2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obiektow zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw, w zakresie
okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 5, art. 21 i 34 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
72020 r. poz. 797 z pdzn. zm.);

4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;

5) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, oraz elektrowni wiatrowych.

§ 7. W granicach obszaré6w objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) obsluga terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy powinna si¢ odbywaé
z istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:
- zaopatrzenie z sieci wodociggowych,

-w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

- wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, poprzez realizacj¢ sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy wraz
z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych
zbiornikéw wodnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace sieci 1iurzadzenia
elektroenergetyczne, z dopuszczeniem rozbudowy istniejacej sieci irealizacji niezbednych
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pdzn. zm.),

c) warunkiem zaopatrzenia w gaz zsieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci
przesytowych 1irozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo
energetyczne,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplo potrzeby realizuje si¢ w oparciu o indywidualne zrodta energii
cieplnej, w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,
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e) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach ustawy z dnia 16 lipca
2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U z 2019 r. poz. 2460 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2019r.
poz. 2410 z p6zn. zm.);

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych (za wyjatkiem wdd opadowych i roztopowych) do systemu
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji oczyszczalni $ciekow oraz, jako rozwigzania
tymczasowego, odprowadzania $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw przeznaczonych do
okresowego gromadzenia nieczystosci ciektych;

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach z zakresu
Prawa wodnego;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wszystkich wod opadowych w granicach wlasnego terenu objetego
projektem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem rozwigzan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci,

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

§ 8. W przypadku dokonania scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na zasadach okreslonych
w rozdziale 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sig¢
nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem:

1) okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 30 do 150 st.;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla terenow
drog, urzadzen infrastruktury technicznej lub urzadzen wodnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace obszaru objetego planem

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU - tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z dréog oznaczonych 1KDL i 1IKDw,

b) dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych,
w szczegolnosci stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych o parametrach spetniajacych
wymagania zawarte w § 141§ 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie lub jako drogi pozarowe o parametrach spetniajacych wymagania zawarte w § 13
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030);
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4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,9,
- minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtownej - do 12 m,
- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych - do 20 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3PU, 4PU - tereny zabudowy
produkcyjno — uslugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z dréog oznaczonych 2KDL i 2KDw,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngetrznych,
w szczegolnoscei stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych o parametrach spetniajacych
wymagania zawarte w § 14 1§ 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie lub jako drogi pozarowe o parametrach spetniajacych wymagania zawarte w § 13
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030);

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkow w kalenicy gtownej - do 11 m,
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- wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 20 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

3.Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu obejmujace: sktady, magazyny i inne obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych 3KDL i 2KDw,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drég wewngtrznych, w szczegolnosci stuzacych jako: dojazdy do dziatek
budowlanych o parametrach spelniajacych wymagania zawarte w § 14 1§ 15 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie lub jako drogi pozarowe o parametrach
speliajacych wymagania zawarte w § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtownej - do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 20 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI — tereny zieleni izolacyjnej, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo - rowerowych,
c¢) dopuszcza si¢ budowe obiektow malej architektury,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw 1 wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacej do terenu drogi 2KDw;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 95%,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych do 16,0 m.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG — tereny drog publicznych —
droga glowna, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga glowna;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢: obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - do 12 m.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL - tereny drog
publicznych - droga lokalna, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi lokalne;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) droga jednojezdniowa,

b) projektuje si¢ pasy drogowe 1KDL i2KDL o szerokosci od 12 do13 m i 3KDL o szerokosci
5m, zposzerzeniami Ww rejonie potaczenia zdrogami publicznymi i wewnetrznymi,
w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych,

¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi”, zawartych odpowiednio
w art. 4 pkt 2 1 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - do 12 m.

7.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDw i2KDw — tereny drog
wewnetrznych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) droga jednojezdniowa,
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b) pasy drogowe istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych o szerokosci od S m do 11,5
m, z poszerzeniami w rejonie polaczenia z drogami publicznymi, w wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych,

c¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” 1i,,korony drogi”, zawartych odpowiednio
w art. 4 pkt 2 1 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych do 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Klobucka w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 20 %.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Klobucka.
§ 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Klobucku.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Ktobucku

Stanowisko Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.), Rada Miejska
w Klobucku stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych
gminy, wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
naleza:

1) realizacja uktadu komunikacyjnego obejmujaca budowe nowych oraz
przebudowe istniejacych drog gminnych;

2) budowa sieci i urzadzen wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode
pitna oraz ochrong przeciwpozarowa w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej majacej na celu odprowadzenie Sciekow
z terenéw zabudowanych;

4) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z o$wietleniem
drog gminnych;

5) budowa niezbednych kanatéw deszczowych w istniejacych pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione w ust.1 pkt: 1,4 1 5 bedg realizowane przez gming

i finansowane z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie etapowo
w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planow finansowania
budowy droég gminnych.
3. Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt: 2 i 3 bedzie realizowana zgodnie i na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z p6ézn. zm.),
przy finansowaniu tych inwestycji z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastgpowac
bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;

2) plan6éw finansowania budowy sieci wodociggowych i systemu kanalizacji

zbiorczej na terenie gminy.

4. Uzbrojenie obszaréw objetych planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz
gazowe 1 ich finansowanie bedzie zgodne z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pdzn. zm.).

5. Uzbrojenie obszarow objetych planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne bedzie
zgodne z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (Dz. U. z 2019 r. poz. 2460 z pdzn. zm.).

6. Gmina bedzie wystepowa¢ o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy
zewngtrznych.

Id: C3176D38-5E8D-41F9-B53B-6545597D1B56. Projekt Strona 1



1.

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Klobucku,

w obrebach Klobuck, Przybyléw i Osoki Pustkowie.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713
z pézn. zm.) 1 art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) Burmistrz Ktobucka rozpatrzyl uwagi ztozone do projektu planu
wylozonego do wgladu publicznego zarzadzeniem nr GPN.0050.011.2021 Burmistrza Klobucka z dnia
25.01.2021 r. Rozpatrujac uwagi nie znalazt podstaw do uwzglednienia uwag;:

1) w zakresie zmiany klasyfikacji drogi z 1 KDw na 1 KDL — uwaga nieuwzgledniona,
2) w zakresie zmiany linii zabudowy, ustalonej wzdhuz drogi 1KDw, na odleglo$¢ 6,0 m - uwaga
nieuwzgledniona,
3) w zakresie zwigkszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,0 - uwaga
nieuwzgledniona w czesci, maksymalny wskaznik ustalono na 0,9,
4) w zakresie zwigkszenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy z 50% na 70% - uwaga
nieuwzgledniona w czesci, maksymalny wskaznik ustalono na 60%,
5) w zakresie zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 15%
powierzchni, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do 15% - uwaga nieuwzgledniona
w czeSci, minimalny wskaznik ustalono na 20%.
2. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Klobucka
L.p. |Data Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu |Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej uwagi
wplywu nieruchomosci,  |planu dla w Ktobucku
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
uwaga uwzglgdniona  |nieuwzgledniona
1 04.01.21 | Wniosek dotyczacy Dziatka nr ewid. |IKDw nie tak Brak zgody zarzadcy drogi
zmiany drogi z 1IKDw na |5540 obrgb krajowej DK 43, GDDKiA
1KDL Ktobuck i 172/1 w Katowicach
obreb Przybytow
2 04.01.21 |Wniosek o przesunigcie |j.w. 2PU nie tak Odmowa spowodowana
nieprzekraczalnej linii koniecznoscig rezerwy terenu dla
zabudowy na odleglo$¢ ewentualnego, przysztego
6,0 m od drogi KDw poszerzenia pasa drogowego
3 04.01.21 |Zwigkszenie wskaznika |j.w. 2PU w czgsei Tak, w czgsci Uwaga uwzgledniona
intensywnosci zabudowy w cze$ci; maksymalny wskaznik
z20,8na 1,0 ustalono na 0,9, uznajac za
dopuszczalny i wystarczajacy,
w $wietle uwarunkowan na
terenach sasiednich o podobnym
przeznaczeniu
4 04.01.21 |Zwigkszenie jw. 2PU w czgsel Tak, w czgsci Uwaga uwzgledniona
dopuszczalnej w czg$ci; maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy z ustalono na 60%, uznajac za
50% na 70% dopuszczalny i wystarczajacy,
w §wietle uwarunkowan na
terenach sasiednich o podobnym
przeznaczeniu
5 04.01.21 |Zmniejszenie wymaganej |j.w. 2PU w czgsci Tak, w czgsci Uwaga uwzgledniona
powierzchni biologicznie w czg$ei; minimalny wskaznik
czynnej z 25% na 15% ustalono na 20%,
uznajac za dopuszczalny
i wystarczajacy, w $wietle
uwarunkowan na terenach
sasiednich o podobnym
przeznaczeniu
3. Rada Miejska w Kilobucku, dziatajac zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Burmistrza Klobucka
nieuwzglgednionymi uwagami, postanawia o ich nieuwzglednieniu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Ktobucku

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego w postaci elektronicznej, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Ktobucku w obrgbach Ktobuck,
Przybylow 1 Osoki Pustkowie.
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