UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Ktobucku Nr ................. zdnia ... r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Kiobucku w rejonie ulic Gérniczej i Drukarskiej
- na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 741).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Kiobucku wrejonie ulic Gorniczej
i Drukarskiej zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr466/XLV/2018 Rady Miejskiej w Kiobucku z dnia
18 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Ktobucku w rejonie ulic Gérniczej i Drukarskiej. Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck
(Uchwata Nr 393/XXXVI11/2018 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018 r.,).

Celem uchwalenia planu miejscowego jest uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania tego obszaru,
a takze objecie ustaleniami planistycznymi terenéw, ktore nie sg objete zadnym obowigzujgcym miejscowym

planem. Plan wprowadza nowg zabudowe produkcyjno-ustugowa, a takze porzadkuje uktad komunikacyjny.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741). Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od ................. r.do ...ooooeeens r. Do

wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety/nie wptynety.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Ktobucku w rejonie ulic Gorniczej i
Drukarskiej realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

» zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytéw obiektow, w tym maksymalnej wysokosci zabudowy
i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez wskazanie terenéw objetych ochrona akustyczng, uwzglednienie potozenia obszaru w strefie
ochrony poéredniej ujecia wody tobodno - obszar A oraz na obszarze Gtéwnego Zbiornika Waéd

Podziemnych Nr 325 Zbiornik Czestochowa, wprowadzenie zapiséw dot. organiczna lokalizacji zaktadow o



zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, ograniczenia lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: poprzez okre$lenie zabytkéw archeologicznych
wraz ze strefg obserwacji archeologicznej, okreslenie przedmiotu ich ochrony oraz nakazow i zakazéw dla
tych zabytkdw, nie okreslono zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej - nie wystepujq one na obszarze
opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby o0séb niepetnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg; dopuszczono lokalizacje zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej pod warunkiem zachowania strefy bezpieczenstwa okreslonej na rysunku planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia terenéw, istniejacych drég i infrastruktury
technicznej, wprowadzajac odpowiednie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy umoZliwiajac
zrownowazony rozwoj obszaru;

7) prawo wiasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczehnstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego - zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktobuck ,na obszarze gminy do obszardw przestrzeni publicznej zaliczono Rynek im.
Jana Pawta Il w Ktobucku” znajduje sie on poza obszarem planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania
whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacja sprawy (znajdujaca sie w Urzedzie Miejskim);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejgcej sieci wodociggowey;

» zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przestgpieniu do sporzadzania planu wptynat wniosek od mieszkaricow osiedla Brody

Malina, ktdrzy sprzeciwiajg sie powiekszeniu terenéw pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi,



lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
lokalizacji obiektéw zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddw, lokalizacji kolejnych elektrowni
wiatrowych. Wniosek nie zostat uwzgledniony, poza zakazem lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych,
poniewaz w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kfobuck ten rejon
miasta wskazany jest do rozwoju funkcji przemystowych i przemystowo-ustugowych.

W trakcie wytoZenia do publicznego wgladu projektu planu wptynety/nie wptynety uwagi.

» zgodnie z art. 1 ust. 4:
Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczone tereny majg dostep do drég
publicznych. Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwos¢ uzbrojenia.
Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania fadu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenia.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki i dochody gminy zwigzane zprocesem transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg realizowane w diuzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno z mozliwosci
finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak rdwniez z czasu trwania samej transformacii
terenu, uwarunkowanego przede wszystkim zachowaniami wfascicieli nieruchomosci potozonych na obszarze
planu. Ponadto niektére dochody i wydatki sg ograniczone w czasie i obwarowane ustaleniami ustawowymi np.
optatg planistyczng, pobierang do 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie

obowigzujace.

Ewentualny koszt dla gminy w zwigzku z uchwaleniem planu moze by¢ zwigzany z budowg drog i infrastruktury

technicznej.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terendéw w Ktobucku w rejonie ulic Gérniczej i Drukarskiej uwaza si¢ za uzasadnione.



