UCHWALA NR 422/XLI11/2022
RADY MIEJSKIEJ W KL.OBUCKU

z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Klobucku
w rejonie ulic: Czestochowskiej, Szkolnej i Cielebana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 599 z p6ézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Miejska
w Ktobucku uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Klobucku
w rejonie ulic: Czestochowskiej, Szkolnej i Cielebana, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Klobuck.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 90 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje uchwaty Nr264/XXVIII/2021 Rady Miejskiej w Klobucku zdnia 9 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowiace zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
b) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

c) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu wraz =z okre§leniem ogoélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,

h) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
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1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe, okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty lub parametry obiektoéw,
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU  — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej,

c)U — tereny zabudowy ustugowej,

d) UP — tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
e) U/ZP  —tereny zabudowy ushugowej i zieleni urzadzone;j,
f) ZCz — teren po cmentarzu zydowskim,

g) KDL  —tereny drog publicznych klasy lokalnej,
h) KDD  —tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
1) KDW  —tereny drég wewnetrznych,
j) KX — tereny ciggow pieszo-jezdnych,
k) KS — tereny parkingow;
3) oznaczenia wprowadzone na podstawie przepisow odrebnych:
a) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 50 m,
b) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 150 m.

4. Liczby umieszczone przed symbolem literowym stanowia numery porzadkowe stuzace identyfikacji
terenéw o tych samych symbolach literowych.

5. Zgodnie zinformacja zawarta na rysunku planu, obszar objety planem w catosci jest polozony
w granicach obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Lobodno;
2) GZWP 325 Czestochowa (W).

6. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu,
w tym:

Id: C8D39D16-D41A-4D16-938A-AEB916A20C05. Uchwalony Strona 2



1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
2) oznaczenia wynikajace z treSci map zasadniczej i ewidencyjnej.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu; w szczegdlnosci dotyczy to okreslenia:

1) wskaznikow zagospodarowania terenow lub ksztattowania zabudowy dla terenéw nieprzeznaczonych dla
lokalizacji budynkéw;

2) zasad: ksztattowania krajobrazu oraz ochrony krajobrazéw kulturowych i1 dobr kultury wspolczesne;;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
na podstawie ustalen :

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 10;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Uzycie wuchwale wyrazenia ,,0k.”, stanowigcego skrot stowa ,,0kolo”, oznacza tolerancj¢ podanej
warto$ci do 10%, przy czym zwigkszenie lub zmniejszenie podanego wymiaru nie moze przekracza¢ 1 m.

4. Uzycie w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych, oznacza, ze ustalenia planu
dotyczg wszystkich terendw o tym symbolu literowym.

5. Ustalenia planu nie wylaczaja stosowania obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla
zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje mogace harmonijnie wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu igruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposdb zagospodarowania izabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budowg lub zgtoszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia
planu;

5) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czesci oraz instalacje stuzace
prowadzeniu czynno$ci ustugowych przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogélnospotecznej; pojecie zabudowy uslugowej nie obejmuje zabudowy stuzacej prowadzeniu
dziatalno$ci produkcyjnej oraz lokalizacji sktadow i magazynow oraz baz;

6) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ ustugowsa stuzaca prowadzeniu
ustug niezaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) zabudowie uslugowej zaliczonej do uslug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa
z zakresu uzyteczno$ci publicznej, w szczegdlnosci z zakresu publicznych ushug: administracji, nauki,
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oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej lub socjalnej, kultury, sztuki, sportu a takze
obshugi bankowej i pocztowej oraz bezpieczenstwa publicznego, w tym ochrony przeciwpozarowej;

8) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa lub zabudowe
uslugowa, bez okreslenia proporcji pomiedzy funkcja mieszkalna iustugowa na dzialce budowlanej,
z dopuszczeniem 1aczenia funkcji mieszkalnej iuslugowej wtym samym budynku w dowolnych
proporcjach;

9) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytwérczosci - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane lub ich czgéci oraz instalacje sluzace prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobdw w ograniczonej skali, prowadzonej przez
mikroprzedsiebiorcow lub matych przedsigbiorcow, niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

10) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal lub budynek o funkcji mieszkalnej zajmowany
przez osoby, ktorych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkania na terenie o funkcji innej niz
mieszkaniowa;

11) terenach ogrodow — nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane jako: ogrody przydomowe, sady
oraz tereny wykorzystywane do prowadzenia produkcji ogrodniczej 1ijezeli ustalenia szczegdtowe
nie reguluja inaczej, dopuszczone do lokalizacji zabudowy takiej jak szklarnie i tunele foliowe o wysokosci
do 4,5 m oraz altany i wolno stojace budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokos$ci
do 4,5 m;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z krzewow idrzew, pehlnigca funkcje
ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pyldw, odorow lub
hatasu;

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowang w sposob zaplanowany,
w szczegolnosci obejmujaca: trawniki, rabaty, kwietniki oraz petnigce funkcje dekoracyjne krzewy
i drzewa, nasadzone pojedynczo lub w niewielkich skupiskach;

14) starodrzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan lub pojedyncze drzewa, ktore przekroczyly faze
kulminacji przyrostu lub osiagnety wiek rgbnosci w rozumieniu przepisow o gospodarce lesnej;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong graficznie na rysunku planu lini¢
stuzaca ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajaca mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw,
z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia oraz elementy dekoracji
architektonicznej budynkoéw — nie wigcej niz 1,5 m od wyznaczonej linii zabudowy,

b) elementy budynkoéw zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla 0os6b niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejacych budynkach;

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° - niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

17) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych rownym lub
wigkszym od 25°;

18) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

19) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu istniejagcych nadziemnych urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wlasciwej
eksploatacji tych urzadzen;

20) strefie ochrony sanitarnej wokol cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu,
zgodnie zrysunkiem obowigzujagcego Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Klobuck, linie okreslajace wymagane przez przepisy ustawy o cmentarzach
i chowaniu zmartych pasy izolujace tereny cmentarza od innych terenow oraz od zrédet ujecia wody.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Ktobucku;
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2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktérych jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2021r.
poz. 1899);

4) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego w§
3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2012r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn.
zm.);

5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojgcia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699);

6) mikroprzedsi¢biorca imaly przedsiebiorca— odpowiadaja definicji tych pojg¢ zawartych
wart. 7ust. 1 pkt 112 ustawy zdnia 6 marca 2018r. Prawo przedsigbiorcow (Dz.U. z2021r.
poz. 162 z p6ézn. zm.);

7) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — odpowiadaja przedsiewzigciom
mogacym zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko i mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko wymienionym w rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);

8) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrédta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2021 1. poz. 610 z pdzn. zm.);

9) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE”;

10) GZWP — stanowi skr6t pojecia  ,,gtowne  zbiorniki wod  podziemnych”  uzytego
w art. 329 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z2021r. poz. 2233 z p6zn.
zm.).

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Wprowadza si¢ nakaz stosowania w granicach terenow oznaczonych symbolami:

1) MN i MNU - na elewacjach budynkow barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem:

a) zastosowania barw o wickszym nasyceniu wytacznie na fragmentach $cian budynku,

b) uzycia szkta, w tym szkta barwionego oraz materiatéw w kolorach dla nich naturalnych, w szczegoélnosci
takich jak: kamien wapienny, cegta klinkierowa, beton;

2) MN - dachéw stromych dwuspadowych i1 wielospadowych lub dachow ptaskich, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°w przypadku realizacji zabudowy przy granicy
dziakki;

3) MNU i U/ZP - dachow: wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych, o nachyleniu gtownych
potaci dachowych do 45° lub dachow ptaskich;

4)U, UP iKS - dachoéw ptaskich, zdopuszczeniem dachow jednospadowych, dwuspadowych Ilub
wielospadowych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 35°.

2. Na dachach stromych wprowadza si¢ nakaz stosowania koloru pokrycia dachowego w odcieniach
czerwieni, z dopuszczeniem stosowania odcieni brazu iszarosci oraz materialow w kolorach dla nich
naturalnych takich jak miedz.

3. Dla istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw lub wiat dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
kolorystyki elewacji i dachéw oraz zachowanie istniejacej geometrii dachow.

4. Lokalizacja budynkéw wymaga zgodno$ci z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejgcych w odlegltosci mniejszej
niz wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem zasad okreslonych
w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pézn. zm.).

5. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
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1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektoéw budowlanych;

3) uzytkowanie gruntow rolnych jako terenow rolnych niezabudowanych lub terenéw ogroddw.

6. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisOw odrgbnych oraz jezeli pozostate ustalenia planu
tego nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym nadziemnych obiektow niezbednych do funkcjonowania
infrastruktury technicznej takich jak: transformatory, przepompownie, hydranty oraz szafy
(telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i gazowe);

3) urzadzen wodnych stuzacych prawidlowemu gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi, w tym
zbiornikdow wodnych retencyjnych, retencyjno-infiltracyjnych i retencyjno-odparowujacych;

4) zapewniajgcych uzytkowanie terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektow matej architektury oraz drog wewngtrznych,
¢) urzadzen budowlanych i budowli.

7.Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

8. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach planu wysokos¢, dopuszcza si¢ realizacje:

1) elementoéw takich jak: kominy, anteny i maszty, pod warunkiem, ze taczna wysoko$¢ budynkow i tych
elementdéw nie przekroczy dopuszczonej planem wysokos$ci obiektow budowlanych;

2) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 1 oraz akcentow wysokosciowych lub
pomieszczen technicznych - o powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku
i wysoko$ci liczonej lacznie z wysoko$cia budynku, nieprzekraczajacej 130% wysokosci budynkow
dopuszczonej planem.

9. W przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, podyktowanej ztym stanem technicznym Iub
dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowg nie wigcej niz o 1,5 m ponad istniejgca wysokos¢ budynkdéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe - w sposob powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy onie wiecej niz 10%, zdopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia istniejgcej w dniu
uchwalenia planu powierzchni biologicznie czynnej;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe - w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki, w przypadku budynkoéw zwrdéconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy,

1) na terenach oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU i 7MNU;

2) na pozostalych terenach - pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekroczy 30% diugosci
tej granicy.

Id: C8D39D16-D41A-4D16-938A-AEB916A20C05. Uchwalony Strona 6



Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2KDL, 7KDD, 8KDD oraz teren oznaczony symbolem KS, ktére oprocz terendw przeznaczonych
do prowadzenia ruchu pieszych, rowerow ipojazdéw samochodowych oraz petnienia funkcji parkingowe;,
maja stanowi¢ miejsca z bardzo duzym udzialem terenéw zieleni, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych.

2. W granicach terenéw stanowigcych przestrzenie publiczne wprowadza si¢ nakaz:

1) urzadzenia terenéw Ww sposOb sprzyjajacy publicznej aktywno$ci mieszkancow, poprzez realizacje
w sposob dostosowany do szerokosci paséw drogowych: ciagdéw pieszych z miejscami do odpoczynku,
z wyposazeniem przestrzeni w o§wietlenie i elementy malej architektury (tfawki, siedziska, pergole) wraz
z urzadzeniem terenow zielenig ze szpalerami drzew;

2) zapewnienie dostgpu osobom niepelnosprawnym iz ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi, ze
stosowaniem odpowiednich nawierzchni utatwiajacych orientacje przestrzenna i poruszanie si¢;

3) zréznicowania faktury i materiatdw nawierzchni dla réznych funkcji komunikacyjnych w celu wyroznienia
powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerow i pojazdow samochodowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem og6lnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wadd i postgpowaniu ze sciekami
oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepiséw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow;

2) ograniczenia wprowadzone przez przepisy zzakresu prawa wodnego chronigce wody podziemne,
w szczegodlnosci przepisy przywotane w § 9 ust. 1 i 2 uchwaty.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywotanymi w ust. 1.

3. Postgpowanie z odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

4. Dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony
srodowiska, zochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposdb okreslony w art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.).

5. Prowadzenie dziatalnosci w zakresie ustug i wytworczosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw emisyjnych lub standardow jako$ci srodowiska poza granice tego terenu, do ktdrego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

6. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
na dziatkach przylegajacych do dzialek przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej niepowodujacej ucigzliwosci dla ludzi
w budynkach mieszkalnych spowodowanych wystepowaniem hatasu i drgan.

7. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terendow przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych jest mozliwa:

1) w odlegtoéciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem;
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2) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu pasow technologicznych wzdhuz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci 7 m od osi linii $redniego napigcia, w granicach
ktorych, do czasu przetozenia lub skablowania tych linii obowiazuje zakaz:

a) zmiany zagospodarowania terenu na cele stuzace statemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegdlnosci budynkéw mieszkalnych,

b) sadzenia roslinno$ci wysokiej, ktorej wysoko§¢ moze przekroczy¢ 3 m.
8. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) obiektow lub instalacji sluzacych prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami
w tym: zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, magazynow odpadow oraz instalacji
termicznego przeksztatcania odpadow;

5) obiektow sprzedazy, magazynowania lub sktadowania $rodkoéw chemicznych mogacych zanieczysci¢
wody;

6) elektrowni wiatrowych;
7) obiektow handlowych o powierzchnia sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) baz, w tym baz transportowych oraz gietd towarowych.
9. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU dodatkowo wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) zabudowy produkcyjnej innej niz zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwodrczosci;
2) sktadow 1 magazynow;
3) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny;

4) obiektow sprzedazy, magazynowania lub sktadowania: pojazdow, sprzetu budowlanego i rolniczego oraz
materialow budowlanych i opatu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ochrong objety jest teren wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow, potozony wrejonie ulic Sadowej iGajowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZCz,
obejmujacy teren po cmentarzu zydowskim z XIX w.

2. Dla terenu ZCz wprowadza si¢:

1) zakaz zmiany zagospodarowania i zabudowy terenu, z dopuszczeniem prowadzenia dziatan zwigzanych
z jego uporzadkowaniem, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 20 uchwaty,

2) nakaz zachowania istniejacego starodrzewu, z dopuszczeniem wycinki starodrzewu w sytuacji uzasadnionej
konieczno$cig zapewnienia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§9.1. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg ograniczenia wprowadzone przez przepisy
z zakresu prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemnej Lobodno, w szczegdlnosci do czasu wydania
nowych aktow prawa miejscowego, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢ ograniczenia
obowigzujace w granicach obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Lobodno zawarte
w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 10 wrze$nia
2008 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Lobodno (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 177, poz. 3247,z 2010 r. Nr 93, poz. 1504 oraz z 2017 r. poz. 4967).
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2. Do czasu ustanowienia zgodnie z przepisami rozdziatu 6 dziatu III ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.) granic obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych
i okre$lenia ograniczen obowigzujacych w granicach tych obszaréw, zabudowa i zmiana zagospodarowania
terenow potozonych w granicach GZWP 325 Czestochowa (W), z zachowaniem ogdlnych zasad ochrony wod
zawartych w przepisach z zakresu prawa wodnego, w szczegolnosci poprzez:

1) prowadzenie dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrong zasobéw wodnych;
2) uzytkowanie terenOw w sposob niepowodujacy pogorszenia stanu wod.

3. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia przy granicy
terenu  wyznaczonego W obowigzujacym  Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Klobuck do uzytkowania jako teren cmentarza, obejmujacego w czesci teren istniejacego
zabytkowego cmentarza parafialnego.

4. Do czasu wydania nowych przepisow, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢
ograniczenia wynikajace z przepisoOw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U z
1959 r. Nr 52 poz. 315), a w szczegdlnosci:

1) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granicy terenéw
cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizacji: budynkéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego oraz
zaktadoéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od granicy
terenéw cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody
do picia i na potrzeby gospodarcze;

3) warunkiem lokalizacji w odleglosci od 50 m do 150 m od granicy terendow cmentarza, obiektow
wymienionych w pkt 1, jest podlaczenie do sieci wodociggowej tych obiektow oraz dziatki budowlanej,
w granicach ktorej maja by¢ zlokalizowane te obiekty;

4) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji zbiornikow wodnych stuzacych jako
zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja:
1) przylegajaca do obszaru objetego planem ulica Szkolna — istniejaca droga publiczna, powiatowa;
2) istniejgce drogi publiczne gminne:

a) w granicach istniejgcego pasa drogowego - ulica Skorupki (oznaczona symbolem 1KDL),

b) wymagajace regulacji i poszerzenia istniejacego pasa drogowego — ulica Sadowa (oznaczona symbolem
1KDD), ulica Gajowa (oznaczona symbolami 2KDD i 3KDD), a takze cze¢$ci pasow drogowych ulic:
Gwiezdnej (oznaczonej symbolem 4KDD), Cmentarnej (oznaczonej symbolem 5KDD) i Cielebana
(oznaczonej symbolem 6KDD);

3) projektowane drogi publiczne gminne oznaczone symbolami: 2KDL, 3KDL, 4KDL, 7KDD, 8KDD, 9KDD
i 10KDD;

4) istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: SKDW i 9KDW;

5) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW,
7KDW, 10KDW i 11KDW;

6) istniejacy ciag pieszo-jezdny, w granicach istniejacego pasa drogowego (oznaczony symbolem 1KX),
7) projektowany ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 2KX;

8) czgs¢ istniejacego pasa drogowego ulicy Cielebana potozona na terenie oznaczonym symbolem KS.
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2. 7Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w granicach obszaru objgtego
planem, w zaleznosci od wystgpujacych potrzeb, dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu
dojazdoéw lub dréog wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub drogi
pozarowe.

3. Parametry dojazdéw lub drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 2 winny zapewnia¢ dostep do drogi
publicznej odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, przy czym:

1) szeroko$¢ nowych dojazdow idrog wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do dzialek budowlanych
o dtugosci:

a) do 100 m - nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,
b) powyzej 100 m - nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

2) dojazdy i drogi wewngtrzne o nieprzelotowym zakonczeniu winny by¢ zakonczone placem do zawracania
o parametrach umozliwiajacych zawracanie przez pojazdy komunalne.

4. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

5. Regulacja szerokosci paséw drogowych istniejacych odcinkéw drog atakze wydzielanie nowych
odcinkow drog, zuwzglednieniem istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz potrzeb
inwestycyjnych zwigzanych z wykonaniem obiektow drogi lub uzbrojenia.

6. Tereny wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych, drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych
a takze teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS, przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow
i urzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu
pojazdow, rowerdw ipieszych, wtym drogowych obiektow inzynierskich, z dopuszczeniem lokalizacji
w granicach tych terenow:

1) zieleni izolacyjnej lub zieleni urzadzonej;
2) zjazdow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci do ktdrej inwestor ma
tytut prawny;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okre§lajace minimalng liczbe miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych na
kazdy lokal mieszkalny,

b) dla obstugi zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci:

-1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych lub dostawczych, odpowiednio do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
o tych funkcjach,

- dodatkowo co najmniej 1 stanowisko postojowe dla samochodéow osobowych dla zatrudnionych
w granicach dziatki budowlanej - zzastosowaniem wskaznika 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych na kazdg rozpoczeta liczbg 5 zatrudnionych pracownikow,

c) dla obstugi zabudowy o funkcjach innych niz wymienione w lit. ai b - 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku Iub lokalu
w granicach dziatki budowlane;j.

2. Dla obstugi zabudowy ustugowej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

3. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ nastgpujace zasady realizacji budynkow
lub wiat garazowych:

Id: C8D39D16-D41A-4D16-938A-AEB916A20C05. Uchwalony Strona 10



1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw lub wiat garazowych jako: wbudowanych lub dobudowanych
do budynkéw innego rodzaju, obiektoéw podziemnych, obiektow wolno stojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zespotow garazy blaszanych (powyzej 2 garazy na dzialce).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sig, ze obshuge terenow przeznaczonych do zabudowy nalezy zapewnic¢ z istniejacych oraz
projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa, rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej wymaga:

1) zachowania przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacej i dopuszczonej
planem zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen wynikajagcych zprzepisow odrgbnych oraz
niepowodowania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenéw sasiednich;

2) zapewnienia dostgpu w zakresie niezb¢dnym dla obstugi urzadzen, w szczegélnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogodlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych, t.j. w drogach, w dojazdach lub
w ciggach pieszo-jezdnych lub w bezposrednim sasiedztwie takich terendw.

3. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace zasady lokalizacji urzagdzen OZE:

1) nie wydziela si¢ terenéw przeznaczonych dla lokalizacji urzadzen OZE, wymienionych w art. 10 ust. 2a
ustawy;,

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen OZE omocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW:
wolnostojacych i innych niz wolnostojace;

3) urzadzenia OZE o mocy zainstalowanej réwnej lub mniejszej niz 100 kW dopuszczone sg pod warunkiem:

a) lokalizacji urzadzen OZE wylacznie wykorzystujacych energi¢: z promieniowania stonecznego,
aerotermalng lub geotermalng oraz niepowodujacych konieczno$ci wyznaczenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomosci
sgsiednich oraz nie powodujacych przekroczenia standardow emisyjnych lub standardéw jakosci
srodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

b) ograniczenia wysokos$ci urzadzen OZE do 3 m powyzej poziomu terenu lub obiektu, na ktorym beda
zamocowane,

¢) stosowania na urzgdzeniach OZE barw neutralnych, w tym odcieni szarosci lub zieleni oraz stosowania
na panelach szklanych powierzchni antyrefleksyjne;.

4. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu
o istniejgca sie¢ wodociggows. Realizacje nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych dopuszcza si¢
wylacznie w ramach zwyktego korzystania z wod, poza wyznaczong na rysunku planu granicg strefy ochrony
sanitarnej wokot cmentarza 150 m.

5. Zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikdow wodnych lub realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej
srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o:

1) istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia lub $redniego napigcia oraz stacje
transformatorowe, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w przepisach prawa
energetycznego;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE.

7. Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o skroplony gaz plynny Ilub zsieci gazowej,
z dopuszczeniem budowy sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ w oparciu o:

1) indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepisOw z zakresu prawa
ochrony $rodowiska;
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2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE.

9. Obstuge  telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgce linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach z zakresu prawa telekomunikacyjnego
1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w § 7 ust. 1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ waod;

2) jako podstawowg zasade okresla si¢ odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej,
z dopuszczeniem realizacji indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania S$ciekow,
z uwzglednieniem ograniczen ustanowionych dla ochrony ujecia wod podziemnych Lobodno;

3) jako podstawowg zasade okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrgbie nieruchomos$ci, w szczegodlnosci poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendéw
zieleni oraz stosowanie zbiornikoéw lub studni chlonnych;

4) postegpowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie — na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego przepisami
ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajacych;

5) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do rowow, pod warunkiem zabezpieczenia przed
odprowadzeniem wod o natgzeniu wigkszym niz przepustowos¢ nominalna tych urzadzen, w szczegolnosci
poprzez zastosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujacych nat¢zenie
odprowadzanych wod.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek w granicach

- terenow oznaczonych symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU i 7MNU — 800 m?
z dopuszczeniem zmniejszenia w powierzchni dziatek dla zabudowy blizniaczej do 600 m?,

- terend6w oznaczonych symbolami: 4 MNU, 8MNU, 9MNU i IOMNU - 1200 m?, z dopuszczeniem
zmnigjszenia powierzchni dziatek dla zabudowy blizniaczej do 800 m?,

- terenéw oznaczonych symbolem 1MN i 6MN - 800 m?,
- terendw oznaczonych symbolami 2MN-5MN i 7MN-12MN - 1000 m?,
- terend6w oznaczonych symbolami: U i UP — 2000 m?,
- terendw oznaczonych symbolem U/ZP — 1200 m?,
- pozostatych terenéw — 10 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontdéw wydzielanych dziatek

- terenéw oznaczonych symbolem MN, MNU iU/ZP - 20m, zdopuszczeniem zmniejszenia
w granicach terendw oznaczonych symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU i 7MNU
szerokosci dzialek dla zabudowy blizniaczej do nie mniej niz 12 m,

- terendw oznaczonych symbolami: U i UP — 30 m,
- pozostatych terenow — 2 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70° do 110°;

3) parametry dziatek ustalone w pkt 1 nie dotycza parametrow dziatek wydzielanych dla niewyznaczonych na
rysunku planu drog i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Ktobucka w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 20%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolami MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sie:
1) przeznaczenie teren6w: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia wygladu budynkow w granicach dziatki budowlanej,

3) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki mieszkalne przekryte dachami stromymi - o wysokosci do 9 m,

— budynki mieszkalne przekryte dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 25°- o wysokosci do
8 m,

- pozostate budynki i wiaty - o wysokosci do 5 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terené6w oznaczonych symbolami:
- IMNi6 MN - 800 m?,
- 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN 10MN, 11MN i 12MN - 1000 m?.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU i 7MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlugowa nieuciazliwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie izabudowg terendw jako wielofunkcyjnych,
z dopuszczeniem lokalizacji w granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych zabudowy o jednej lub
jednoczesnie o kilku funkcjach okre$lonych jako przeznaczenie podstawowe lub jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z ograniczeniem wielkosci prowadzonej
produkcji zwierzecej do 2 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki przekryte dachami stromymi - o wysokosci do 10 m,
— budynki przekryte dachami o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 25°- o wysokosci do 8 m,
— wiaty - o wysokosci do 6 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?, z dopuszczeniem zmnigjszenia
powierzchni dzialek budowlanych dla zabudowy blizniaczej do 600 m>.

2.Dla terenow oznaczonych symbolami: 4MNU, 8MNU, 9MNU i10MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych zabudowy o jednej Iub
jednoczesnie o obu funkcjach okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne,

b) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci jest
odizolowanie tej zabudowy od dziatek sagsiednich pasem zieleni izolacyjnej - o minimalnej szerokos$ci
3m;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki przekryte dachami stromymi - o wysokosci do 12 m,
— budynki przekryte dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 25°- o wysokosci do 10 m,
— wiaty - o wysokosci do 6 m,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m? z dopuszczeniem
zmniejszenia powierzchni dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej do 800 m?.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U i 3U — tereny zabudowy ustugowej, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
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a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) sktady i magazyny,
c) tereny zieleni, w szczeg6lnosci zieleni urzadzonej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie i zabudowa terenu oznaczonego symbolem 3U w sposob uwzgledniajacy potozenie
w sgsiedztwie terenu zabytkowego cmentarza, w szczegolnosci poprzez:

- stosowanie ograniczen wymienionych w§ 9ust.314 uchwaly obowigzujacych w granicach
wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony sanitarnej wokét cmentarza,

- realizacje zabudowy niskiej oraz wprowadzenie zieleni izolujgcej wizualnie projektowang zabudowe
i projektowane zagospodarowanie od strony ulic Czg¢stochowskiej i Cielebana,

b) warunkiem lokalizacji sktadow i magazynow jest odizolowanie tych obiektow od dziatek sgsiednich
pasem zieleni izolacyjnej - o minimalnej szerokos$ci 3 m,

c¢) w przypadku budowy parkingu o wielkosci przekraczajacej 60 miejsc postojowych wprowadza si¢ nakaz
wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz z drzewami pelnigcymi funkcje
ocieniajace, na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — dla terenéw oznaczonych symbolami 1U i 2U — 1,2, dla terenu oznaczonego symbolem
3U-0,8,

— minimalna - rowna lub wicksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1U
12U:

— budynki uslugowe i zamieszkania zbiorowego - o wysokosci do 15 m,
— pozostate budynki i wiaty - o wysoko$ci do 8 m,
— wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — do 50 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow w granicach terenu oznaczonego symbolem 3U:
budynki i wiaty - o wysokosci do 8 m,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m?.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U — tereny zabudowy ustugowe;j, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zachowuje sig
dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu jako terenu stacji paliw, z dopuszczeniem lokalizacji ushug
towarzyszacych, takich jak: handel, gastronomia lub myjnia dla samochodéw osobowych, z dopuszczeniem
przeksztatcenia terenu dla innej funkcji ushugowej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — 0,01,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: wysokos¢ budynkow i wiat — do 8 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem UP — teren zabudowy uslugowej — ustugi publiczne ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa zaliczona do ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzonej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zachowuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu jako ustug publicznych w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, z dopuszczeniem przeksztatcenia terenu w czesci lub catosci dla potrzeb innych
ushug zaliczonych do ustug publicznych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,9,
— minimalna - réwna lub wigksza od 0;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki ustugowe - o wysokosci do 15 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci wiez do 24 m,
— pozostate budynki lub wiaty - o wysokosci do 8 m,
— wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — do 50 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/ZP — tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;j,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzone;j i tereny zbiornikow wodnych;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zbiornikow wodnych z towarzyszacymi terenami zieleni urzgdzonej
oraz obiektami ustugowymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych,
¢) powierzchnia sprzedazy pojedynczego obiektu handlowo-ustugowego ograniczona do 400 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki ustugowe, uslugowo-mieszkalne i mieszkalne przekryte dachami stromymi - o wysoko$ci do
10 m,
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— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne i mieszkalne przekryte dachami o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 25° - o0 wysokosci do 8 m,

— pozostate budynki i wiaty — o wysokosci do 5 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U/ZP i 3U/ZP — tereny zabudowy ustugowej i zieleni
urzadzonej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa ustugowa,
b) tereny zieleni urzadzonej i tereny zbiornikow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren zabudowy izagospodarowania wielofunkcyjnego, dopuszczony do lokalizacji w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych zabudowy o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne,

b) teren wskazany dla lokalizacji zbiornikéw wodnych z towarzyszacymi terenami zieleni urzadzonej oraz
obiektami ustugowymi, w tym obiektami o funkcji sportowo-rekreacyjnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych,

d) zagospodarowanie izabudowa terendw w sposdéb uwzgledniajacy polozenie w sgsiedztwie terendow
cmentarza, w szczegolnosci poprzez stosowanie ograniczen wymienionych w § 9 ust. 314 uchwaly
obowiazujacych w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony sanitarnej wokot
cmentarza,

e) warunkiem lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci jest odizolowanie tej
zabudowy od dzialek sgsiednich pasem zieleni izolacyjnej - o minimalnej szeroko$ci 3 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,6,
— minimalna — réwna lub wi¢ksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki przekryte dachami stromymi - o wysokosci do 12 m,
— budynki przekryte dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 25°- o wysokosci do 10 m,
— wiaty - o wysokosci do 6 m, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1200 m?.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem ZCz — teren po cmentarzu zydowskim, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren po cmentarzu zydowskim. pelnigcy funkcje kommemoratywne,
nieprzeznaczony do dokonywania pochowan zwlok, szczatkéw ludzkich lub popiotow ludzkich;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu w sposob
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- upami¢tniajacy miejsce po cmentarzu zydowskim zochrong zachowanych §ladow dawnego
cmentarza, jako terenu zieleni urzadzonej, z utrzymaniem co najmniej 60% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnego,

- uwzgledniajacy zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslone w § 8 uchwaty,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw iwiat oraz urzadzen infrastruktury technicznej, drog
i parkingdw, z dopuszczeniem lokalizacji: obiektow matej architektury, tablic pamiagtkowych oraz
elementow oswietlenia, pod warunkiem ograniczenia wysokos$ci tych obiektow do 3 m.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) klasa techniczna — droga lokalna,

b) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu dla terenu
0znaczonego:

- symbolem 1KDL — od ok. 10,5 m do 0k.19,5 m,
- symbolem 2KDL - 14 m,

- symbolem 3KDL - od ok. 10,8 m do ok 11 m,

- symbolem 4KDL — ok. 10,5 m,

¢) na rysunku planu szeroko$ci paséw drogowych poszerzono w rejonie skrzyzowan i zakretdéw, w sposob
uwzgledniajacy istniejace uwarunkowania terenowe oraz wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych,

d) tereny przeznaczone sg dla lokalizacji w szczegolnosci:
- jezdni z chodnikami lub poboczami,
- parkingow przydroznych,
- zieleni izolacyjnej lub urzadzonej,

e) teren oznaczony symbolem 2KDL jest przeznaczony dla urzadzenia przestrzeni publicznej, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 6 uchwaty, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
terenu oznaczonego symbolem 2KDL w odniesieniu do powierzchni dziatki Iub terenu - 30%,

f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: tereny drég publicznych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) klasa techniczna — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, dla terenow
oznaczonych:

- symbolem 1KDD - od ok. 8 m do ok. 8,4 m,

- symbolem 2KDD - od ok. 5 m do ok 10 m,

- symbolem 3KDD — 10 m,

- symbolem 4KDD — 8 m,

- symbolem 5KDD- od ok. 6,9 m do ok. 7 m,

- symbolem 6 KDD — ok. 12 m,

- symbolem 7 KDD - od ok. 17 m do ok. 18 m,

- symbolem 8 KDD - od ok. 18 m do ok. 19 m,

- symbolem 9 KDD — od ok. 9,7 m do ok. 11,5 m,

- symbolem 10KDD — od ok. 10,8 m do ok. 11,2 m,
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¢) na rysunku planu szeroko$ci paséw drogowych poszerzono w rejonie skrzyzowan i zakretdéw, w sposob
uwzgledniajacy istniejace uwarunkowania terenowe oraz wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych,

d) tereny przeznaczone sa dla lokalizacji w szczegolnosci:

-jezdni zchodnikami lub poboczami, zdopuszczeniem na wybranych odcinkach drog jako
jednoprzestrzennych, bez wyodrgbniania lub réznicowania pozioméw jezdni i chodnika,

- parkingow przydroznych oraz zieleni izolacyjnej lub urzadzone;j,

e) tereny oznaczone symbolami 7KDD i 8KDD sa przeznaczone dla urzadzenia przestrzeni publicznej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 uchwaty, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej terendw oznaczonych symbolami 7KDD i 8KDD w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu - 40%,

f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych.
§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami: KDW — tereny drog wewngetrznych ustala sie:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog wewnetrznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacg szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu, dla terendw oznaczonych symbolami 8KDW i 9KDW - 7 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terendow oznaczonych:
- symbolem 1KDW- od ok. 6 m do 8 m,
- symbolami 2KDW, 3KDW, 4 KDW — 8 m,
- symbolami SKDW, 6KDW, 7TKDW- 10 m,
- symbolami 10 KDW i 11 KDW — 6 m,

¢) na rysunku planu szeroko$ci paséw drogowych poszerzono w rejonie wlaczen do drog i zakretow,
w sposob uwzgledniajacy istniejace uwarunkowania terenowe,

d) tereny przeznaczone dla lokalizacji w szczegdlnosci:

- jezdni z chodnikami lub poboczami, z dopuszczeniem na wybranych odcinkach drog jako
jednoprzestrzennej, bez wyodrgbniania lub réznicowania poziomoéw jezdni i chodnika,

- parkingéw przydroznych oraz zieleni izolacyjnej lub urzadzonej,
e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 10%.

§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolem KX — tereny ciggu pieszo-jezdnego ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: tereny ciggu pieszo-jezdnego;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca szerokos¢ terenu 1KX w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
od ok. 3 m do ok. 3,5 m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu terenu oznaczonego symbolem 2 KX
—-4,5m,

c¢) tereny przeznaczone sa dla lokalizacji ciggu pieszo-jezdnego lub pieszego, bez wyodrebniania lub
réznicowania poziomow jezdni i chodnika,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

e) dopuszcza si¢ utwardzenie dziatki lub terenu w 100%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS — tereny parkingu, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkingdw, teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
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a) tereny zabudowy uslugowe;j,
b) tereny zieleni urzadzonej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu Ww sposob uwzgledniajacy polozenie w sasiedztwie terenu zabytkowego
cmentarza, w szczegolnos$ci poprzez:

- stosowanie ograniczen wymienionych w§ 9ust. 314 wuchwaly obowigzujacych w granicach
wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony sanitarnej wokét cmentarza,

- realizacje zabudowy niskiej, wraz z zagospodarowaniem terenu zielenia,

b) w przypadku budowy parkingu o wielkos$ci przekraczajacej 60 miejsc postojowych wprowadza si¢ nakaz
wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz z drzewami pelnigcymi funkcje
ocieniajace, na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich obiektow handlowo-ustugowych zwigzanych z obshuga
sasiadujacego cmentarza, z ujednoliceniem wygladu obiektow w zakresie: gabarytow, geometrii dachow
oraz kolorystyki,

d) teren oznaczony symbolem KS przeznaczony jest dla urzadzenia przestrzeni publicznej, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 6 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,2,
— minimalna - rowna lub wicksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysokos$ci do 4 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu handlowo-ustugowego ograniczona do 50 m?.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 28. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwalg Nr 253/XX/2004 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 28 pazdziernika
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2005 r. nr 45 poz. 1239).
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 422/XLII11/2022
Rady Miejskiej w Ktobucku
z dnia 22 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych

1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Klobucku stwierdza, ze przyj¢cie niniejszej
uchwaly wigze si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji, ktore sa
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, z zakresu:

1) infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy, w szczegdlnosci realizacji
wzdhuz zaprojektowanych w planie nowych drog publicznych lub wewnetrznych:

a) dodatkowych odcinkow sieci wodociggowej,
b) docelowo sieci kanalizacji sanitarnej;

2) infrastruktury drogowej, ktorej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy, obejmujacych przejecie na
mienie gminy terenow przeznaczonych na drogi publiczne oraz budowg zaprojektowanych w planie
nowych drog publicznych.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje te beda finansowane zbudzetu gminy ize S$rodkow zewngtrznych, zuwzglednieniem
funduszy pomocowych (dotacji ipozyczek z funduszy krajowych oraz pomocowych funduszy unijnych),
z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne osoby lub jednostki na podstawie przepiséw odrebnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 422/XLII1/2022
Rady Miejskiej w Ktobucku
z dnia 22 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Klobucku przyjmuje do wiadomosci, ze
w okreslonym terminie na sktadanie uwag nie wptynety zadne uwagi, ktore bytyby nieuwzglednione.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 422/XLII1/2022
Rady Migjskiej w Ktobucku
z dnia 22 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
Klobucku w rejonie ulic: Czestochowskiej, Szkolnej i Cielebana

Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z

2022 r. poz. 503) - nazywanej dalej "ustawg":

1. Sporzadzony projekt planu stanowi realizacje uchwaty Nr 264/XXVIII/2021 Rady Miejskiej w
Klobucku z dnia 9 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania jest polozony poza granicami obowigzujacych
planow miejscowych, za wyjatkiem niewielkiego obszaru potozonego w rejonie ulicy Gajowej,
objetego planem miejscowym z 2004 r. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck przyjetym uchwata Nr 393/XXXVIII/2018 Rady
Migjskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018r. do zabudowy dopuszczono caly obszar objety projektem
planu, z wyznaczeniem:

1) jako podstawowego kierunku zagospodarowania zabudowy ustugowej dla terenéw potozonych
wzdhuz ulicy Czestochowskiej a zabudowy ustlugowej zaliczonej do ustug spotecznych dla terenu
istniejacej siedziby Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej i jednostki ratowniczo-
gasdniczej;

2) terenu cmentarza zamknigtego — dla terenu po dawnym cmentarzu zydowskim

3) jako podstawowego kierunku zagospodarowania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla
pozostatego obszaru, przeznaczajac go dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, w tym ustug spotecznych, oraz do lokalizacji rzemiosta i drobne;j
wytworczosci, dopuszczajac urzadzenie na tych terenach zieleni a takze realizacje drog, parkingdow
oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) drog lokalnych majacych shuzy¢ do obstugi komunikacyjnej obszaru, z dopuszczeniem zmiany
klasy technicznej drog oraz korekty linii rozgraniczajacych drog publicznych w dostosowaniu do
wystepujacych uwarunkowan;

5) stref ochrony sanitarnej wokot terenow istniejacego cmentarza oraz przeznaczonych na poszerzenie
cmentarza — potozonych przy ulicy Czestochowskiej, poza granicami obszaru objetego projektem
planu.

2. Aktualnie podstawg do realizacji zabudowy w granicach obszaru opracowania nie objetego
obowigzujacym planem miejscowym sg decyzje o warunkach zabudowy — w ostatnim okresie
wystepuje duze zainteresowanie przeksztalcaniem gruntow rolnych na tereny budowlane, poprzez
parcelacj¢ dziatek rolnych. Celem uchwalenia planu jest wyznaczenie uktadu komunikacyjnego
obslugujacego obszar opracowania oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych
terendw pozwalajacych na rozwdj tego rejonu Ktobucka, z zachowaniem tadu przestrzennego.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 90 ha potozony w bezposrednim sasiedztwie zwartej
zabudowy miasta Ktobucka, po jego wschodniej stronie, ograniczony jest od potudnia droga krajowa
(ulicg Czestochowska), od zachodu ulicami Skorupki i Sadowa, od péinocy drogg powiatowa (ulica
Szkolng), a od wschodu ulicg Cielebana. W granicach opracowania znajduja sig:

1) tereny zabudowy ustugowej przy ulicy Czestochowskiej, tereny zabudowy wielofunkcyjne;j
(mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i drobng wytwoérczoscia i nieliczng zabudowa
zagrodowa w rejonie ulic: Skorupki, Sadowej, Gwiezdnej i Szkolnej) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w rejonie ulicy Gajowej). Istniejgca zabudowa jest niska,
przewazaja budynki o wysokosci do 10 m, wyzsze sa budynki ustugowe przy ulicy
Czestochowskiej. Dominujg dziatki o niskiej intensywnosci zabudowy, wigksza intensywno$¢
zabudowy, z mniejszg powierzchnig biologicznie czynna, dotyczy terendw przy ulicach Skorupki i
Sadowe;;

2) grunty rolne uzytkowane rolniczo lub odlogowane;

3) teren po cmentarzu zydowskim (w rejonie ulic Gajowej i Sadowej), o pow. 0,7569 ha. Teren
cmentarza zydowskiego zostat zniszczony w okresie II wojny $wiatowe;j i od tego czasu na terenie
tym nie zostaty dokonane pochowania zwlok, szczatkow lub popiotdéw ludzkich. Brak jest
potwierdzenia o formalnym zamknigciu tego terenu jako cmentarza. Teren ten stanowi wasno$¢
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Skarbu Panstwa, w ewidencji gruntdow opisany jest jako tereny rozne (Tr). Dla tego terenu nie jest
prowadzona ksigga wieczysta. Z informacji, ktorymi dysponujg organy sporzadzajace projekt
planu miejscowego nie wynika, ze w stosunku do tego terenu Gmina Zydowska rosci sobie prawa
do odzyskania przedmiotowego terenu, w szczegdlnosci do uzytkowania terenu jako cmentarza i
dokonywanie na tym terenie pochowkow 0sob zmartych. Faktycznie i prawnie jest to teren
pocmentarny, nie przeznaczony do prowadzenia pochéwkow osob zmartych, petniacy wylacznie
funkcje kommemoratywne.

4. Teren opracowania stanowi obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i jest dobrze
przygotowany do zabudowy - posiada dostep do drég publicznych i mozliwo$¢ uzbrojenia.

5. W rejonie opracowania:

1) nie wystgpuja obszary cenne ze wzgledow srodowiskowych lub przyrodniczych oraz obszary lub
obiekty chronione przez przepisy odrgbne, w tym grunty rolne chronione przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze - za wyjatkiem terenu po cmentarzu zydowskim wpisanym do
gminnej ewidencji zabytkdw oraz potozenia obszaru opracowania w granicach obszaru A terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej L.obodno i GZWP 325 Czestochowa (W). W
sporzadzonym projekcie planu uwzgledniono koniecznos$¢ ochrony tych obszaréw, poprzez
wprowadzenie zapisOw:

a) chronigcych teren po cmentarzu zydowskim przed przeksztatlceniem na inne cele,
b) przywolujacych obowigzujgce przepisy chronigce ujgcia wod podziemnych;

2) w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, przy ulicy Czestochowskiej, istnieje
zabytkowy cmentarz parafialny oraz teren wyznaczony w obowiazujacym Studium na poszerzenie
cmentarza — w sporzadzonym projekcie planu wprowadzono ograniczenia w mozliwosci zabudowy i
zmiany zagospodarowania terenow, poprzez wyznaczenie stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza
(W oparciu o strefy wyznaczone na rysunku obowigzujacego Studium);

3) nie wystepuja obszary narazone na wystgpowanie zagrozen i ograniczenia Srodowiskowe dla
realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, w tym nie wystepuja zaktady stwarzajace
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii lub elektrownie wiatrowe, nie zostaly wyznaczone obszary
ograniczonego uzytkowania;

4) obszar opracowania odwadniany jest przez niewielki row potozony po poétnocno-wschodniej stronie
obszaru (w rejonie ulic Dlugiej i Witosa w Smugach), odprowadzajacy wody rzeki Biatej Okszy.
Biorac pod uwagg potrzebe zapewnienia odpowiedniej retencji wod opadowych i roztopowych,
poprzez zagospodarowanie wod na wlasnym terenie nieutwardzonym i ograniczenia ilosci wod
odprowadzanych do tego rowu, w sporzadzonym projekcie wprowadzono wymog wydzielania
duzych dziatek budowalnych o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczono
do lokalizacji na poszczegodlnych terenach urzadzen wodnych stuzacych prawidtowemu
gospodarowaniu wodami, w tym zbiornikow wodnych.

6. Sporzadzony projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami przyjetymi w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck. W sporzadzonym
projekcie planu, opierajac si¢ na dopuszczonym zakresie interpretacji zapisow Studium:

1) dostosowano funkcje poszczegdlnych terenow a takze parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania poszczegdlnych terendw do wystepujacych uwarunkowan, (w tym wynikajacych
z potozenia w sgsiedztwie drodze krajowej lub terenow cmentarza przy ulicy Czestochowskiej) oraz
funkcji i formy zabudowy istniejacej w granicach obszaru opracowania i na terenach
przylegajacych, a takze uwzgledniono wydane na tym obszarze decyzje ustalajagce warunki
zabudowy (w zakresie ustalonych funkcji oraz wskaznikéw i parametrow zabudowy), w
szczegoblnosci:

a) na terenach potozonych wzdtuz ulicy Czestochowskiej wyznaczono tereny zabudowy ustlugowe;j,
ograniczajgc wysokos$¢ zabudowy w sasiedztwie istniejagcego na terenie przylegajacym
zabytkowego cmentarza parafialnego, z wyznaczeniem w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza
terenu parkingu dopuszczonego do lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga
cmentarza,

b) wyznaczono teren ustugowy w miejscu istniejacej stacji paliw przy ulicy Szkolne;,

¢) wyznaczono wzdhuz ulicy Cielebana (w sasiedztwie: stacji paliw przy ulicy Szkolnej oraz
terendw cmentarza przy ulicy Czgstochowskiej) tereny zabudowy uslugowej 1 zieleni urzadzonej,
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dopuszczone do lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzane;j
z prowadzeniem drobnej wytworczosci oraz lokalizacji zbiornikéw wodnych retencjonujacych
wode,

d) wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz zwigzanej z
drobng wytworczoscig w oparciu o istniejacg zabudowe wielofunkcyjng zlokalizowang wzdhuz
ulic: Szkolnej, Gajowej i Skorupki oraz wyznaczono dla lokalizacji zabudowy wielofunkcyjnej
nowe tereny potozone w sasiedztwie drogi krajowe;j,

€) Wwyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poinocnej czesci obszaru
objetego opracowaniem — wzdhluz ulicy Gajowej oraz w sgsiedztwie tej ulicy,

f) w granicach terenu po dawnym cmentarzu zydowskim wprowadzono zakaz zabudowy i zmiany
zagospodarowania ustalajac, ze ma one peic funkcje kommemoratywne, bez mozliwosci
dokonywania pochowan zwlok, szczatkdéw ludzkich lub popiotow ludzkich, dopuszczajac jedynie
do uporzadkowania tego terenu, poprzez urzadzenie zieleni,

g) wyznaczono drogi stuzace do obstugi projektowanej zabudowy — publiczne i wewngtrzne;

2) w dostosowaniu do uwarunkowan, skorygowano przebieg wyznaczonej w Studium nowej drogi
lokalnej oraz dostosowano granice terenéw do granic dziatek ewidencyjnych;
3) dostosowano wskazniki parkingowe do rodzaju i skali dopuszczonej zabudowy, wzigto tez pod
uwage ustalenia w tym zakresie wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
7.  Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano poprzez regulacje zawarte w §5 tekstu planu a
takze poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez regulacje
zawarte w §7 1 §9 ust. 11 2 tekstu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zrealizowano poprzez wprowadzenie
ustalen dotyczacych terenu po cmentarzu zydowskim w §8 tekstu planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zrealizowano poprzez
wprowadzenie ograniczen w §9 ust. 3 i 4 tekstu planu, poprzez wyznaczenie stref ochrony sanitarnej
wokot terendw cmentarza polozonych przy ulicy Czestochowskiej, przylegajacych do obszaru
objetego projektem planu (zgodnie z obowigzujacym Studium). Brak jest mozliwosci i jednoczes$nie
niezasadne jest wyznaczanie wokol terenu po cmentarzu zydowskim stref ochrony sanitarne;,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U z 1959 r. Nr 52 poz. 315), z nastepujacych powodow:

a) przedmiotowy teren w calo$ci znajduje si¢ w odlegtosci 50 m od istniejacych wzdtuz ulicy
Gajowej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) w dotychczasowych dokumentach planistycznych gminy, w tym w obowigzujacym poprzednio
planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr 20/IV/92 Rady Gminy i Miasta
w Klobucku z dnia 16 czerwca 1992r. (Dz.Urz. Woj. Czestochowskiego Nr 16 poz. 76 z 1992r.)
przedmiotowy teren byl oznaczony symbolem 49ZCz jako teren zamknigtego cmentarza
zydowskiego wylaczny z zainwestowania, bez wyznaczenia wokot tego terenu stref ochrony
sanitarnej,

¢) narysunku obowigzujgcego Studium nie wyznaczono stref ochrony sanitarnej wokot
przedmiotowego terenu (przyjmujac, ze teren ten stanowi teren cmentarza zamknietego),

d) uzasadnieniem dla wyznaczania stref ochrony sanitarnej wokot terendw cmentarzy jest ryzyko,
jakie moze powodowaé wptyw cmentarza na otoczenie. Jak wynika z obowigzujacych
przepisow, ryzyko to ustaje najpozniej z uplywem 40 lat od ostatniego pochowania zwtok na
terenie cmentarza. Od ostatniego pochéwku na terenie oznaczonym w projekcie planu uptynegto
ponad 76 lat. Zgodnie z ustaleniami projektu planu teren ten w przyszto$ci nie moze by¢
wykorzystywany do dokonywania w jego granicach pochowan oséb zmartych — brak jest
mozliwosci, aby wystapito jakiekolwiek oddzialywanie powodowane przez teren ZCz na stan
wod podziemnych lub na otoczenie;

5) wymagania dotyczace potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczegdlnosci
poprzez wprowadzenie regulacji §6 ust.2 pkt 2 oraz §11 ust. 2 tekstu planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zrealizowano w szczego6lnosci poprzez
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umozliwienie wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami Studium; w sporzadzonym projekcie

uwzgledniono istniejgce granice dzialek ewidencyjnych, wyznaczajac projektowany uktad

komunikacyjny w sposéb umozliwiajacy wydzielanie dziatek budowlanych przez wlascicieli
gruntéw w sposob racjonalny; w projekcie planu dokonano korekty linii rozgraniczajacych drog
lokalnych wyznaczonych na rysunku Studium, w sposéb eliminujgcy koniecznos¢ dokonania
wyburzen istniejacej zabudowy oraz dostosowano poszerzenia drog publicznych do istniejacego
zagospodarowania;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz w zakresie zaopatrzenia ludnos$ci w wode, zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §12
oraz §9 ust. 1 i 2 tekstu planu; w projekcie planu okre$lono zasady lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z OZE uwzgledniajac ograniczenia w tym zakresie zawarte w
obowigzujacym Studium;

8) w sporzadzonym planie uwzgledniono potrzeby bezpieczenstwa panstwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, poprzez wyznaczenie w planie odrgbnego terenu dla istniejacej przy ulicy
Czestochowskiej Komendy Powiatowej PSP oraz jednostki ratowniczo-gasnicze;j;

9) ze wzgledu na brak uwarunkowan, w planie nie wprowadzono wymagan dotyczacych: ochrony
gruntow rolnych i lesnych oraz dobr kultury wspolczesnej, potrzeb obronnosci a takze obiektow i
obszarow objetych ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano
poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

b) zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucji
i organdw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania,

¢) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

d) ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o: wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji dotyczacych
sposobu wnoszenia uwag do projektu planu,

e) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu wraz z umozliwieniem zainteresowanym wniesienia uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego,

f) umozliwienie zainteresowanym udzialu w pracach Rady Miejskiej w Klobucku zwigzanych z
podjeciem decyzji dotyczacej przeznaczenia terendw objetych planem,

g) zapewnienie spoleczenstwu udziatu w wymaganej ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r poz. 1029)
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dotyczacej sporzadzanego
projektu planu.

8. Organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze uwzglednit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do wylozonego do publicznego wzgladu projektu
planu wptynety uwagi dotyczace jednostkowych spraw poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci
(zawieraly postulaty dotyczace zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych Ich wlasnos¢, odnosity
si¢ do projektowanych w planie prywatnych drog wewnetrznych, ktorych wydzielenie i realizacja jest
zalezne od woli wlascicieli gruntdéw), miaty lokalne znaczenie (dotyczyly nieznacznych korekt
w stosunku do sporzadzonego projektu planu) i nie dotyczyty zakresu lub terenow, dla ktérych
wprowadzenie korekt w sporzadzonym projekcie planu wymagatoby ponowienia uzgodnien lub
powtornego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu.

9. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Nr 171/XVIII/2020 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 11 lutego 2020 r.). Sporzadzenie
projektu planu jest uzasadnione potrzebg zapewnienia prawidlowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego calego obszaru objetego opracowaniem, z zapewnieniem prowadzenia polityki
przestrzennej przez gming na catym tym obszarze w sposob planowy.
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10. Plan zostat sporzadzony w sposdb uwzgledniajacy zasady uniwersalnego projektowania, tak aby mogt
by¢ uzywany przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub
specjalnego projektowania, w zakresie jaki nalezy do zagadnien zwigzanych z opracowaniem
i funkcjonowaniem planéw miejscowych.

11. Na potrzeby planu oszacowane zostaty skutki finansowe jego uchwalenia. Jak wynika ze sporzadzonej
prognozy skutkow finansowych, uchwalenie planu bedzie si¢ wigza¢ z koniecznoscig realizacji przez
gming dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekdéw, wykupu
terendw pod budowe drég publicznych oraz budowy drég publicznych. W sporzadzonym projekcie
planu ograniczono ilo$¢ i powierzchni¢ nowych drog publicznych do niezbgdnego zakresu. Przy
stopniowym realizowaniu tych inwestycji, ich zakres bedzie si¢ miescit w mozliwosciach finansowych
gminy. Uchwalenie planu moze wplywaé dodatnio na budzet gminy, gléwnie poprzez zwigkszone
dochody z podatkow (od nieruchomosci oraz udziatu w podatkach PIT i CIT).
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