Ktobuck, 27.05.2024r.
Nr GPN.6730.028.2024.SG
GPN.KW.0904.20214
DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U.z 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm.) w zwigzku z:
e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588);
e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164 poz. 1589),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.03.2024 r.
ustalam
narzecz
U&R CALOR Sp. z 0.0., ul. G. Morcinka 38, 42-580 Wojkowice,
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu Bogustawa Ulanowskiego
w imieniu ktorej wystepuje petnomocnik, Pan Marek Potok,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla inwestycji polegajgcej na: budowie kottowni gazowej w oparciu o dwa kotty w oddzielnej
zabudowie kontenerowej, do realizacji na terenie obejmujacym czesé¢ dziatki nr ewid.
4350/230 obreb Klobuck, potozonym w Kilobucku przy ul. Harcerskiej Rommila
i Przechodniej.

1. Rodzaj zabudowy — zabudowa przemystowa oraz infrastruktura techniczna; w sktad inwestyciji
wchodzg dwa kontenery kottowni gazowej, sciana oddzielenia pozarowego, ogrodzenie oraz
hydrant nadziemny; fgczna moc kottowni do 5,4 MW.
2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy w zakresie:
2.1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — nie ustala sie,
b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — do 70%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,
d) lokalizacja i realizacja projektowanej inwestycji, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty projektowanych obiektéw (dotyczy obu konteneréw):
- liczba kondygnaciji naziemnych — 1,
- szerokosc¢ elewacji frontowej —do 7 m,
- wysokosc¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (wysokos¢ do okapu) — do 4,0 m,
b) geometria dachu budynku:
- dach ptaski,
- nachylenie pofaci dachowych do 5 stopni,
- kierunek kalenicy gtéwnej rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki,
- wysokosc¢ kalenicy — do 4,0 m;
C) Sciana oddzielenia pozarowego:
—  dlugos¢ —do9m,
—  wysokos¢ —do 4 m,
d) ogrodzenie:
— dtugos¢ — do 35 m,
wysokos¢ — do 4 m,



2.2, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — poprzez istniejgce i projektowane przytgcze do sieci wodociggowej,
zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce sieci,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng — poprzez projektowane przytacze do sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce sieci,

c) odprowadzenie Sciekdw — poprzez istniejgce przytgcze do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod deszczowych — poprzez istniejgce przytacze do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne oraz
przepisami techniczno - budowlanymi,

e) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami okre$lonymi w ustawie z dnia 14.12.2012 r.
o0 odpadach oraz ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach,

f) zaopatrzenie w ciepto — ze zrédet indywidualnych;

2.3. zasad obstugi w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej gminnej — istniejacy zjazd z ul. Harcerskiej, bezposredni,

b) parkowanie — nie ustala sig;

2.4. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) w zwigzku z potozeniem terenu projektowanej inwestycji, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, poza:

- terenami ustanowionych form ochrony przyrody,
- obszarami ograniczonego uzytkowania,
nakazéw, zakazow, i ograniczen w zagospodarowaniu terenu nie okresla sie,

b) na terenie projektowanej inwestycji, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, obwigzuje
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gleby i wod powierzchniowych,

c) wprowadzanie do powietrza gazoéw i pytdw oraz emisja hatasu nie powinny powodowac
przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

d) teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wodd
podziemnych tobodno, ustanowionej Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 10 wrze$nia 2008 r., zmienionym Rozporzgdzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 18 marca 2010 r.,
zmieniajgcym Rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia tobodno
oraz w sprawie zniesienia strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych tobodno, potozonego
na terenie gminy Ktobuck i Miedzno, ztozonego ze studni nr 2, 3, 7, 8, 10, ustanowionej
decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 15 grudnia 1997 r.;

e) teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach obszaru ONO struktur
wodonosnych GZWP nr 326 ,Czestochowa E”;

2.5. ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

e w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych znalezisk, w stosunku do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem, na inwestorze cigzy obowigzek
powiadomienia o znalezisku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Ktobucka,

e planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie w zakresie dobr kultury
wspoétczesne;j,

e planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu
wystepowania obszarow lub obiektéw objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2.6. wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:

projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia intereséw oséb trzecich, w tym:

pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej,

- pozbawienia dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- spowodowac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie,

- spowodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

- zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody opadowej — ze
szkodg dla gruntow sgsiednich;

2.7. zgodnosci z przepisami odrebnymi:



o stosownie do przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, teren, dla ktérego ustalono niniejsze warunki zabudowy nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne,

e W zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw goérniczych
ustanawianych na podstawie ustawy =z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze w niniejszej decyzji nie ustala sie warunkow ochrony obiektow budowlanych na
terenach goérniczych,

e W zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, na terenie, dla ktérego ustalono niniejsze warunki zabudowy,
nie ustala sie szczegélnych warunkéw ochrony,

e planowana inwestycja, zgodnie z rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, nie jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

3. Warunki inwestycji wynikajace z przepiséw odrebnych:

Na etapie projektowania majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego oraz
norm technicznych w zakresie wynikajgcym z rodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktérej ustalono
niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania wymaganych opinii,
uzgodnieh, pozwolen i sprawdzen.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy zasadniczej,
stanowigcej zalagcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Do tut. organu wptynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej budowie kottowni gazowej w oparciu o dwa kotty w oddzielnej zabudowie
kontenerowej, do realizacji na terenie obejmujacym czes¢ dziatki nr ewid. 4350/230 obreb Klobuck,
potozonym w Kfobucku przy ul. Harcerskiej, Rémmla i Przechodniej.

Ustalono, ze teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzkiem sporzgdzenia planu, w zwigzku z czym, postepowanie w sprawie wydania warunkow
zabudowy zostato przeprowadzone na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ wszczat postepowanie oraz zawiadomit strony postepowania pismem, w ktéorym okreslono
siedmiodniowy termin wnoszenia uwag i zastrzezen. Strony powiadomione o wszczeciu postepowania nie
wniosty uwag i zastrzezen. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

e w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

e strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

e strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Zgodnie z art. 61 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sposéb ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu
miejscowego, okreslony zostat w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujgcych przepisach wskazano, iz w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, wtasciwy organ wyznacza wokoét dziatki
budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na
nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie warunkow, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 — 6 ustawy. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odlegtosci nie mniejszej niz
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trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak
niz 50 metréw. Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykazata, iz teren projektowanej inwestycji okreslony liniami
rozgraniczajgcymi, moze by¢ zagospodarowany zgodnie ze ztozonym wnioskiem, jednak z zachowaniem
warunkow i ograniczenh ustalonych decyzja.

Na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
i art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedmiotowa inwestycja zostata uzgodniona pozytywnie przez:

-Zarzad Drog i Gospodarki Komunalnej w Klobucku, pismem nr WDS.6030.033.2024 z dnia
15.04.2024r.

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kitobucku, postanowieniem nr ONSNZ.9022.

106.2024 z dnia 24.05.2024r.

Stosownie do przepisdw rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, planowana inwestycja nie jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. Niniejsza decyzja spetnia wymagania art. 60 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyjasni¢ nalezy, ze
niniejsza decyzja o warunkach zabudowy ma charakter deklaratoryjny, co oznacza, Ze nie konstytuuje
zadnych praw czy obowigzkéw nieprzewidzianych w ustawie lub akcie wykonawczym.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnoSci
i uprawnien osob trzecich.

Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem Burmistrza Klobucka, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

- wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe,

- nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich,

- wygasnie, jesli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenia na budowe lub dla terenu uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a nie zostata wczesniej wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe,

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje jest zobowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, do

przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jesli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku

z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy (art. 63 ust. 4). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania

strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron

postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest

mozliwosci wniesienia odwofania od decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego oraz skargi do sgdu
administracyjnego. Podmiotowi, ktdry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo do

wniesienia do Wojewody zgdania wymierzenia kary, o ktérej jest mowa w art. 51 ust. 2 oraz w art. 64 ust. 1 pkt 1i 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za posrednictwem Burmistrza Ktobucka. Warunkiem realizac;ji

inwestycji jest uzyskanie stosownych pozwolen w trybie przepiséw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Decyzja nie podlega optacie skarbowej
zgodnie z ustawg o optacie skarbowej
z dnia 16.11.2006r.(Dz.U.2023..2111.z p6zn.zm. )

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Matgorzata Krupa
SOIANR SL-0795

W zatgczeniu :

- zalgcznik nr 1 — czes$¢ graficzna decyzji oraz wyniki analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

- zalgcznik nr 1a — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu - czes¢ tekstowa

Otrzymuja:
1. Strony postepowania wg karty doreczehh w a/a



	Uzasadnienie

