Uchwata Nr 404/XXXVI1/2006
Rady Miejskiej w Ktobucku
z dnia 6 czerwca 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Klobucku, obreb Kitobuck, obreb Smugi, miedzy ulicami: Szkolng a Czestochowska

Na podstawie art.14 ust.8, art.15 ust.2, art.20 ust.1l, art.34 ust.1l i art.36 ust.4 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi
Zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2001r.: Nr 142, poz.1591, z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Ktobucku po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W KLOBUCKU, OBREB KLOBUCK, OBREB SMUGI,
MIEDZY ULICAMI: SZKOLNA A CZESTOCHOWSKA

ROZDZIAL |
Przepisy ogodine

§1

1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar w
miejscowosci Klobuck, potozony na potudnie od ul. Szkolnej, przeznaczony dla realizacji osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i drogami dojazdowymi oraz dla realizacji drogi
taczacej ulice: Szkolng i Czestochowska.

2. Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu.

§2

1. Plan sktada sie z integralnych czesci: tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz czesci
graficznej, nazywanej rysunkiem planu.
2. Plan ustala przeznaczenie terenéw, sposoby zagospodarowania i warunki ich zabudowy.
3. Ustalenia planu nie obejmuja:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obiektow
i obszaréw chronionych na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.
Nr 92 poz.880 z p6zn. zm.),
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak

w granicach obszaru objetego planem obiektéw i obszaréw chronionych Ustawg z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568),
3) granic i sposobow zagospodarowania terendédw gorniczych, terenédw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenéw na obszarze objetym planem.
4. Plan w czesci tekstowej okresla:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego,

€c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw potozonych w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wod wgtebnych,

2) ustalenia dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
a) przeznaczenie poszczegolnych terendw,
b) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
3) ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:
a) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej,



b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
c) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
5. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roéznym sposobie zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice obszaru potozonego w strefie ochrony posredniej ujecia wéd wgtebnych,
6) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow.
6. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu (zatacznik Nr 1),
2) stanowisko Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu (zatacznik
Nr 2/1i 2/2),
3) stanowisko Rady Miejskiej o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy (zatgcznik Nr
3),
4) stanowisko Rady Miejskiej o zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kitobuck (zatgcznik Nr 4/1 i 4/2),

§3

Przy wydawaniu wypisow i wyryséw, zaswiadczen oraz decyzji administracyjnych na podstawie niniejszego
planu, okreslajgcych przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy poszczegodlnych
terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wymagane jest uwzglednienie
obligatoryjnie:

1) ustalen ogélnych okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty, wiasciwych dla danego terenu,

2) ustalen szczegdtowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) niezbednych ustalen dotyczacych zasad realizacji planu.

§4
llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:
1) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje, ktéra winna dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace funkcje

uzupetniajaca lub alternatywny rodzaj uzytkowania terenu, na warunkach ustalonych w planie,

3) ,dzialce budowlane]” — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos$é gruntowa, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i urzadzen infrastruktury technicznej spetniajg wymagania
dotyczace realizacji obiektéw budowlanych,

4) ,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajgca potozenie elewacji
frontowej budynkéw zlokalizowanych w frontowej czesci dziatki budowlanej lub czesci tej elewaciji,
przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy elewacji budynkow takich jak: schody,
tarasy, balkony, okapy, ryzality, lizeny, loggie i wykusze,

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy kubaturowej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy elewac;i
budynkoéw takich jak: schody, tarasy, balkony, okapy, ryzality, lizeny, loggie i wykusze,

6) .intensywnodci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy stosunek sumy
powierzchni ogdlnej kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach
poszczegodlnych dziatek budowlanych do powierzchni tych dziatek,

7) ,wysokosé budynku” — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

8) ,urzadzeniach technicznych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: przytacza, urzadzenia
instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place manewrowe i postojowe oraz place pod $mietniki,

9) ,urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne oraz
urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego tj. zlokalizowane nad ziemia, na ziemi lub pod ziemig
przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,

10) ustugach nieprodukcyjnych nazywanych dalej ,ustugami” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
zwigzang z prowadzeniem czynno$ci Swiadczonych na rzecz ludnosci, w tym handlu, przeznaczonych
dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej (ustugi konsumpcyjne) oraz ogdlnospotecznej (ustugi
ogolnospoteczne), nie zwigzang z procesami produkcyjnymi,

11) ,zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej dziatalno$é wytwdrczg
i produkcyjng, w tym dziatalno$¢: ustugowa, rzemiesiniczg, mate zaktady produkcyjne,



12) ,przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ pasy drogowe drég publicznych oraz tereny
zwigzane z ogodlnodostepnymi obiektami uzytecznosci publicznej o funkcjach takich jak: kultura,
stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga pocztowa, handel, gastronomia.

ROZDZIALII
Ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Dla osiagniecia struktury przestrzennej harmonizujacej z otoczeniem ustala sie (jezeli ustalenia szczegétowe
nie regulujg inaczej):

1) wymog realizacji zabudowy niskiej z duzym udziatem terenéw zielonych i wydzieleniem ogrédkow
kwiatowych od strony drogi publicznej (w czesci frontowej dziatki budowlanej),

2) wymog realizacji na dziatkach sasiednich budynkéw mieszkalnych o podobnych proporcjach, formie
dachu, kolorystyce oraz stosowanych materiatach wykonczeniowych,

3) wymadg ujednolicenia wygladu budynkéw i elementéw zagospodarowania terenu w granicach jednej
nieruchomosci (w tym dot. ukfadu i kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki, zastosowanych
materiatdw wykonczeniowych),

4) wymog zastosowania tynkéw w kolorach naturalnych, jasnych pastelow(ych; dachéw symetrycznych
dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci dachowych 35" - 45° z dopuszczeniem
zmniejszenia kata nachylenia pofaci dachowych budynkéw: ustugowych, gospodarczych i garazowych,
potozonych w drugiej linii zabudowy,

5) warunkiem realizacji zabudowy jest podziat terenu na dzialkki budowlane wraz z realizacjg
podstawowego uzbrojenia,

6) wymog lokalizacji we frontowej czesci dziatki: budynku mieszkalnego, a w glebi dziatki lokalizacii:
budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektéw ustugowych; ograniczenie to nie dotyczy terenu
oznaczonego symbolem ,U”,

7) rozmieszczenie budynkéw na dziatce zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego; dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub odlegtosci od 1,5 m do 3,0 m
w przypadkach innych, niz w przepisach prawa budowlanego, pod warunkiem uzyskania w formie
umowy notarialnej zgody wtascicieli dziatki sgsiedniej na takg zabudowe.

§6
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1. W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie nakaz:

1) realizacji zespotéw zieleni przydroznej poprzez realizacje zatozenia szpalerowego /alejowego wzdtuz
projektowanej drogi zbiorczej,
2) urzadzenia terendw zieleni réwnolegle z inwestycjg podstawowsa.

2. Naterenach objetych planem ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej powstawanie emisji,
ktéra moze byé szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodowaé szkode w dobrach
materialnych lub pogarsza¢ walory estetyczne srodowiska lub moze kolidowa¢ z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

3. Oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig (emisja gazéw, pytdéw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wzmozony ruch pojazdéw) nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢,

4. Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oznaczonych MN ustala sie zakaz
lokalizacji ustug i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej kwalifikowanych do przedsiewzieé
wymagajgcych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko, w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

5. Na terenie przeznaczonym na cele zabudowy ustugowej, oznaczonym U ustala sie zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ kwalifikowanych do mogacych znaczaco wptyngé na srodowisko, dla ktérych zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest
obligatoryjne,

6. Dla zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych oznaczonych symbolem MN wyznacza sie
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

7. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nastepujgce nakazy:

1) w celu ograniczenia emisji zwigzanej z ogrzewaniem budynkéw wymaga sie wykorzystania
niskoemisyjnych 2zrédet energii cieplnej (w tym: gazu ziemnego, oleju opatowego, energii
elektrycznej, kolektorow stonecznych, pomp cieplnych) lub zastosowania w kottowniach lokalnych
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen,



2) technologia produkcji i stosowane instalacje winny zapewni¢ ograniczenie wielko$ci substanciji
odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami odrebnymi.

§7

Wprowadza sie nastepujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Do terendw publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami: U i KD (KDz, KDd, KDx).

2. W granicach przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem U wprowadza sie nakaz:

1) stosowania form obiektéw charakteryzujacych sie wysokimi walorami architektonicznymi,
2) realizacji urzadzonych miejsc spotkan mieszkancow,
3) realizacji parkingéw stuzgcych do obstugi budynkéw uzytecznosci publicznej,

3. W granicach pasoéw drogowych droég publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych
oraz obiektéw kubaturowych (w tym tymczasowych obiektéw handlowo—ustugowych), za wyjatkiem wiat
przystankéw komunikacji zbiorowej i niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4. Realizacja ustalen planu winna zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym swobode poruszania sie w obrebie
budynkéw oraz terendéw zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej i komunikacja.

§8

Okreslenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym okreslenie zakazéw zabudowy:

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:
1) skfadéw i magazynow, w tym opatu lub paliw,
2) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz recyklingu pojazdéw,
3) punktéw zbierania surowcow wtérnych, odpadéw, w tym ziomu,
4) obiektow inwentarskich i innych obiektow zwigzanych z prowadzeniem produkcji zwierzecej,
5) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400 mZ.

§9

Okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w granicach strefy ochrony posredniej ujecia
wad podziemnych ,tobodno”, poprzez wprowadzenie zakazu:

1) odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do ziemi i wod powierzchniowych,

2) rolniczego wykorzystania sciekdw komunalnych,

3) sktadowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych,

4) lokalizacji obiektow produkcyjnych nie spetniajacych wymogow ochrony srodowiska,

5) realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow.

ROZDZIALIII
Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§10

1. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terenbw moze towarzyszy¢, jezeli
ustalenia szczegoétowe tego nie wykluczajg, nastepujgce przeznaczenie uzupetniajace:
1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: zaplecze administracyjno-socjalne, budynki
garazowe, gospodarcze oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) urzadzenia techniczne, obiekty matej infrastruktury, tereny zieleni,
3) budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu ustalong w planie.

§ 11

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, obiekty uzytecznosci
publicznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) teren wskazany dla lokalizacji obiektow handlowych i innych obiektdw uzytecznosci publicznej
wymienionych w §4 ust.12 niniejszej uchwaty, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jako funkcji uzupetniajace;j,

2) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w sposob wariantowy dla lokalizacji obiektéw zwigzanych z
obstugg transportu samochodowego obejmujgcych m.in.: stacje obstugi srodkéw transportu, myjnie
samochodowa, stacje paliw, z dopuszczeniem lokalizacji obiektdéw handlu i gastronomii jako funkcji
uzupetniajacej.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m, do dwu kondygnacji naziemnych,

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw o dachach ptaskich,

3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1,0,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

5) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowanymi inwestycjami w
granicach terenu projektowanej inwestyciji,

§ 12

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi,

3) na terenach oznaczonych symbolami 4MN i 5MN dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej jako funkcji uzupetniajacej podstawowg funkcje terenu,

2. Okresla sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendw oraz wskazniki i parametry
zabudowy:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako budynkéw wolnostojacych,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako obiektéw wbudowanych w budynki mieszkalne z ograniczeniem
powierzchni pomieszczen o funkcji ustugowej do 30% powierzchni wewnetrznej budynku
mieszkalnego, lub jako odrebne budynki zlokalizowane w drugiej linii zabudowy,

3) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w drugiej linii zabudowy,

4) zalecenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w zabudowie blizniaczej,

5) maksymalna wysokosé¢:

a) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej:9,0m,
do dwu kondygnacji nadziemnych; zaleca sie realizacje budynkéw parterowych z poddaszem
uzytkowym,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0m, parterowych, z dopuszczeniem wykorzystania
poddasza jako uzytkowego,

6) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

8) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami w
granicach terenu projektowanej inwestycji,

§13

Dla terendw oznaczonych symbolami RP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, bez prawa zabudowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni
Sciekdw.

§14

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KD (KDz, KDd, KDx) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z drogami,
parkingi przyuliczne, sciezki rowerowe, tereny zieleni.
2. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw drég wraz z wskaznikami i parametrami:
1) dla drég oznaczonych 1KDz i 2 KDz — droga gminna, zbiorcza:
a) wydzielenie pas drogowego o szerokosci ok. 15,0m z odpowiednim poszerzeniem na tukach drogi
b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,
c) zalecenie realizacji sciezki rowerowe;j,
d) docelowo wzdiuz terenéw dopuszczonych do zabudowy wymagana realizacja chodnikéw lub
Sciezki rowerowej dopuszczonej do ruchu pieszych,
e) droga o ograniczonej mozliwosci obstugi projektowanej zabudowy; realizacja zjazdéw wymaga
uzyskania zgody zarzadcy drogi,
f) wilaczenie do ulicy Szkolnej za pomocg skrzyzowania zwyktego,
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)

wigczenie do ulicy Czestochowskiej poprzez skrzyzowanie zwykie lub wariantowo skrzyzowanie
skanalizowane, z realizacjg dodatkowych paséw wtgczenia i wytaczenia z ulicy Czestochowskiej,

2) dla drég oznaczonych 1 KDd-5 KDd — drogi gminne, dojazdowe, obstugujgce bezposrednio tereny
przylegajace:

a)
b)

c)
d)
e)

wydzielenie paséw drogowych o minimalnej szerokosci 10,0m,

na zakohczeniu drég oznaczonych symbolami: 2KDd i 3KDd wymagane wydzielenie
odpowiednich poszerzen umozliwiajgcych zawracanie pojazdow,

drogi jednojezdniowe o dwu pasach ruchu,

docelowo wymagana wzdtuz terenéw dopuszczonych do zabudowy realizacja chodnikow,
wigczenie do drogi oznaczonej symbolem 1KDz za pomocg skrzyzowan zwyktych lub poprzez
Zjazdy obstugiwane na zasadzie prawoskretu,

3) dla drogi oznaczonej 6 KDd — droga gminna, dojazdowa, obstugujaca bezposrednio tereny

przylegajace:

a) wydzielenie pasa drogowego o minimalnej szerokosci 12,0m, w nawigzaniu do istniejgcego
uzytkowania terenu,

b) droga jednojezdniowa o dwu pasach ruchu,

¢) docelowo wymagana wzdtuz terenéw dopuszczonych do zabudowy realizacja chodnika,

d) zalecenie realizacji $ciezki rowerowej, w nawigzaniu do $ciezki rowerowej w drodze oznaczonej
symbolem 2KDz,

e) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wymaog utrzymania istniejgcego rowu odwadniajgcego,

wigczenie do drog oznaczonych symbolem 1KDz i 2KDz za pomocg skrzyzowania zwyktego,

4) dla drég oznaczonych 1KDx i 2 KDx — ciagi pieszo-jezdne, obstugujace bezposrednio tereny

przylegajace:

a) projektowany do wydzielenia pas drogowy o szerokosci ok. 10,0m — 14,0m, w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania terenu,

b) jezdnia jednoprzestrzenna, dopuszczona do ruchu pieszych, o szerokosci minimalnej 5,0m,

c) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wymaog utrzymania istniejgcego rowu odwadniajgcego,

d) docelowo po zrealizowaniu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KDd dopuszcza sie
wigczenie terenu 1 KDx do terenu U i taczne zagospodarowanie na cele ustugowe, zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 11 niniejszej uchwaty,

e) wprowadza sie zakaz wigczenia drogi oznaczonej symbolem 1KDx do drogi oznaczonej

f)

symbolem 1KDz,
wigczenie do drég oznaczonych symbolami KDd za pomoca skrzyzowan zwyktych.

Parametry techniczne budowanych i istniejacych drég zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach

ustawy o drogach publicznych oraz w przepisach wykonawczych do tej ustawy.

Na skrzyzowaniach drég powinny by¢ zastosowane narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze

niz 5,0 x 5,0 m.
5. Lokalizacja zjazdéw z istniejgcych i projektowanych drég okreslana przez zarzadce drogi.
6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej dla terenéw oznaczonych MN i U:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami w
granicach terenu projektowanej inwestyciji,
2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc postojowych:

a)
b)
c)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na jeden budynek,

dla ustug w zakresie handlu 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy,

dla ustug innych niz handel i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej 1
miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu zwiazanej z obstuga klientow oraz 1
miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jedng zmiane.

ROZDZIAL IV
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:

§ 15

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

System obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem tworza:
1) projektowana droga zbiorcza oznaczona symbolami 1KDz i 2 KDz fgczaca ul.Szkolng z
ul.Czestochowska, zapewniajgca powigzanie obszaréw zainwestowanych w dzielnicy Smugi oraz w
rejonie ulic Szkolnej i Kochanowskiego z drogq krajowg oraz obstuge terendéw projektowanych w
niniejszym planie do zainwestowania,

2) projektowane gminne drogi dojazdowe (oznaczone symbolami 1 KDd- 6 KD-d), zapewniajgce
obstuge terenéw projektowanych do zainwestowania,



3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KDx i 2KDx, stanowigce lokalne pofaczenia
komunikacyjne, obstugujace zaplecze terendéw potozonych przy ul.Szkolnej (zgodnie ze stanem
istniejacym).

§16

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

Ustala sie obstuge terendéw przeznaczonych do zabudowy, z projektowanych sieci infrastruktury
technicznej prowadzonych w istniejacych i projektowanych pasach drogowych.
Ustala sie, dla obstugi projektowanej zabudowy, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wode:
a) poprzez podtgczenie do przeznaczonej do rozbudowy sieci wodociggowej,
b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje indywidualnych
uje¢ wod podziemnych, zgodnie z prawem wodnym oraz prawem geologicznym i gérniczym,
c) wprowadza sie wymog zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych,
2) odprowadzenie Sciekdéw:
a) bytowo-gospodarczych:docelowo do projektowanej gminnej oczyszczalni sciekéw,z obowigzkiem
przytaczenia sie do tej sieci po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej i systemu przepompowni,
b) tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie sciekow w bezodptywowych zbiornikach do okresowego
gromadzenie sciekow i okresowy wywoz nieczystosci do oczyszczalni,
c) wprowadza sie zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw,
d) odprowadzenie sciekdw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych,
3) odprowadzenie wod opadowych:
a) na witasny teren nieutwardzony,
b) wody opadowe 2z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w odrebnych przepisach,
c) odprowadzenie i oczyszczenie wéd opadowych z terendéw drég i parkingbw — zgodnie z
przepisami o drogach publicznych,
d) docelowo wprowadza sie wymaog realizacji kanalizacji deszczowej,
4) zaopatrzenie w energie elekitryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci i realizacje niezbednych
urzadzenh elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w Prawie energetycznym,
5) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych kottowni pod warunkiem wykorzystywania paliw, ktére w
wyniku spalania powodujg niskg emisje zanieczyszczen lub stosowanie kottéw niskoemisyjnych,
6) postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach:
a) ustala sie obowigzek urzgdzenia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych,
b) usuwanie odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko odpadéw komunalnych,
c) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych wprowadza sie obowigzek ich
selektywnego gromadzenia i przekazywanie jednostkom prowadzacym ich utylizacje; wprowadza
sie zakaz utylizacji tych odpadéw w granicach terenu objetego niniejszym planem.

§17

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

. Ustala sie nastepujace wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN: 800m2 — 1500m2 z dopuszczeniem powiekszenia
powierzchni dziatek do 2000 m2 dla terenéw oznaczonych 4 MN i 5 MN; minimalna szerokos$¢ dziatki
budowlanej 20,0m,

2) na terenie oznaczonym symbolem U: zalecenie zagospodarowania w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi, jako jednej nieruchomo$ci; dopuszcza sie podziat terenu na dziafki
budowlane o powierzchni ok. 2000m2,

. dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni wylacznie na poszerzenie dziatek

sgsiadujacych lub dla regulacji granic,

. wprowadza sie wymaog bezposredniego dostepu wydzielanej dziatki budowlanej do drogi publicznej

§18

Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw:



1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendéw zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustaleniach niniejszego planu, mogg one by¢ wykorzystywane wytgcznie w sposdb dotychczasowy, jako
tereny rolne bez prawa zabudowy lub drogi dojazdowe do pdl,

2. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wymagane utrzymanie istniejagcego systemu rowow
odwadniajgcych.

ROZDZIALVI
Przepisy koncowe

§19
Wysokos¢ stawek, stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej przez Burmistrza Gminy z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, w przypadku ich zbycia przez wtascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych, okreslonych w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala sie na:
1) 30 % - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, U.
2) 0 % - dla pozostatych terenéw objetych planem.
§ 20
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Ktobuck.

§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na: tablicy ogtoszen i
stronie internetowej Urzedu Gminy Ktobuck.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.



