Uchwata Nr 358/XXXIX/2009
Rady Miejskiej w Ktobucku
z dnia 29 grudnia 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Klobucku obreb Zagorze.

Na podstawie art.3 ust.1 art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 18, ust.2, pkt 5, ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktobuck”

Rada Miejska w Ktobucku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Kiobucku obreb Zagorze.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Przedmiot planu
oraz zakres obowiagzywania ustalen planu

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje teren potozony w
Klobucku, obreb Zagoérze.
2. Granice planu okresla rysunek planu stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztattowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposob zgodny z zasadami fadu
przestrzennego, uwzgledniajgc wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczehnstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska
w tym obiektéw budowlanych;

3) okredlenie sposobu wykonania prawa wiasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona
uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg minimalng odlegtos¢
projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie
obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu;

2) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg wymagang odlegto$¢
elewaciji frontowej budynku przeznaczenia podstawowego od linii rozgraniczajace;j



1.

droge, linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw przeznaczenia
dopuszczalnego

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety planem;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 uchwaty;

5) poziomie terenu — nalezy przez to rozumieé rzedng projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtéwnym do budynku.

6) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub wyznaczony w planie
sposob uzytkowania terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu w obrebie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktéry powinien przewazaé na
danym terenie, i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako
przeznaczenie dopuszczalne;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i 0znaczony symbolem cyfrowo-literowym;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Klobucku o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

12) ustugach nieprodukcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z handlem detalicznym,
naprawg artykutow uzytku domowego i osobistego, gastronomig, edukacjg, ochrong i opiekag
spofeczng izdrowotng, prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz ustugi ogolnospoteczne
w rozumieniu przepisOw szczegolnych okreslonych polskg klasyfikacjg wyrobow i ustug, ktére nie
nalezg do przedsiewzie¢ powodujacych przekraczanie standardéw jakosci $rodowiska oraz
przekraczanie dopuszczalnych poziomdw emisji substancji i energii do $rodowiska, oraz ktore nie
nalezg do przedsiewzie¢ dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest lub
moze by¢ wymagane, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;

13) wewnetrznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia stuzace do
dostarczania wody, energii elektrycznej i gazu oraz odprowadzenia sciekdw, jak rowniez urzadzenia
teletechniczne i inne o podobnym charakterze usytuowane w obrebie obszaru objetego planem; pod
wewnetrzng infrastrukturg techniczng rozumie sie takze drogi wewnetrzne, w obrebie obszaru
nieruchomosci — dziatki Nr 1042 i 1492, a w razie podziatu geodezyjnego tych dziatek w obrebie
dziatek utworzonych w wyniku podziatu lub kolejnych podziatéw.

§4

Przedmiotem ustaleh planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepiséw obowigzujacego
prawa.

Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenia oraz
przyporzadkowane im symbole literowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZPU - tereny zieleni publicznej, urzadzonej;
3) ZU - tereny zieleni urzadzonej;
4) KDD - teren drogi publicznej — ulicy dojazdowe]
5) KDW - teren drég wewnetrznych;
6) TKX - tereny ciagu pieszo-jezdnego.
§5

Integralng czescig planu jest:



1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1

do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah witasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu albo réznych sposobach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne, obowigzujace;

4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu.

3. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony wéd podziemnych ONO (najwyzszej ochrony)
struktur wodonosnych GZWP — Czestochowa E.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w
planie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisbw odrebnych w tym terendw gorniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi.

Rozdziat 2
Przepisy obowigzujace w granicach obszaru objetego planem
§6
1. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg przeznaczenie terenéw i zasady ich
zagospodarowania, okreslone w ust. 2 — 5.
2. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone wytgcznie na cele zgodne z

ich przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w dalszych przepisach planu.

3. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako docelowo samodzielne i nie moze stanowi¢
wiecej niz 30% zagospodarowania terenu.
4. Kazdorazowo w granicach terenu mogg by¢ lokalizowane: wewnetrzne drogi komunikacyjne,

niezbedne dla obstugi danego terenu, miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen izolacyjna i urzgdzona o ile ich lokalizacja nie jest wykluczona w przepisach
szczego6towych planu.

5. W granicach obszaru objetego planem, realizacja zabudowy mieszkaniowej i innej uwarunkowana
jest wyprzedzajgca lub réwnoczesng realizacjg infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslonych w dalszych przepisach planu.

§7

1. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, okreslone w ust. 2 — 9.

2.  Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzeh na dziatce nie
mogq haruszac:
1) praw wtascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenéw sasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami ochrony srodowiska;
4) obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

3. Zagospodarowanie dziatki oraz wprowadzane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, ustugi
nieprodukcyjne, nie moga prowadzi¢ do pomniejszenia wartosci nieruchomosci sasiednich.

4. Lokalizacja zabudowy na dziatce musi by¢ zgodna z okreslonymi w Dziale Il parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla poszczegodinych terendw.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej, w sposdb zapewniajgcy optymalne nastonecznienie dziafki
i ograniczenie zacienienia sasiedniej nieruchomosci.
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Teren pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu, mozna wykorzystac

jedynie pod lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonietego miejsca na
pojemniki na smieci;

2) miejsc postojowych;

3) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzone;.

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga by¢ lokalizowane w drugiej linii zabudowy, za

budynkami mieszkalnymi.

Dla terendéw objetych planem okresla sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja elewacji budynkéw w tynkach o jasnych kolorach lub w naturalnych materiatach
budowlanych jak kamien, cegta;

2) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych typu blacha falista, plastikowe wykfadziny
elewacyjne;

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4) zakaz stosowania dachéw stromych o przesunietych potaciach dachowych w linii kalenicy.

Dla terenéw objetych planem okres$la sie nastepujace zasady ksztattowania elementéw reklamowych

typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych, o powierzchni powyzej 3,0 m?;

2) zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na dachach, scianach budynkéw oraz ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania szyldow i reklam na sScianach budynkéw mieszkalnych powyzej wysokosci
pierwszej kondygnacji oraz na pofaci dachowej;

4) ogranicza sie powierzchnie elementéw reklamowych rozumianych jako catosc¢, do 3,0 m?2.

§8

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja zasady ochrony s$rodowiska,
okreslone w ust. 2 -7.
Dla terenéw objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia
mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest wymagane lub moze by¢ wymagane, zgodnie z przepisami szczegélnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska; nie dotyczy to sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji dla obstugi
terenu objetego planem.
Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséw dotyczacych szczegdtowych zasad ochrony
powierzchni ziemi oraz oszczednego korzystania z terenu w rozumieniu przepiséw prawa ochrony
srodowiska.
Gospodarke odpadami, w tym odbior i segregacje odpaddéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
0 utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, przepisami ustawy o odpadach oraz kierujgc sie zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych
i szkodliwych, obowigzek selektywnego ich gromadzenia i przechowywania, a nastepnie przekazywania
odpowiednim odbiorcom w celu ich unieszkodliwiania w spos6b gwarantujacy ochrone srodowiska.
Nakazuje sie, aby dziatalnos¢ ustugowa, prowadzona zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym oraz
na zasadach okre$lonych ustaleniami planu, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegdlnosci w postaci:
1) przekraczania standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
Srodowiska;
2) przekraczania obowigzujagcych norm emisji hatasu i wibracji oraz draznigcych woni lub Swiatta
0 duzym natezeniu;
3) wykorzystania surowcow Ilub materiatdw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
i fatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie sSrodowiska.

. Nakazuje sie ochrone przed zanieczyszczeniami dla catego obszaru objetego planem, z uwagi na

potozenie w obszarze strefy ochronnej ONO (najwyzszej ochrony) struktur wodonosnych GZWP
.Czestochowa E”.

. Teren objety planem, potozony jest w obszarze strefy ochrony posredniej — ,obszar A” ujecia wod

podziemnych ,tobodno”, ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 10 wrzesnia 2008 r., dla ktérej ustanowiono zakaz przechowywania i
sktadowania odpadéw promieniotwdrczych.

§9



W granicach obszaru objetego planem, nie wystepujg tereny chronione na mocy przepiséw ustawy o
ochronie przyrody w zwigzku z tym nie okresla sie zasad ochrony przyrody.
§ 10

W granicach obszaru objetego planem, nie wystepuja tereny chronione na mocy przepiséw ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w zwigzku z tym nie okresla sie zasad ochrony zasobow
dziedzictwa kulturowego.

§ 11

1. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, okreslone w ust. 3 i 4.

2. Do terendw przeznaczonych do realizacji przestrzeni publicznych zalicza sie tereny zieleni publicznej
urzadzone;.

3. W granicach terenéw przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania obiektdéw matej architektury i parkingdw, z tym ze parkingi na
powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

4. W granicach terendéw przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 12

1. W granicach  obszaru objetego planem obowigzuja zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, okreslone w ust. 2 — 4.
2. W granicach terenéw objetych planem dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu nieruchomosci:
1) na granicy przeznaczenia terenu, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi te tereny;
2) w celu wydzielenia dziatki budowlanej zgodnie z:
a) zasadami podziatu okreslonymi dla poszczegdlnych funkcji terenu,
b) wymogiem dostepnosci dziatki budowlanej do drogi publicznej.
3. W granicach terenu okreslonego liniami rozgraniczajagcymi niedopuszczalne sg podziaty dziatek, ktére
nie gwarantujg samodzielnej realizacji ustalen planu, okreslonych w przepisach szczegdtowych planu.
4. Powstate w wyniku podziatu dziatki budowlane muszg spetniaé wymogi dotyczace wskaznikéw
zabudowy i terenéw biologicznie czynnych, okreslonych w przepisach szczego6towych.

§ 13

1. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg zasady rozbudowy i modernizacji systemu
komunikacyjnego. okreslone w ust. 2 i 3.

2. W granicach terenéw objetych planem obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie drogg publiczng,
oznaczong na rysunku planu symbolem KDD i drogami wewnetrznymi, oznaczonymi na rysunku planu
symbolem KDW o parametrach okreslonych w przepisach szczegdtowych.

3. W celu uzupehienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejgcych i projektowanych obiektéw
budowlanych, na obszarze objetym planem wyznacza sie teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem TKXx.

§ 14

1. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja zasady rozbudowy i modernizacji systemu
infrastruktury technicznej, okreslone w ust. 2 — 11.

2. Przebieg projektowanych sieci, wewnetrznej infrastruktury technicznej i lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej moze byc¢ realizowana zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i
uzytkownikow mediow pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw oraz
ustaleniami przepiséw szczegélnych.

3. Zaleca sie realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej i wewnetrznej infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikaciji.



Dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji innych niz wymienione w ust. 6 — 11 sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie bedzie to powodowato

naruszania pozostatych ustalen planu.

Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzeh infrastruktury technicznej np. stacji

transformatorowych jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych w granicach poszczegélnych

terenéw, przeznaczonych na inne funkcje, pod warunkiem zgodnosci tej lokalizacji z przepisami

szczegOlnymi.

W granicach terendéw objetych planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w wode:

1) realizacja obstugi z projektowanej sieci wodociagowej;

2) obstuga nowych terenéw po rozbudowie istniejgcej sieci wodociggowej;

3) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w niezbedne hydranty zewnetrzne nadziemne.

W granicach terenéw objetych planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace odprowadzania

$ciekéw sanitarnych:

1) realizacja obstugi z projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi wszystkich obszarow
wyznaczonych pod realizacje inwestycji z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni Sciekdw;

3) nie dopuszcza sie realizacji indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikdow do gromadzenia sciekdw;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakaz realizacji urzadzen
oczyszczajacych scieki — tzw. ,oczyszczalni przydomowych” i odprowadzania sciekdéw do gruntu;

5) po realizacji kolektorow i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz

wigczenia instalacji sanitarnych poszczegélnych obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarne;j
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

W granicach terenéw objetych planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace odprowadzania

wod opadowych:

1) realizacja obstugi terenu nastepowaé bedzie z projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wod deszczowych z terenu objetego planem winno by¢ zgodne z przepisami
szczegollnymi dotyczacymi gospodarki wodnej, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
Sciekow do wod lub do ziemi, oraz warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

9. W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

10.

11.

w energie elektryczna:

1) budowa sieci $redniego i niskiego napiecia oraz budowa nowych stacji
transformatorowych 15/04 kV w celu przytaczenia nowych odbiorcéw, jesli nie narusza to innych
ustalen planu;

2) zaleca sie prowadzenie sieci niskiego napiecia jako linii kablowych;

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w energie cieplng bedzie odbywac¢ sie ze zrédet indywidualnych;

2) zaleca sie wykorzystanie dla celow grzewczych wysokoenergetycznych,
niskosiarkowych paliw o niskiej emisji pytdw, tlenku wegla, sadzy oraz tlenkéw siarki i azotu.

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia  dotyczace  sieci

teletechnicznych:

1) mozliwos¢  rozbudowy istniejacych i realizacja  nowych  sieci
telekomunikacyjnych w celu przytagczenia nowych abonentéw;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw antenowych.
§ 15

W granicach terenu objetego planem nie okresla sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

DZIAL ||
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§ 16

6



1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 6 MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, na dziatkach obstugiwanych
komunikacyjnie z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW mozliwo$é
lokalizacji ustug nieprodukcyjnych zlokalizowanych w parterze budynku mieszkalnego;

3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN i 3MN dopuszcza sie
zabudowe szeregowa,
c) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego w drugiej linii
zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy dziatki:

— dla zabudowy wolnostojacej maksymalnie 30%,

— dla zabudowy blizniaczej maksymalnie 30%,

— dla zabudowy szeregowej maksymalnie 40%,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
f) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy:

— 7,0m od linii rozgraniczajacej ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDD,

— 7,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDW,

g) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce
— dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
— dla zabudowy szeregowej nie mniej niz jedno miejsce postojowe,
h) zakaz zmiany uksztattowania terenu dziatki;
4) zasady podziatu dziatek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:

— dla zabudowy wolnostojacej — 750 m?,

— dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,

— dla zabudowy szeregowej — 300 m?,

b) kat potozenia granicy nowo wydzielanej
dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/-10°;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe lub dwie

kondygnacje i poddasze nieuzytkowe,

— maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 9,0 m liczac od poziomu terenu do

krawedzi gtoéwnej kalenicy,

— budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 4,0 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

— dla zabudowy wolnostojacej od 9,0 do 14,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej od 9,0 do 12,0 m,

— dla zabudowy szeregowej od 9,0 do 11,0 m,

c) geometria dachu:

— dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 25-40°,

— dopuszcza sie dachy wielospadowe na dziatkach naroznych oraz na dziatkach
obstugiwanych komunikacyjnie z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDW i 5KDW,

— dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy szeregowej,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych ptaskie lub w przypadku dachéw
stromych, nachylenie potaci dachowych 15-30°,

— w przypadku tgczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.



§ 17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 - 2 ZPU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna urzadzona — obszar przestrzeni publicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych — maksymalnie 5 stanowisk, w granicach obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
3) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja miejsc wypoczynku, ciggéw pieszych, obiektéw matej architektury,
b) teren nalezy zagospodarowac¢ jako ogdlnodostepny — zakaz grodzenia terenu,
¢) nasadzenia zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej,
d) nowe nasadzenia drzew gatunkéw i odmian niskich oraz krzewéw ozdobnych,
e) teren zagospodarowany zielenig powinien stanowi¢ min. 50% terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi.

§18
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2 ZU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania — nasadzenia zieleni wysokiej, sredniej i niskie;.
§19

Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 1 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,D”- ulicy dojazdowej;

2)przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m,
b) realizacja obustronnego ciggu pieszego lub po jednej stronie jezdni, wzdiuz terenéw zabudowy

mieszkaniowe;.

§ 20

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 6 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci, wewnetrzna infrastruktura techniczna i urzadzenia infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m,
b) obowigzek realizacji jezdni i obustronnego ciggu pieszego.

§ 21
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1TKx ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ciggu;
3) zasady zagospodarowania:



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,0 m,
b) realizacja ruchu pieszego i samochodowego w jednej ptaszczyznie bez wydzielania jezdni
i chodnikow.

DZIAL Il|
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§ 22

Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4. Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem MN na 20%.

§ 23

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ktobucka.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slgskiego.



