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Uchwata Nr 182/XX1/2008
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 4 sierpnia 2008 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pbézn. zm.)

Rada Miejska w Klobucku uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Kilobucku obreb Przybytéw, przy drodze krajowej DK 43,

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine.

§1

1. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 - Postanowienia ogdine.
2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
5) Rozdziat 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

6) Rozdziat 6 - Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw zawierajace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw oraz
wskazniki intensywnosci zabudowy a takze zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci oraz warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

7) Rozdziat 7 - Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

8) Rozdziat 8 — Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdza-
nia i uzytkowania terendw.

9) Rozdziat 9 - Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

10)Rozdziat 10-Ustalenia koricowe.

2.Definiujgc ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw, sporzadzajgc wypisy i wyrysy z planu oraz
badajgc zgodnos¢ planowanych inwestycji z ustaleniami planu, nalezy bra¢ pod uwage zapisy zawarte
we wszystkich rozdziatach wymienionych w ust.1, w tym dotyczace poszczegdlnych terendw oraz
obszarow.

§2

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodny z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrebnymi, jest aktem prawa
miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki
przestrzennej gminy, z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych wedtug zasad:

1) zréwnowazonego rozwoju gminy w procesie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2)}adu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaniu do lokalnych cech srodowiska

przyrodniczego oraz wartosci kulturowych gminy,

3)poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi ludnosci,

4)umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancédw gminy oraz jednostek

gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony intereséw osob trzecich, ekonomicznej

efektywnosci realizacji zadan publicznych.
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2.0bszar i zakres opracowania miejscowego planu okreslony w uchwale Rady Miejskiej w
Ktobucku Nr 149/XVI/2008 z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Ktobuck, zgodny jest z

art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.Ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyrazone sa:
1) w tekscie niniejszej uchwaty,
2)na rysunku planu sporzadzonym z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych oraz map
ewidencyjnych w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Tekst uchwaty okresla:
1)ustalenie przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania,
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j,
5)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
6)szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,
7)szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
9)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
10)inne ustalenia porzgdkowe w przepisach koncowych i przejsciowych.

5. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1)granica obszaru objetego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)obowigzujace linie zabudowy,

5)granice obszaréw oddziatywania linii infrastruktury technicznej,
6)symbole identyfikacyjne - literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu,
7)inne oznaczenia uzupetniajace.

§3

1. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach ustala sie nastepujace rodzaje

przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole literowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) PHU - tereny obiektéw produkcyjnych, handlu, sktadéw i magazynodw,

4) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

5) ZL —lasy,

6) KDL - tereny drég publicznych - gminnych lokalnych.

2. Ustala sie, ze uzyty w planie symbol literowy oznacza jednakowe przeznaczenie podstawowe dla
catego obszaru wyodrebnionego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,



2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ktobucku, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
-3-

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony na mapie zasadniczej, stanowigcy integralng czesé¢ ustalen, jako
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania obszaru jako dopuszczalne,

6)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspétistnieC na warunkach okreslonych
w uchwale,

7)zakazie, nakazie - nalezy przez to rozumie¢ warunek konieczny realizacji danego ustalenia za
wyjatkiem dopuszczenia,

8)zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ pozadang realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest
warunkiem koniecznym,

9)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
powierzchni zabudowanej przez budynek do powierzchni dziatki przeznaczonej do jego realizacji (w
obrebie linii rozgraniczajgcych),

10)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig ciagta nie mniejszg
niz 10 m?, do ktdrej wlicza sie grunt rodzimy pokryty roslinnoscia, wode powierzchniowa i 50% tacznej
nawierzchni sztucznie urzgdzonej jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje; powierzchnie biologicznie czynng nalezy obliczaé w obrebie linii
rozgraniczajgcych terenu przeznaczonego do realizacji inwestycji,

11)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu
W najnizszym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,

12)kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje naziemne budynku, w tym poddasze
uzytkowe; brak zapisdéw dotyczacych kondygnacji podziemnych (piwnic i suteren) dopuszcza ich
realizacje,

13)poziomie zero - poziom posadzki nad piwnicg i sutereng lub posadzki parteru budynku nie
podpiwniczonego,

14)dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ fragment gruntu (nieruchomosé gruntowa lub
dziatke gruntu), ktérego przeznaczenie w planie, wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych,

15)dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi drogi dojazdowe, niezbedne dla zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej,
16)przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z
aktami wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ostateczne decyzje administracyjne,

17)ustugi zwiazane z zabudowa mieszkaniowa — drobny handel detaliczny, ustugi rzemiosta,
gastronomia, ustugi niematerialne, z wytgczeniem ustug produkcyjnych,

18)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.

§5

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1)zakaz obnizania estetyki otoczenia poprzez stosowang forme zabudowy, sposéb
wykorzystania terenu lub sposob reklamy wizualnej,
2)ochrone srodowiska przyrodniczego i krajobrazu wiejskiego.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§6

W granicach obszaru objetego planem :

1)

w zakresie ochrony czystosci powietrza przed zanieczyszczeniami gazowymi i pytowymi, gleby,
wod powierzchniowych, wod podziemnych ustala sie:

a)zakaz realizacji obiektow o funkcji ustugowej lub produkcyjnej przed wykonaniem
podstawowej sieci infrastruktury technicznej (wodocigg, energia elektryczna, kanalizacja
umozliwiajgca odprowadzanie Ilub gromadzenie $ciekédw sanitarnych, deszczowych i
technologicznych);

b)zakaz wprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

c)zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczo-
ustugowej mogacej powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych
zanieczyszczen, poza granice dziatek w rozumieniu aktualnie obowigzujacych przepisow,

d)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i
cieptej wody uzytkowej z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta, wbudowanych lub wolno
stojacych z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii, w tym: energii elektrycznej, oleju
opatowego lub urzadzen przeznaczonych do nisko emisyjnych technologii spalania.

2) w zakresie ochrony mieszkancéw gminy przed hatasem ustala sie zakaz lokalizowania obiektow i

urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej powodowacl
przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej oraz zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego drég; ochronie akustycznej podlegajg tereny okreslone w planie
jako MN, MW, dla ktérych przyjeto klasyfikacje, jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

3)w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

5)

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, z terenéw utwardzonych, do projektowanej
w pasie drogowym kanalizacji deszczowej, a nastepnie do rzeki Kocinki; do czasu jej
realizacji, po uprzednim odpowiednim oczyszczeniu, wody nalezy rozprowadzac
powierzchniowo lub gromadzi¢ na terenie dziatki; wody z powierzchni czystych (dachy,
tarasy, balkony) rozprowadzane powierzchniowo lub gromadzone na terenie dziatki,

b) zaleca sie zatrzyma¢ na miejscu wszystkie odptywy, ktére ze wzgledu na swoje
zanieczyszczenia nie wymagajg odprowadzenia do kanalizacji lub dazy¢ do opéznienia ich
odprowadzenia do wod otwartych,

c) powierzchnie terenu wykorzystywane jako tereny sktadowe, przemystowe, parkingowe itp.
powinny mie¢ nawierzchnie nieprzepuszczalng aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie
Sciekébw pochodzacych z tych powierzchni bezposdrednio do uzytkowego poziomu
wodonosnego; Scieki te winny zostaé podczyszczone do parametrow okreslonych
w przepisach szczegdlnych przed odprowadzeniem do gruntu i wéd powierzchniowych.

w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie;

a) docelowo problem odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw z terenu gminy zostanie
rozwigzany przez wybudowanie zbiorczych i lokalnych uktadéw sieci kanalizacji sanitarnej
albo poprzez budowe indywidualnych oczyszczalni,

b) do czasu realizacji urzadzen wymienionych w lit. a dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
zbiornikéw bezodplywowych przeznaczonych do gromadzenia $ciekédw na terenie
nieruchomosci oraz wywodz ich przez odpowiednie stuzby do stacji zlewnych, obstugujacych
gme,

c) na wszystkich terenach objetych dziatalnoscig gospodarczg Scieki technologiczne, jezeli
wystgpig, nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych (metale ciezkie, fenole,
ttuszcze itp.) w granicach wtasnych lokalizacji.

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) sposob postepowania z wytworzonymi odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami i
przepisami szczegotowymi w zakresie gospodarowania odpadami i przepisami szczegolnymi
w zakresie gospodarowania odpadami, w tym dotyczacymi utrzymania porzadku i czystosci
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w gminach; zakazuje sie sktadowania surowcow lub materiatdw zawierajgcych substancje
toksyczne lub tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi badz do
Srodowiska,

b) odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenbw nie mogag naleze¢ do okreslonych
w przepisach szczegdlnych kategorii odpaddw niebezpiecznych oraz odpaddéw mineralnych
pochodzenia gérniczego, energetycznego, hutniczego itp. - odzysk odpaddéw poprzez
wykorzystanie do utwardzania i niwelacji terenéw winien odbywac sie zgodnie z przepisami
szczegotowymi w przedmiotowym zakresie; wskazane zagospodarowanie wtérne warstwy
humusowej.

6) w granicach obszaru zmeliorowanego ustala sie:

a) w wypadku lokalizacji obiektu budowlanego w sposéb mogacy naruszy¢ drenaz oraz rowy
melioracyjne konieczne jest sporzadzenie projektu przebudowy drenazu i zbieraczy w
sposdb umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie pozostatego systemu; projekt
przebudowy nalezy uzgodni¢ z organem witasciwym ds. melioracji i urzadzeh wodnych,

b) wszelkie zaistniate kolizje projektowanej zabudowy 2z istniejacymi urzadzeniami
melioracyjnymi powinny zosta¢ usuniete staraniem inwestora projektowanej zabudowy i na
jego koszt, chyba ze organ witasciwy do spraw melioracji i urzadzen wodnych postanowi
inaczej,

c) granice obszaru zmeliorowanego sg tozsame (pokrywajg sie) z granicami obszaru objetego
planem.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§7

1.Wyznacza sie strefe ,OW” — obserwacji archeologicznej. W granicach obszaru, w przypadku
podejmowania dziatan zwiazanych z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest prowadzenie inwestycji pod
nadzorem archeologicznym.

2.0bszar obserwaciji archeologicznej zawiera sie w liniach rozgraniczajacych terenu MN i MW.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§8

1. W planie ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, poprzez

powigzanie go z krajowym oraz gminnym uktadem komunikacyjnym :

1) z droga krajowa nr 43,

2) z drogg gminna, stanowigcg droge klasy L, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,

3) z drogami i ulicami stanowigcymi istniejacy uklad komunikacyjny, nieoznaczony na rysunku
planu, objety jego ustaleniami.

2. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢é wymagania wynikajace z obowigzujacych przepisow
prawa okre$lajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

3. Ustala sie linie zabudowy na terenach przeznaczonych do zainwestowania, dla poszczegdinych drog:

1) drogi krajowej — linia nieprzekraczalna — 25 m od linii rozgraniczajace;j,
2) drogi gminnej — linia obowigzujaca - 12 m od linii rozgraniczajace;j.

4. Dla drég wewnetrznych, jako minimalng nalezy przyja¢ szerokosS¢ wynikajaca z przepiséw
przeciwpozarowych.

5. Sposob zagospodarowania terenu komunikacji, lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni okreslajg przepisy prawa dotyczace drog publicznych i innych.
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§9

1. Wszystkie tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej
wymagajg zaopatrzenia w wode z systemu centralnego, a ujecia indywidualne mogg by¢ stosowane
wylacznie tymczasowo.

2. Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy uwzgledniaé¢
wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode; zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi nalezy zapewnia¢é wymagang dla celdw przeciwpozarowych wydajnos¢ sieci
hydrantowej lub utrzymanie dla tych celéw sztucznych zbiornikéw wodnych.

3. Dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkow
technicznych podtaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z witasciwg jednostkg
ds.eksploataciji i obstugi technicznej urzadzerh wodnych.

§ 10

—_

Ustala sie, ze Scieki sanitarne odprowadzane bedg docelowo projektowang siecig kanalizacyjna.

2. Na terenach gdzie nie projektuje sie kanalizacji sanitarnej a na terenach gdzie kanalizacja ta jest
projektowana do czasu jej realizacji, ustala sie, ze Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach na
nieczystosci ciekte z ktérych winny byé wywozone do stacji zlewnych przez firmy posiadajace
stosowne zezwolenia.

§ 11

1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie odbiorcow przez projektowane
stacje transformatorowe 30/0,4 kV oraz istniejgcq stacje transformatorowg 15/0,4kV; ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod funkcje
ustugowe, produkcyjne i mieszkaniowe.

2. Ustala sie ksztaltowanie terendéw zainwestowanych przy zachowaniu strefy oddziatywania
promieniowania elektroenergetycznego; wyznacza sie strefy bezpieczenstwa: od linii napowietrznych
15kV - 6 m od osi linii z kazdej strony.

Z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych linii energetycznych, w strefach bezpieczenstwa
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw zwigzanym ze statym pobytem ludzi oraz innych funkcji
chronionych.

3. Rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci, w tym docelowe skablowanie sieci $redniego i
niskiego napiecia w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem Energetycznym.

4. Zachowanie istniejgcych sieci uzbrojenia terenéw z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy; w
przypadku zwigekszonych potrzeb przesytu medidw oraz przebudowy w przypadku kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem terenéw w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym.

§ 12

W zakresie zaopatrzenia w fgcza telefoniczne ustala sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci na warunkach okreslonych
przez ich zarzadce,

2) bezposrednig obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytgaczy, na warunkach
okreslonych przez wiasciwego operatora telekomunikacyjnego,

3) lokalizacja nowych instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
emitujgcych pola elektromagnetyczne, wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko, ich realizacje dopuszcza sie wylgcznie na terenach
zurbanizowanych, ktére nie sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

§13

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z lokalnych i indywidualnych 2zrodet ciepta, wbudowanych Ilub wolno stojacych =z
zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii, w tym: energii elektrycznej, oleju opatowego lub
urzadzen do nisko emisyjnych technologii spalania.
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§14

1. Ustala sie sposob postepowania z wodami opadowymi lub roztopowymi jak w rozdziale 3 uchwaty
dotyczacym ochrony srodowiska.

2. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, do projektowanej
w pasie drogowym kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych przez dysponenta sieci; do
czasu realizacji kanalizacji deszczowej, po uprzednim odpowiednim oczyszczeniu (nie dotyczy
terenéw mieszkaniowych), wody te nalezy rozprowadzaé powierzchniowo lub gromadzi¢ na terenie
dziatki; wody z powierzchni czystych (dachy, tarasy, balkony) mogg by¢ rozprowadzane
powierzchniowo lub gromadzone na terenie dziatki.

3.Zaleca sie zatrzymywanie na miejscu wszystkich odptywéw, ktére ze wzgledu na swoje

zanieczyszczenia nie wymagaja odprowadzenia do kanalizacji lub dazy¢ do opdznienia ich

odprowadzenia do wod otwartych.
§15

1. Ustala sie, ze wywdz odpaddw na wysypisko zlokalizowane poza granicami gminy winien odbywac sie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w przedmiotowym zakresie.

2. Ustala sie sposéb gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami szczegétowymi, w
przedmiotowym zakresie, z uwzglednieniem segregaciji.

§ 16

Na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
jak réwniez zmiany przebiegow istniejacych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku planu
przewodow i wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych zwigzanych z obstugg
zagospodarowania, przy zachowaniu zasad okreslonych w pozostatych rozdziatach planu oraz
przepisach szczegdélnych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenow zawierajace parametry
i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy
a takze zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
oraz warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 17

Definiujgc ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw, sporzadzajac wypisy i wyrysy z planu oraz
badajac zgodnos¢ planowanych na obszarze gminy przedsiewzie¢ z ustaleniami planu, nalezy bra¢ pod
uwage zapisy zawarte we wszystkich rozdziatach wymienionych w § 1 ust.1.

§ 18

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi zwigzane z zabudowg mieszkaniowg, budynki gospodarcze, garaze, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi i place wewnetrzne,
3) nakazy:
a) realizacji budynkéw o wysokos$ci zabudowy: dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) projektowania poziomu 0 maksimum na wysokosci 90 cm,
c) projektowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 35 do 42 stopni, utozonych
gtéwna kalenicg rownolegle do osi jezdni,
d) zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki w iloSci odpowiadajgcej
zapotrzebowaniu,
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e) zachowania co najmniej 50 % terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

f) realizacji ogrodéw przydomowych,

g) uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej zgodnie z rozdziatem 5 uchwaty,

h) projektowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, z uwzglednieniem zabezpieczen
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

4) zakazy:

a) zabudowy powyzej 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) prowadzenia wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej a takze dziatalnosci ustugowej nie
zwigzanej z zabudowg mieszkaniows;

c) sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,

d) skfadowania na terenie dziatki materiatéw, surowcéw, odpaddw, opakowan lub paliw,

e) wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw przeznaczonych
do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi zwigzane z zabudowg mieszkaniowa, garaze, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi i place wewnetrzne,
3) nakazy:
a) realizacji budynkéw o wysokosci zabudowy: trzy kondygnacije, w tym poddasze uzytkowe,
b) projektowania poziomu 0 maksimum na wysokosci 90 cm,
c) projektowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 35 do 42 stopni, utozonych
gtéwna kalenicg rownolegle do osi jezdni,
d) =zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki w ilosci odpowiadajace;j
zapotrzebowaniu,
e) zachowania co najmniej 40 % terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
f) uzbrojenia terenu i zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie z rozdziatem 5 uchwaty,
4) zakazy:
a) zabudowy powyzej 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) prowadzenia wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej a takze dziatalnosci ustugowej nie
zwigzanej z zabudowg mieszkaniows;
c) sytuowania budynkéw garazowych w pierwszej linii zabudowy,
d) skfadowania na terenie dziatki materiatéw, surowcéw, odpaddw, opakowan lub paliw,
e) wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych
do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PHU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :
- teren dziatalnosci produkcyjnej, przemystu, handlu, sktadow, magazynéw,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalnoscig okreslong w przeznaczeniu podstawowym,
zielen izolacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, drogi wewnetrzne,
dojazdy,

b) stacja paliw ptynnych, potrzebne dla obstugi funkcji podstawowej,

3) nakazy:

a) realizacji budynkéw o maksymalnej wysokosci zabudowy: dwie kondygnacje,

b) projektowania poziomu 0 z dostosowaniem do obstugi os6b niepetnosprawnych,

c) zbilansowania i zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki,

d) w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej: woda z wodociggu biegnacego w pasie
drogowym, S$cieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej - do czasu jej realizaciji
gromadzone w szczelnych zbiornikach na nieczystosci ciekte i systematycznie wywozone
do oczyszczalni Sciekow,
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ustugi telekomunikacyjne i obstuga w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych

sieci i urzadzen na warunkach, jakie zostang okreslone przez zarzadcéw tych sieci,
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, z terenéw utwardzonych, do projektowanej
w pasie drogowym kanalizacji deszczowej na warunkach ustalonych przez dysponenta
sieci; do czasu jej realizacji, po uprzednim odpowiednim oczyszczeniu, wody nalezy
rozprowadzac¢ lub gromadzi¢ na terenie dziatki; wody z powierzchni czystych (dachy, tarasy,
balkony) rozprowadzane powierzchniowo lub gromadzone na terenie dziafki,
gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na urzadzone wysypisko $mieci wskazane
przez stuzby komunalne miasta, zalecana segregacja odpaddw,
e) obstugi komunikacyjnej z drogi  krajowej projektowanymi zjazdami, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,
f) zachowania min. 15% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
g) przeprowadzenia badan geologiczno - geotechnicznych gruntu przed przystgpieniem do
projektowania obiektéw budowlanych,
4) zakazy:
a) realizacji obiektow i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi oraz $rodowiska
przyrodniczego,
b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko,
c) zabudowy i utwardzenia powyzej 85 % powierzchni terenu.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :
- Zielen izolacyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przejazdy, zjazdy
3) nakaz:
- realizacji zwartej, urzgdzonej zieleni wysokiej i niskiej,
4) zakaz:
- budowy obiektéw kubaturowych.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :
- grunty lesne - lasy,
2) zakazy:
a) budowy obiektow kubaturowych,
b) zmiany sposobu uzytkowania terenu.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL — droga gminna lokalna, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :
- poszerzenie ulicy lokalnej, dwukierunkowej jednojezdniowej o dwdch pasach ruchu,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

- sieci uzbrojenia technicznego zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce drogi i
dysponentow sieci, parkowanie wzdtuz ulicy zgodnie z zatwierdzong organizacjg ruchu i
oznakowaniem ulic,

3) nakazy:

a) zapewnienia docelowo co najmniej 12 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drogi,

b) zabudowy w linii zabudowy zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,

c) zapewnienia swobody poruszania sie osobom niepetnosprawnym,

d) zaprojektowania pasow zieleni wysokiej po obu stronach jezdni,

4) zakaz:
- lokalizacji i wznoszenia obiektéw kubaturowych,
5) zalecenia:

a) budowa i modernizacja chodnikéw, wystroju, oswietlenia,

b) budowa $ciezek rowerowych,

c) przewidzie¢ miejsca parkowania przykraweznikowego, wjazdy i przejscia piesze oraz zielen
towarzyszaca powigzac z istniejacymi drzewami i fragmentami zorganizowanej zieleni.
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Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

§19

. Warunkiem wyznaczenia zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych jest zapewnienie
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zapewnienie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia
terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale.
. Projektowane do wydzielenia dziatki muszg spetniaé wymogi dla ustalonych w planie funkcji i
przeznaczenia z uwzglednieniem przepisow w zakresie gospodarki nieruchomosciami oraz okreslonych
w planie zasad obstugi komunikacyjne;j.
Nowe granice winny by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i przepisami
techniczno — budowlanymi oraz przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej.
. Zaleca sie, by linie podziatu siegajace linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi byty do nich
prostopadte lub zblizone do kata prostego.
. Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem przepisow szczegodlnych przy
zachowaniu stref ochronnych od istniejacego uzbrojenia terenu.
. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek dla nowej zabudowy:
1) jednorodzinnej:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 800 m*
2) przemystowo — ustugowej i innej - powierzchnia dziatlek winna zapewni¢ zabezpieczenie
potrzeb ksztattowania zabudowy, parkingowych i zieleni izolacyjnej.
W przypadku niejednoczesnej realizacji planowanych przedsiewzie¢, zagospodarowanie dziatek
dokonywane w ramach przedsiewzie¢ realizowanych wczesniej winno uwzgledni¢ dostepnosé
pozostatych dziatek do drogi publicznej.

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw.

§ 20

Wszystkie tereny, dla ktorych plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, mogg by¢
zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane tymczasowo w sposéb dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 21

Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysoko$ci:

1)dla terenu oznaczonego symbolem MN w wysokosci 30 %,
2)dla terenu oznaczonego symbolem MW w wysokosci 30 %,
3)dla terenu oznaczonego symbolem PHU w wysokosci 30 %,
4)dla pozostatych terendw w wysokosci 0 %.
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Rozdziat 10
Ustalenia koncowe

§ 22

1. Dla terenéw potozonych w granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia ustanowione
uchwatg nr 12/11/2001 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr
33 poz. 840).

2. Na obszarze objetym planem tracg moc sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwaty decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli na inwestycje, dla ktérych zostaly wydane nie
uzyskano ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

§23

Do niniejszej uchwaly dotgczona zostaje czes¢ graficzna w postaci rysunku planu, stanowigcego
zatgcznik nr 1.

§24
Do niniejszej uchwaty dotgczone zostajg rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2.

§ 25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronie internetowe;
Urzedu Miejskiego w Ktobucku.

§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ktobucka.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego.
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