UCHWALA NR 446/XLVI/2014
RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miescie
Kiobuck w rejonie ulic: Czestochowskiej, Staszica i Kasztanowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 8, 91 10, art. 20 ust.
1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012, poz. 647, z pozn. zm.) Rada Miejska w Ktobucku, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miescie Ktobuck,
w rejonie ulic: Czestochowskiej, Staszica | Kasztanowej, po stwierdzeniu, z2 nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiobuck przyjetego
uchwatg Nr 129/XV/2008 Rady Miejskiej w Kiobucku w dniu 12 lutego 2008 r. zmienionego uchwatg
Nr 317/XXXI11/2013 Rady Miejskiej w Ktobucku w dniu 20 sierpnia 2013 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty ,planem” obejmuje
obszar w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 128/XIl/2011 Rady Miejskiej w Kiobucku z dnia
25 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Klobucku.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu miejscowego, zwanego w dalsze] czesci
uchwaty ,rysunkiem planu”.

§ 2.
1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej - sporzadzonej w formie rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kiobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3.
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okres$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 2, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem,
okreslajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wraz z okresleniem zasad i warunkow
zagospodarowania terenow oraz ksztattowania zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

c) sposoby zagospodarowania obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,Lobodno” ustalonego i chronionego na podstawie odrebnych przepisow,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

e) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

fyzasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacii,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

i)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; .

2) ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
wraz z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow;

3) przepisy koncowe.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linia okreslajgca zasieg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150m od cmentarza;
5) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu: pas zieleni o charakterze ostonowym;
6) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/R - tereny zabudowy mieszkaniowe] potozone w granicach terenéw rolniczych,
¢) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) MN,RU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy stuzacej produkcji rolniczej,
e) R - tereny rolnicze,
)y KD-L - tereny drog publicznych — droga lokalna,
¢) KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
h) KDW - tereny drog wewnetrznych,
1) KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych,
1) E - tereny infrastruktury techniczne] — elektroenergetyka,
k) Tt - tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
.7) numery wyrozniajgce poszczegolne tereny o roznych zasadach zagospodarowania, o tych samych
symbolach literowych.
.Na rysunku planu okreslono zasieg obszaru A terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,Lobodno”, ustalonego i chronionego na podstawie odrebnych przepisow.
. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,
w tym miedzy innymi:
1) trasy istniejacej infrastruktury technicznej, w tym trasy napowietrznych linii elektroenergetycznych 110

2) pasy technologiczne okreslajgce orientacyjne wystepowanie pola elektromagnetycznego wartociach

ponadnormatywnych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV,

3) planowany przebieg drogi gléwnej — obejécia miasta Ktobuck w ciggu drogi krajowe] DK-43.

.Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub
ze nie wystepujg one w granicach obszaru objetego planem, w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow obejmujgcych: tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary i obiekty chronione ustawg o ochronie
przyrody.

§4.

. OkreSlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenow
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w Rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;

2) szczegdtowych, okreslonych w Rozdziale 3;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

. Ustalenia planu, w tym definicie sformutowane w § 5 ust. 1 uchwaly, nie wylgczajg stosowania

obowigzujacych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy

realizowane] w granicach obszaru objetego planem.

§ 5.
. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskie] w Kfobucku;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony symbolem literowo-liczbowym

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajgce funkcje zabudowy i zagospodarowania, ktéra winna dominowac w granicach terenu
i ktérej sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wzbogacajacych lub
uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe i moggcych z nim harmonijnie wspotistniec;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwoé¢ lokalizacji budynkoéw, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez szyldy oraz elementy budynkéw takich jak: tarasy, balkony, okapy,
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wykusze oraz wejscia do budynkow i elementy z nimi powigzane takie jak: schody, podesty i pochylnie
dla niepetnosprawnych;

6) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktore] prowadzone sg czynnosci
ustugowe, nie zwigzane z procesami produkcyjnymi;

7) zabudowie stuzacej produkcji rolniczej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe inwentarska,
gospodarcza, sktadowa, magazynowg stuzgcg wytgcznie produkeji rolniczej, w tym zabudowe uznang
za dziat specjalny produkcji rolnej oraz stuzacyg przetworstwu rolno — spozywczemu;

8) zabudowie ogrodniczej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca produkcji rolnicze] w zakresie
ogrodnictwa | warzywnictwa oraz zabudowe zwigzang z prowadzeniem innych upraw rolnych, w tym
szczegolnie obiekty takie jak szklarnie i tunele foliowe oraz obiekty skladowo-magazynowe,
z wylgczeniem zabudowy inwentarskiej zwigzanej z chowem i hodowlg zwierzat;

9) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ noénik informaciji wizualnej w jakiejkolwiek

materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem
drogowym lub znakiem informacyjnym ustawionym przez gminge w tym:
a) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe

o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5 m? lub wysokoso: catkowitej obiektu przekraczajgcej
5 m liczonej od poziomu gruntu,
b) reklamie Swietlnej o zmiennej tresci - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
wykorzystujgce w swoim przekazie ruchomy obraz;
10)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjng umieszczong na istniejgcym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 1,0 m?;
11)przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw innych niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne obowigzujace w granicach obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okres$leniem zasad i warunkow
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy
§ 6.

I. W celu ochrony tadu przestrzennego, wprowadza sie nakaz ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w sposob charakterystyczny dla terendw podmiejskich, poprzez realizacje
zabudowy niskiej, z duzym udziatem terenow zieleni.

2. Wprowadza sie nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy:

I) nakaz sytuowania zabudowy od strony drog publicznych i drog wewnetrznych z zachowaniem linii

zabudowy ksztattowanych zgodnie z zasadami okreslonymiw § 7;

2) nakaz ujednolicenia formy 1 detalu architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki uzytych materiatow
wykonczeniowych w granicach jednej dziatki budowlane;.

3. Wprowadza sig nastepujgce zasady w zakresie kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych:

1) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-15 MN i 1-6 MN,U, 1MN/R, 1MN,RU:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego, obowigzuje stosowanie
koloréw o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20%
chromatycznosci barwy,

b) nakaz stosowania okreslonych wyzej koloréw, nie dotyczy materiatéw elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

2) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E i Tt:

a) tynki badz okfadziny elewacyjne w odcieniach szaroéci do 50% domieszki czerni,
z dopuszczeniem stosowania odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw wytacznie w strefie
gtéwnego wejscia do budynkow, na powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

b) nakaz stosowania okreslonych wyzej koloréw nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkia, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

3) zakazuje sie stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew pIasUkowych sidingu oraz blachy falistej

i trapezowe;j;

4) pokrycia potaci dachowych: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brgzow, przy czym ustalenie to nie dotyczy pokrycia dachow ptaskich.

4. Wprowadza sie nastepujace zasady ksztattowania ogrodzen od strony drég:

1) nakaz sytuowania ogrodzern w liniach rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem cofniecia linii
ogrodzenia w giab dziatki w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew,
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3)

3)

urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych przy drogach
wewnetrznych — o nie wiecej niz 6,0 m w gtab dziatki,

nakaz realizacji ogrodzen azurowych z dopuszczeniem stosowania elementdéw petnych w strefie
wejscia/wjazdu na teren dziatki,

gabaryty ogrodzen:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
1-15 MN i 1-6 MN,U, 1MN/R, 1MN,RU nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu,

b) czesci petne ogrodzen (podmurdwka, cokot) nie moga by¢ wyzsze niz 0,8 m od poziomu terenu,

c) w czesciach azurowych ogrodzen przeswity nie mogg stanowi¢ mniej niz 60% powierzchni
ogrodzenia wzdtuz kazde] z granic dziatki przylegajacej do drogi, przy czym procent ten nalezy
liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy stupkami ogrodzeniowymi
i terenem lub stupkami ogrodzeniowymi i czesciami petnymi ogrodzen (podmuréwka, cokotem);

kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych ogrodzen:

a) elementow azurowych — drewno w odcieniach naturalnych i brazow, elementy metalowe w kolorze
czermi | grafitu z dopuszczeniem szarosci,

h) elementéow petnych — cegta w odcieniach klasycznej cegly (czerwieni), kamien wapienny, dolomit,

" piaskowiec lub tynk w odcieniach bieli, szarosci lub bezu, o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 20% chromatycznoéci barwy;

wprowadza sie zakaz realizacji przeset z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych.

5. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow:

L;

1)

ustala sie nastepujace zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w granicach terenow okreslonych na rysunku planu
symbolami: 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 16MN, 1MN/R, 1R, 2R, E, Tt,

b) lokalizacja urzadzen reklamowych w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolem
3MN i 4MN wytacznie od strony drog publicznych okreslonych na rysunku planu symbolem
1KD-D, 3KD-D i 5KD-D,

¢) zakaz lokalizacji tablic reklamowych typu billboard oraz reklam swietlnych o zmiennej tresci,
w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolami 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U
i 5SMN,U,

d) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, oraz na obiektach matej architektury (z wyjatkiem obiektéw specjalnie w tym celu
projektowanych),

e) dopuszcza sie, w granicach terenow 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U i 5MN,U lokalizacje
urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw w miejscach specjalnie na ten cel
wyznaczonych w projektach budowlanych, a na istniejgcych budynkach w obrysie scian poza
otworami okiennymi,

ustala sie nastepujace zasady lokalizacji szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw wylacznie w obrebie nieruchomoéci stanowiacej miejsce
lokalizacji obiektu, ktdrego dotyczy szyld i tylko na: budynkach, ogrodzeniach w strefie wjazdu lub
obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych,

b) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy
czym dopuszcza sig odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow stanowigcych znak lub
nazwe firmy typu ,logo”, umieszczonej na nieruchomosci uzytkowanej przez te firme,

¢) montaz szyldow na ogrodzeniach wylacznie w strefie wejscia lub wjazdu na teren dziatki, pod
warunkiem, ze krawedz szyldu nie bedzie wychodzi¢ poza obrys ogrodzenia,

d) dopuszcza sie umieszczenie wiekszej ilosci szyldow na jednym odcinku ogrodzenia pod
warunkiem, ze:

- tgczna powierzchnia wszystkich szyldéw nie przekroczy 20% cafej powierzchni ogrodzenia
wzdtuz kazdej z drog,

- gabaryty poszczegdinych szyldow bedg miaty ujednolicony format: 70 cm szerokosci i 50 cm
wysokoséci | bedg one tworzylty zwarty blok reklam bez odstgpow pomigdzy poszczegolnymi
planszami,

- kolorystyka oraz rodzaj ta szylddbw bedg ujednolicone, z dopuszczeniem stosowania
zréznicowania znakow literowo-graficznych.

§7.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu:

D)

2)

jako kontynuacja istniejgcej linii zabudowy w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 4MN,U, 5MN,U;
wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny drog:
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a) ul. Czestochowskiej (potozonej poza obszarem objetym planem, wzdtuz jego pétnocnej granicy) -
w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni,

b) ul. Staszica i Kasztanowej (potozonych poza obszarem objetym planem, wzdtuz jego zachodniej
i potudniowej granicy) - w odlegto$ci 6 m od granicy planu,

¢) projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KD-L — w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajgcej drogi,

d) projektowanego odcinka drogi dojazdowe] oznaczonej na rysunku planu symbolami 7KD-D —
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej drogi,

e) projektowanego przediuzenia drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 6KD-D —
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajace] drogi,

f) drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KD-D (w granicach terenow
oznaczonych na rysunku symbolami 13 MN i 14 MN) i 8KD-D — w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drog,

g) drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW - w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej drog,

h) ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX - w odlegto$ci 6 m od linii
rozgraniczajgce;. &

Dopuszcza sie usytuowanie budynkow sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przylegajgcg nieruchomoscig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/R i 15MN.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.

. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifilkowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235);

2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi, a zwtaszcza =zakfadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232);

3) obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarowania odpadami, w zakresie okre$lonym w art. 3
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z pdzn. zm.);

4) instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ustawy
Prawo energetyczne;

5) urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa i produkcyjng nie moze powodowac

przekroczenia standardéw jakosSci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy

dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
§9.

W zakresie ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu, wprowadza sie:

1) nakaz ujgcia i oczyszczenia Sciekow, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
Prawa wodnego;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego,
w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie:

1) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu nowoprojektowanych budynkéw i obiektéw ogrzewania
w oparciu o indywidualne Zrédta energii, przy stosowaniu wysokoefektywnych Zrédet energii cieplnej
charakteryzujacych sig brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) nakaz stosowania w prowadzonej dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej: instalacji i technologii
zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw
dopuszczalnych przepisami odrebnymi z zakresu ustawy prawo ochrony $rodowiska.

Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o odpadach i ustawy

o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do $rodowiska nie

moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ustawy

Prawo ochrony Srodowiska, oraz rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku, przy czym:
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1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 15MN i 1MN/R obowiazuja
poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MN,U do 6 MN,U i MN,RU obowigzujg
poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Sposoby zagospodarowania obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,Lobodno”, ustalonego i chronionego na podstawie odrebnych przepisow
§ 10.

W granicach obszaru A terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,tobodno”,
stosuje sie odpowiednio ograniczenia wprowadzone w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 10 wrzesnia 2008 roku w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej tobodno (Dz. Urz. Woj. Slqskiego Nr 177, poz. 3247) zmienionego
rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne] w Poznaniu z dnia 18 marca 2010
roku (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 93, poz. 1504).

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 11,
1. Zasady zagospodarowania terenow okreslone w § 11 stanowig podstawe wraz z innymi ustaleniami
planu do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z rozdziatem 2 dziatu Il ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
2. Ustala sie nastepujgace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m?;
2) minimalna szerokosc frontow nowo wydzielanych dziatek: 20 m,
3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic - od 45° do 135°,
4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 1 i 2
wytgcznie:
a) w celu powiekszenia przylegte] dziatki lub regulacji granic,
b) w celu wydzielenia drég, urzadzen wodnych i terenéw infrastruktury technicznej;

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
g2

1. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych
oraz urzadzeniach elektroenergetycznych, w odlegto$ciach pozwalajgcych na  zachowanie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

2. Lokalizacja obiektow budowlanych statych i tymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad
poziomem terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP jako
do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

3. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtoéci 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia
i na potrzeby gospodarcze.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji
§ 13.
1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym zapewniaja:

1) istniejaca droga gtébwna - ulica Czestochowska (polozona poza obszarem objetym planem)
obstugujaca bezposrednio i posrednio tereny potozone w granicach obszaru objetego planem, poprzez
istniejgce i projektowane skrzyzowania i zjazdy;

2) ulica Staszica i ul. Kasztanowa (pofozone poza obszarem objetym planem) obstugujgce bezposrednio
i posrednio tereny polozone w granicach obszaru objetego planem, poprzez istniejgce i projektowane
skrzyzowania i zjazdy.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oprécz drog okreslonych § 13 ust. 1 tworza:

1) projektowana droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-L stanowigca droge
podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem,

2) istniejace drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KD-D, 2 KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D stanowigce drogi podstawowego ukfadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem,

3) istniejgce, z projektowanymi odcinkami, drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami
6 KD-D i 7KD-D obstugujace projektowane tereny przeznaczone do zabudowy.
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. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

1) parametry projektowanych drég wewnetrznych winny zapewniac dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania;

2) szerokos¢ drog wewnetrznych winna spetniaé wymogi ustalen § 14 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

. W granicach linii rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ustawy o drogach publicznych;

2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej.

. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie wyznaczenie ciggow pieszych lub rowerowych.
. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci
do ktorych inwestor ma tytut prawny;

2) ustala sig nastepujgce wskazniki okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc postojowych z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej j- 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowe;:
- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m?® powierzchni sprzedazy
lub powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klientéw,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiane,
- 1miejsce postojowe dla samochoddéw ciezarowych na 300 m?® powierzchni uzytkowej
magazynow lub sktadéw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 14.

. Zasady ogolne:

1) ustala sig obstuge terendéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych
oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Zaopatrzenie w wode:

1) z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) wprowadza sig¢ nakaz zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w sposob spetniajacy
wymogi wynikajgce z przepisow odrgbnych z zakresu rozporzadzenia sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) dla terenow zabudowy ustugowej, w zaleznosci od zapotrzebowania mocy i charakteru planowanych
obiektow, dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych.

. Zaopatrzenie w gaz z sieci | urzadzen gazowych.

. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne kottownie i indywidualne zrodta badZ instalacje oparte
o niskoemisyjne paliwa lub niskoemisyjne techniki spalania paliw oraz odnawialne zrodfa energii.

. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ustawy prawo telekomunikacyjne
i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

. Odprowadzenie Sciekow:

1) odprowadzenie sciekow komunalnych — z wytgczeniem woéd opadowych i roztopowych - do sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekow przemystowych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu
ustawy prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wlasny teren nieutwardzony,
.z dopuszczeniem odprowadzenia wod do urzadzen kanalizacji deszczoweyj;
2) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej,

z uwzglednieniem nakazow zawartych w § 9 ust. 1 uchwaty.
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Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15.

I. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z warunkami  okreslonymi
w ustaleniach planu, w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolami 14MN, 15MN
dopuszcza sie ich uzytkowanie jako terenow rolnych, bez prawa lokalizacji zabudowy zwigzane;
z prowadzeniem produkcji rolniczej.

2. Do czasu budowy projektowanych drog i urzadzen infrastruktury technicznej, tereny wyznaczone
na rysunku planu dla ich realizacji, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, bez mozliwosci
lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym obiektow o charakterze tymczasowym.

. W przypadku istniejacej zabudowy o funkcji nie dopuszczonej planem, do czasu realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, w przypadkach uzasadnionych ztym stanem
technicznym lub koniecznoscig dostosowania do obowigzujacych przepisow, dopuszcza sie wytacznie:

I) nadbudowe istniejgacych obiektow budowlanych, nie wiece] niz o 1,5 m w stosunku do ustalen
okreslonych w planie;

2) rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych, pod warunkiem ograniczenia zwiekszenia ich kubatury
nie wiecej niz o 30% w stosunku do ustalen okreslonych w planie.

159

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 16.

Okresla sie nastepujace stawki procentowe stuzgace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez
Burmistrza Kilobucka w przypadku zbycia tej nieruchomo$ci przez jej wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: od 1MN do 15MN, 1MN/R - 30%,

2) dla terendw oznaczonych symbolami: od TMN,U do 6MN,U, TMN,RU - 30%,

3) dla pozostatych terenow - 30%,

Rozdziat 3.

Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
wraz z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw
§17:

W granicach poszczegdlnych terendw, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczajg, dopuszcza sie

lokalizacje:

1) niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: budynkéw garazowych, gospodarczych
i wiat;

2) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli integralnie zwigzanych
z obstugg terenu;

3) obiektow sportu i rekreacji, mafej architektury, terendw zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;

4) w przypadku zabudowy ustugowej i zwigzanej z produkcjg rolnicza:
a) budynkéw zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) budynkow lub wiat: garazowych, magazynowych i sktadowych oraz parkingdw samochodowych.

§ 18.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanych z procesami produkcyjnymi;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,

7MN, 8MN, 9MN zachowuje sig istniejacg zabudowe z dopuszczeniem:
- rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,
- lokalizacji nowych obiektow o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

b) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolami 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN
lokalizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym wytacznie jako zabudowa towarzyszaca
zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,

¢) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych i w zabudowie
blizniaczej,

d) wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy blaszanych oraz zespotow garazy,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 7 ust.1 uchwaty;
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6)

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,6,

- minimalna — 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
40%;

szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gtdwnej,

- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - do 6 m w kalenicy gtéwnej,

- pozostatych obiektow budowlanych - wysoko$¢ ograniczona do 15 m,

c) gegmetria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gtownych potfaci dachowych w granicach 20° - 42°,

- budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — w nawigzaniu do geometrii dachu budynku
mieszkalnego; dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci
dachowych w granicach 15°- 35°,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym wytacznie w formie kubatury zespolonej

z budynkiem mieszkalnym,

b) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych,

¢) wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy blaszanych oraz zespotow garazy,

d) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 1500 m?;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 7 ust.1 uchwaty;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,4,

- minimalna - 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:

- budynkow mieszkalnych - do 10 m w kalenicy gtdwnej,

- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 6 m w kalenicy gtéwnej,

- gabaryty pozostatych obiektéw budowlanych - wysokos$¢ ograniczona do 15 m,

c) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych — dachy symetryczne, dwu- lub w1elospadowe kat nachylenia
gtownych potaci dachowych w granicach 20° - 42°,

- budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — w nawigzaniu do geometrii dachu budynku
mieszkalnego; dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 15°— 35°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych.
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§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TMN/R ustala sie:
|) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa potozona w granicach terendw rolniczych;
2) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanych z procesami produkeyjnymi;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy blaszanych oraz zespotéw garazy,
¢) lokalizacja garazy lub wiat jako obiektow uzupetniajgcych funkcje podstawowa, wytacznie w formie
kubatury zespolonej z budynkiem mieszkalnym:;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 7 ust.1 uchwalty;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,
b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna - 0,4,
- minimalna - 0,01,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odmiesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
500/0;
6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokosc¢ projektowane] zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - do 8,5 m w kalenicy gtownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 6 m w kalenicy gtownej,
- gabaryty pozostatych obiektow budowlanych - wysokos¢ ograniczona do 12 m,
c) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach 20° - 42°,
budynkow garazowych, gospodarczych i wiat — w nawigzaniu do geometrii dachu budynku
mieszkalnego; dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kgt nachylenia gtownych pofaci
dachowych w granicach 15°— 35°,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych.

iy
—

§ 21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, 6MN,U
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejaca zabudowe z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych,

b) tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowo-ustugowe;,
z dopuszczeniem lokalizacji sktadow, baz i magazynow,

c) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6MN,U dopuszcza sig lokalizacje
zabudowy ogrodniczej,

d) wprowadza sie nakaz lokalizacji we frontowej czesci dziatki budowlanej zabudowy nie powodujgce;]
uciazliwoéci dla otoczenia, w tym zabudowy takiej jak budynki mieszkalne, ustugowe lub obiekty
administracyjno-socjalne, a w giebi dziatki budowlanej sktadow i baz oraz zabudowy ogrodniczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 7 ust. 1 uchwaty;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: w granicach
terenow 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U - do 0,50, w granicach terenéw 4MN,U, 5SMN,U, 6MN,U - do 0,40,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: '

- w granicach terenéw 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U: maksymalna — 1,5, w granicach terenow 4MN,U,
5MN,U, 6MN,U: maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,01,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
w granicach terenow 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U: minimum 20%, w granicach terenow 4MN,U,
5MN,U, 6MN,U: minimum 40%;
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5)

szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych,
- budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych i pozostatych - 1 kondygnacja
nadziemna,
b) maksymalna wysokosc¢ projektowane] zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 12 m w kalenicy gtownej,
- budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych, wiat i pozostatych - do 6 m w kalenicy
townej,
- gg,}abaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ ograniczona do 15 m,
c) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 20° - 42°,
budynkow pozostatych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°- 35°,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych opuszcza sig realizacje dachdéw jednorodzinnych
w przypadku realizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlanej.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,RU ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa stuzgca produkgji rolniczej;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa ogrodnicza;
zasady zagospodarowania terenu: zachowuje sie istniejgcg zabudoweg, w tym zabudowe stuzacg
produkcji rolniczej oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
b) lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 7 ust.1 uchwaty;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,50,
b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
300/0:
szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty projektowane] zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych i pozostatych - 1 kondygnacja
nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gtownej,
- budynkow magazynowych, gospodarczych, garazowych, wiat i pozostatych - do 6 m w kalenicy
gtowneyj,
- gabaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ ograniczona do 15 m,
¢) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 20° - 42°,
- budynkéw pozostatych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych w granicach 15°- 35°,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki-budowlane;.

§ 23.

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze bez prawa lokalizacji zabudowy;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i place manewrowe, na warunkach okreslonych w § 13 ust. 3 uchwaty,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) wody powierzchniowe ptynace i stojgce, zbiorniki retencyjne;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej;

4) zasady | warunki zagospodarowania terenow: wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej
nie moze przekroczy¢ 15m.

§ 24.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa stuzgca produkcji rolniczej,
¢) wody powierzchniowe ptyngce i stojgce, zbiorniki retencyjne;
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem, "

b) lokalizacji ferm i prowadzenie produkciji zwierzecej powyzej 20 DJP;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) uzytki rolne dopuszczone do lokalizacji budynkow i urzadzen budowlanych stuzacych produkcji
rolniczej,

b) lokalizacja obiektow gospodarczych i inwentarskich zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat
wymaga spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,5,

- minimalna - 0,01,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane] -
minimum 50%;

6) szczegotowe zasady ksztaftowania zabudowy:
a) gabaryty projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynkéw gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - do 10 m w kalenicy gtownej,

- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 5 m w kalenicy gtownej,

- gabaryty pozostatych obiektow budowlanych - wysoko$¢ ograniczona do 12 m,

c) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
gtownych potaci dachowych w granicach 20° - 42°,

- budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — w nawigzaniu do geometrii dachu budynku
mieszkalnego; dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych w granicach 15°— 35°,

- dla budynkéw garazowych igospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow
jednospadowych w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z
§7 ust.2;

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna — droga lokalna,

'b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem
ruchu drogowego w tym w szczegodlnosci stacji transformatorowych i urzadzen budowlanych, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy drog;

3) dopuszcza sie utwardzenie terenu w 100%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wysokos¢ obiektow budowlanych - do 10 m.
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§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7 KD-D, 8KD-D ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna — drogi dojazdowe,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 14 m;

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KD-D,
6KD-D i 7KD-D: 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD-D:
6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem
ruchu drogowego w tym w szczegolnosci stacji transformatorowych i1 urzadzen budowlanych, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy drog;

dopuszcza sie utwardzenie terenu w 100%,

wysokosc zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ przystankow - do 4m,

b) gabaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ ograniczona do 15 m;

geometria dachow: dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania dachow o geometrii innej niz

okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan technologicznych badz zastosowanych rozwigzan

konstrukcyjnych.
§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terendéw:

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 10m

Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDW dopuszcza sie, pod warunkiem zachowania
regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizacje:

- parkingéw, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, a takze terenéw zieleni niskiej, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog,

c) wprowadza sie zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, a w szczegdlnosci budynkow
i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

- zalesiania terenu,

d) dopuszcza sie utwardzenie terenu w 100%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wysokos$¢ obiektéw budowlanych - do 10 m.

§ 28.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDX i 2KDX ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny ciagow pieszo-jezdnych;

szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych od 5 m do 10m,

b) w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

¢) wprowadza sie zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym jako

obiektow tymczasowych,

) dopuszcza sie utwardzenie terenu w 100%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: wysokosé¢ obiektéw budowlanych - do 10 m.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;
szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje sie istniejagce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym stacje
elektroenergetyczng 110/30/15 kV, z dopuszczeniem:
- rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
- lokalizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
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b) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych jak sieci i urzgdzenia
elektroenergetyczne, pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposob niekolidujacy z sieciami
i urzgdzeniami elektroenergetycznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 7 ust.1 uchwaty;
4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,3,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna - 0,3,
- minimalna - 0,1,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
10%,

d) gabaryty projektowanej zabudowy: do 1 kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachow: dachy pfaskie z dopuszczeniem stosowania dachow o geometrii innej niz
okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan technologicznych bgdz zastosowanych rozwigzan
konstrukcyjnych,

f) maksymalna wysokosc zabudowy: :

- wysokos¢ stacji transformatorowych - do 6 m,
- wysokosc innych obiektow budowlanych - do 30 m.

§ 30.
Dla terenu oznaczenego na rysunku planu symbolem Tk ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z telekomunikacjg;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje sie istniejace sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, w tym stacje bazowg telefonii
komorkowej, z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci i urzagdzen telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych jak sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposob nie kolidujgcy z sieciami
I urzgdzeniami telekomunikacyjnymi;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 7 ust.1 uchwaly;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,1,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — dopuszcza sie zabudowe i utwardzenie 100% terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ obiektéw budowlanych - do 56 m z uwzglednieniem
ustalen § 12 ust. 2.
Rozdziat 4.
Przepisy konncowe
§ 31.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ktobucka.

§ 32.
Burmistrz Ktobucka zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informaciji;
2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013
r. poz. 1235 z pézn. zm.).
§ 33.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Ktobucku.

§ 34.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr 446/XLV1/2014
Rady Miejskiej

w Ktobucku

z dnia 30 wrzesnia 2014r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu miejscowego obszaru potozonego w miescie
Ktobuck w rejonie ulic: Czestochowskiej, Staszica i Kasztanowej

Rada Miejska w Ktobucku, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647
z pézn.zm.) w oparciu o dokumentacje z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz ponownego wytozenia do publicznego wgladu, postanawia o nie-

uwzglednieniu nastepujacej uwagi ztozonej w trakcie | wytozenia:

energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW, tym samym
dopuszczenie tego typu
inwestycji na obszarze
oznaczonym w projekcie planu
symbolem 1R

Uzasadnienie:

Teren ujety w projekcie planu
migjscowego jako 1R jest
obszarem, na ktdrym Spoétka od
2011 r. proceduje uzyskanie
decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia
polegajgcego na budowie
elektrowni wiatrowej. Uchwalenie
planu w przyjetym ksztatcie tj.
zakazujacym lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet
energii, jest dalece nieuczciwym
podejsciem, nie sprzyjajacym
rozwojowi inwestycji w Gminie.

Data Nazwisko Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kltobucku Uzasadnienie rozstrzygniecia
Nr | wplywu | iimig, nazwa projektu planu
uwagi Jednostki dla
organizacyjnej nieruchomosci,
{ adres ktorej dotyezy uwaga uwaga nieuwzgledniona
zglaszajqeego uwaga uwzgledniona
uwagi
1. |20.05. SKiKK. Wykreélenie z § 8 postanowien 1R — tereny Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nie zostala uwzgledniona ze wzgledu na brak zgodnosci z
2014 Sp.j dotyczacych zakazu lokalizacji rolnicze ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
() urzadzen wytwarzajacych zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck. Dotychczasowe

dokumenty planistyczne dia tego terenu nie przewidujq realizacji
wnioskowanej funkcji.

Dla zrodet energii odnawialnej o mocy przekraczajacej] 100 kW, zgodnie
z art. 10. ust. 2a ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezbedne
jest ustalenie ich rozmieszczenia wraz ze strefa ochronng w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Oznacza to, ze warunkiem dopuszczenia na terenie 1R lokalizacji urza-
dzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, jest wezesniejsze sporzadzenie w tym zakre-
sie zmiany obowigzujgcego w gminie Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego

(...) - usunieto zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997r.
o ochronie danych osobowych
(Dz.U. z 2002r. Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.)


Anna Pastuszka
Pole tekstowe

Anna Pastuszka
Pole tekstowe
S.K. i K.K.
Sp.j
(...)

Anna Pastuszka
Pole tekstowe
(…) - usunięto zgodnie z ustawą z dnia 29 sierpnia 1997r.
 o ochronie danych osobowych 
(Dz.U. z 2002r. Nr 101, poz. 926 z późn. zm.)


Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr 446/XLVI/2014
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do =zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miescie Klobuck w rejonie ulic:
Czestochowskiej, Staszica i Kasztanowej.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Ktobucku rozstrzyga co nastepuje:
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, nalezgce do zadan wlasnych gminy
bedq realizowane w miare mozliwosci finansowych grainy, pozyskiwanych z zewnetrznych Srodkow
finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzecie gminy.
2. Zrédtem finansowania inwestycji beda;

1) $rodki wlasne gminy Kiobuck,

2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkow pomocowych,

3) srodki innych podmiotéw gospodarczych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych

z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.



Anna Pastuszka
Pole tekstowe


