RADA MIEJSKA w Klobucku
ul. 11 Listopada 6 UCHWALA NR 385/XXXIX/2014
42-100 KLOBUCK Rady Miejskiej w Klobucku
z dnia 15.01.2014r.

w  sprawie:  wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Klobuck na lata 2014 - 2018

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266 wraz z pozn. zm.) na wniosek Burmistrza
Klobucka, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Zagospodarowania Przestrzennego, Infrastruktury Komunalnej,
Bezpieczenstwa i Porzadku Publicznego, Rada Miejska w Klobucku uchwala:

§1

Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klobuck na lata 2014 - 2018
w brzmieniu okreslonym w zatacznikach do niniejszej uchwaty:
1. Postanowienia ogdlne — zalacznik nr 1,
2. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne — zatacznik nr 2,
3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podziatem na kolejne lata — zatgcznik nr 3,
4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach — zalacznik nr 4,

Zasady polityki czynszowej — zalacznik nr 3,

6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach — zatacznik nr 6,

7. Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach — zalacznik nr 7,

8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach , z podziatem na koszty biczacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne — zatacznik nr 8,

9. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali — zatgcznik nr 9.

§2

tn

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Klobucka.

§3

Traci moc Uchwata Nr 153/XVI/2008 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 27.03.2008 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2008 — 2013 .

§4

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Postanowienia ogolne

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 31 z 2005 r. poz. 266 z pozn.
zm.) o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego naklada obowiazek na Rade Miejska uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 kolejnych lat.

W zwigzku z faktem, iz Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Klobuck na lata 2008 — 2013 utracil aktualno$é, wystapita koniecznosé aktualizacji
opracowania.

Niniejsza Uchwata okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Klobuck na lata 2014 — 2018.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) Ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. Nr 31 z 2005 r. wraz z pdzn. zm.),

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Klobuck,

3) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé lokale stanowigce wlasnosé
gminy,

4) gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy Klobuck — nalezy przez to rozumieé¢
zespol czynnosci zwigzanych z eksploatacjg, techn. utrzymaniem, korzystaniem z
mieszkaniowego zasobu gminy oraz rozporzadzaniu nim, obejmujacych kompetencie
wiascicielskie i zwigzane z zarzadzaniem,

5) zarzadzaniu nieruchomodcig — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$é zawodowa
wykonywana przez zarzadce na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami: polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich
czynnosci zmierzajace do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z
jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosé,

6) zarzadcy nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetowg gminy
powotlang do zarzgdzania nieruchomosciami.

Uchwalony program wprowadza si¢ na kolejnych pie¢ lat dziatania i okresla kierunki
dziatania Gminy majgce na celu:

1) zlagodzenie deficytu lokali socjalnych,

2) poprawg stanu technicznego lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych,

3) kontynuowanie procesu sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom z wylaczeniem
lokali w budynkach wyszczegolnionych w Uchwale Nr 298/XXII1/2005 Rady Miejskiej w
Klobucku z dnia 17 lutego 2005 r.,

4) realne i konsekwentne ograniczanie kosztow biezacej eksploatacji, konserwacji oraz
remontow, czyli kosztow utrzymania budynkéw i lokali komunalnych, przy wykonywaniu
identycznego zakresu ww ushug,

5) stopniowe ograniczanie pomocy Gminy rodzinom, ktére moga samodzielnie rozwigzaé
problemy mieszkaniowe i kierowanie pomocy do gospodarstw domowych o niskich
dochodach, jak réwniez dostarczanie lokali socjalnych osobom w stosunku do ktérych sad
orzekt takie uprawnienia w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu, do czego Gmina jest
zobowiazana i z tego tytutu ponosi dodatkowe koszty w przypadku nie zapewnienia lokalu
socjalnego.



5. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu
gminy w pierwszej kolejnosci nalezy usuwaé wady techniczne grozace dekapitalizacjg
budynkow.

6. Ze wzgledu na wielkos¢ i1 stan techniczny istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy
przewiduje si¢ finansowanie jego utrzymania ze zrodet wiasnych bez potrzeby pozyskiwania
$rodkow zewnetrznych. Do budowy nowego budynku socjalnego, pozyskanie roéwniez
srodkow zewnetrznych.
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Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Klobuck stanowi 5 budynkéw mieszkalnych i 2 budynki mieszkalno —
uzytkowe z 58 lokalami mieszkalnymi, w tym 41 stanowig lokale socjalne, 40 lokali w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych.

Ogolem zasob mieszkaniowy Gminy Klobuck na rok 2014 wynosi¢ bedzie:

98 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 3.844,95 m?, w tym 41 lokale socjalne o pow. 1.512,54 m®

1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy

La.ta;“ | Wielkosé zasobﬁ )
Lokale mieszkalne ] Lokale socjalne Lokale ogotem

2014 57 41 ‘ 98

2015 55 41 96

2016 | 53 53 106

2017 j 51 53 104

2018 V 49 A 53 102

Zalozenia do prognozy:
1) wroku 2014 przewiduje si¢ sprzedaz 2 lokali mieszkalnych,
2) wroku 2015 przewiduje si¢ sprzedaz 2 lokali mieszkalnych,
3) wroku 2016 przewiduje si¢ sprzedaz 2 lokali mieszkalnych, oddanie do uzytku 12 lokali socjalnych,
4) wroku 2017 przewiduje si¢ sprzedaz 2 lokali mieszkalnych,
5) wroku 2018 przewiduje si¢ sprzedaz 2 lokali mieszkalnych.
2. Narok 2015 planowane jest wybudowanie nowego budynku socjalnego z 12- ma lokalami mieszkalnymi.
3. Wroku 2014 planowane jest przeznaczenie budynku w Biatej nr 138 na lokal socjalny.
Celem mozliwosci przeznaczenia budynku na lokal socjalny, z uwagi na wiek budynku i stan techniczny,
konieczne jest opracowanie ekspertyzy budowlanej jego stanu.



2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Znaczenie okreslen uzytych w ponizszych tabelach:
1. stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga naprawy,

2. stan zadowalajgcy — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢, konserwowac¢ lub wymieni¢, np.: wymiana okien, drzwi, konserwacja pokrycia
dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznej,

stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji zagrazajacy
bezpieczenstwu, stan zuzycia materiatow budowlanych kwalifikujacy do ich wymiany.

(8]

| ;. \ Adres budynku, ) Rok _
| R Bemhalekal g 2005 2006 | 2017 2018
,‘ I LOKALE SOCJALNE |
I — I 3 | . T i
B ek : Stan ! Stan Stan Stan Stan
1 ul. Orzeszkowej 1 ; . ; : y ;
15 lokali zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | niezadowalajacy
K}ObL.le Stan Stan | Stan Stan Stan
2 ul. Staszica 16 Asiialai PO d lai d lai St
7 lokali zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
—_— | -
Klobuck Stan
3 ul. Wodoc1ag€)wa 11 | Stan dobry Stan dobry | Stan dobry Stan dobry zadowalajacy
5 lokali e
Ktobuck Sy
4 ul. Poprzeczna 3b Stan dobry Stan dobry Stan dobry . Stan dobry
. zadowalajacy
12 lokali i .
N ' e ——— i
| ;Hdobugk ~Niwe Stan ‘ Stan ! Stan | Stan ' Stan
5 ul. Kasztanowa 126 . . | . . | . [ . . |
| 1 lokal niezadowalajacy | niczadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy i
| | |
| g 3 ! o [
| Bleg Digka Stan | Stan I Stan ‘ Stan Stan |
6 ul. Nadrzeczna 8 ; 2 lls : ; : g
niezadowalajacy | niezadowalajacy | zadowalajacy I zadowalajacy | zadowalajacy |
; | 1lokal 168 m2 [ | E | |
| I1 LOKALE MIESZKALNE |
‘ Kmbl.wk Stan Stan Stan Stan Stan <‘
1 ul. Staszica 16 . . . . | . ,
+ 3 Jokale . zadowalajgcy  zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
|
Ll | e | obigy el Lo |
i dBbiek Stan Stan ' Stan | Stan Stan
2 | ul Orzeszkowej 1 : 1 i : \ . [ :
| 13 lokali zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | niezadowalajacy
| 40 lokali w 26 | |
3 Wspdlnotach Standobry | Standobry | Stan dobry Standobry |  Stan dobry
| Mieszkaniowych [ ;
‘[ Kiobuck | | | e
4 ul. Topolowa 11 Stan dobry | Stan dobry Stan dobry : Stan dobry
‘ ‘ T Toksl zadowalajacy
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Analiza potrzeb oraz plan remontéw | modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkow i lokali

. i i
L.p NleFUChom.O o lata dach instalacje | Okna, drzwi | fundament elewacje
mieszkanie
1 2 | 3 4 5 6 7 8 7
2014 - ] ] ] )
2015 - - - - -
I Klobuck 2016 - - = - -
ul. Wodociagowa 11 2017 i i i ) i
Konserwacja
2018 dachu ) ) i i
. 2014 ) i Czc:s]c.iowa ) ) '
wymiana
Odnowienie
2015 - - - - elewacji
5 Ktobuck tylnej
ul. Staszica 16 2016 Krycie dachu - - - -
2017 - - . 5 -
i Remont
2018 konstrukcji - 2 - z
dachu
2014 o : : : S
komindw gZymsow
2015 - - - - -
Klobuck 2016 - - - - -
3
ul. Topolowa 11 3
2017 Wymiana i ) i )
obrébek
2018 R _ } ) Odnowie-r-lie
elewacji |
2014 Renjm{at ) CZQS'C.IOWﬁ ) i ?
kominéw wymiana
Czesciowa
2015 - wymiana inst. - - =
Klobuck elektr.
4 :
ul. Orzeszkowej 1 p——
2016 N i zgdciowa : i
wymiana
2017 - - - 5 -
2018 . Remont Czegsciowa - - -




pokrycia

i wymiana |
2014 i . Czqsc;owa : ‘
wymiana ‘
\ 2015 . ) Czesciowa
40 lokali mieszkalnych ‘ wymiana 3
w 26 Wspolnotach
Mieszkaniowych s - - - i
2017 - - - -
Wymiana
2018 ) inst. elekt. ) .
2014 - - - -
2015 i i Czqsc‘lowa )
wymiana
Klobuck
ul. Poprzeczna 3b o - - : -
2017 - - - -
Konserwacja Czegdciowa Odnowienie
2018 - . ..
dachu wymiana elewacji
Remont . . .
2014 | konstrukgji | ymiana ) Czesciowa -
inst. elektr. wymiana
dachu }
Klobuck — Niwa 2015 - - - -
ul. Kasztanowa 126 2016 ) i i )
2017 5 s . )
2018 - - - -
2014 Remont Wymiana
konstr. dachu | inst. elekt. ) )
Remont
2015 - - - elewacji i
Biata Dolna | ocieplenia
ul. Nadrzeczna 138 Cresci
2016 i i zgsciowa i
wymiana
2017 - - - ]

2018

I




Potrzeby remontéw i modernizacji na lata 2014 — 2018

Nieruchomos¢

L.p. l mieszkanie lata dach instalacje | Okna, drzwi | fundament elewacje
1 2 3 4 5 B 7 8
2014 : 5 : ; )
2015 : - ] ] :
! ul. W(:f!}c?c?:;}(;wa 11 L . . ) ) )
2017 - ; ] ] ;
2018 | 2000,00 7 i ] i i
2014 . | - 2 000,00 zt . -
2015 - - : . 10 000,00 zt

2 " lét*;’fz‘jg‘a‘ = 2016 | 5000,00 7t ] i : 4
2017 - . - - s :
2018 | 20 000,00 zt - - - :

2014 5 000,00 zt - ; . 2000,002t
2015 - - = : )
4 ul. le)rt?ll(j)(\::’(a 11 2010 - . ) ) .
2017 . . - : ]
2018 3 . ] _ )
2014 10 000,00 zt : 5 000,00 z! - -
2015 - 3.000,00 zt : ; ]
4 ul. Olleeoszlllczlivej 1 2016 " . 2 000,00 zt : )
2017 y ; - ] ]
2018 | 70000,00zt | 5 000,00 zi - - -
2014 - - 2 000,00 zt - -
40 lokali mieszkalnych w | 2019 - - 1 000,00 zt - :
5 26 Wspolnotach 2016 - - - . .
Mieszkaniowych 2017 i i i ) i

2018 . 2 000,00 zt y : : |

2014 - . - : : |
2015 - - 2 000,00 zt , :
: ul. P;jrozb:g;a 3b 2016 " ! i : 8 -
2017 : . . ] :

2018 | 3 000,00 21 ] 2 000,00 zk i 10 000,00 2t
2014 30 000,00zt | 8 000,00zt | 3 000,00 zt - -
_ 2015 - ; i : .
L ul&l?;sl;i:nowé“ljz6 201e ' ' B N =
2017 - - | 4000,00 zt s :

2018




Biata Dolna

ul. Nadrzeczna 138

2014 | 40000002t | 3 000,002 | : :
2015 i - i 20 000,00 21
2016 ] g 3000,00 24 | :
2017 ] g 4 000,00 71 !
2018 ] g : -
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Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

ROK | 2014 _%___ 2015 }_ 2016 | 2017 | 2018

llos¢ lokali > 7




RADA MIEJSKA w Klobucku Zalacznik Nr 5
ul. 11 Listopada 6 do Uchwal Nr 385/XXXIX/2014
42-100 KLOBUCK Rady Miejskiej w Klobucku
z dnia 15.01.2014r.

Zasady polityki czynszowej

Zasady ustalania czynszoéw w Gminie okresla Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. Z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.).

1. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

2. Stawki czynszu dla lokali mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzadzenia Burmistrza
Klobucka.

3. Wysokos$¢ czynszu za najem | m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka czynszu ustalona
w oparciu o zasady okre$lone w art. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw z uwzglednieniem
wskaznikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

Ustala si¢ czynniki wplywajacych na wysokosci czynszu:
Czynniki podwyzszajace: - czynsz maksymalny uwzgledniajacy wszystkie czynniki podwyzszajace:
1. potozenie budynku — (strefa I - Osiedle Ktobuck),
2. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje: w.c., tazienka,
centralne ogrzewanie, c.w.u.,
3. polozenie lokalu w budynku - (1 pigtro, $rodkowe),
4. og6lny stan techniczny budynku (dobry, budynek docieplony),
Czynniki obnizajace:
1. polozenie budynku — (strefa I — Klobuck — stara cz¢s¢ miasta, poza Ktobuckiem),
2. wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje, brak c.o., brak lazienki i w.c.,
tylko wodn. kan.,
3. polozenie lokalu w budynku, parter, II, III, IV pietro,
4. ogblny stan techniczny budynku (niezadowalajacy).

4. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty remontdw o modernizacji budynkdw,
pomieszczen i urzadzen do wspdlnego uzytku mieszkancow tj. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, strychdw, owietlenia czgsci wspolnych budynkéw, utrzymania terenu
wokdt  budynku, utrzymania domofondéw, konserwacji anteny zbiorczej, ubezpieczenia
nieruchomosci.

5. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania niezaleznych od wiasciciela, t.j. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr
$ciekdw, odpaddw i nieczystoscei ciektych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte;
umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub dostawceg ustug oraz inne, np. TV kablowa.

6. Podwyzszenia stawki czynszu nie moze przekroczy¢ granicy okreslonej ustawowo.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza jeden raz w roku o docelowo
wskazane jest coroczne urealnianie czynszu co najmniej do poziomu $redniorocznego wzrostu
wskaznika cen towardw i uslug konsumpeyjnych, co pozwoli na uniknigeie drastycznego wzrostu
czynszu za okres dtuzszy niz 1 rok i zmniejszy koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

9. Dotychczasowy czynsz w lokalach mieszkalnych okreélalo Zarzadzenie Burmistrza Klobucka

Nr 9/ZDiGK/2012 z dnia 03.06.2012 1.
Podstawg do podwyzszania czynszu winno by¢ wyliczenie kosztow rzeczywistych utrzymania
zasobow mieszkaniowych gminy i wysokos¢ koniecznej podwyzki, przy uwzglednieniu obecnego
stopnia zamoznosci mieszkancow, ktérych stan dochoddéw zmusza do  korzystania z pomocy
mieszkaniowej Gminy, jak rowniez stopniowego dazenia Gminy do zmniejszenia doplat w postaci
dotacji do utrzymania zasobow, az do catkowitego pokrycia kosztow utrzymania zasobow jedynie
7 czynszow, ktore powinny gwarantowac zysk takze witascicielowi.



10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacy wptyw na wysokos¢ czynszu.
W przypadku wykonania ulepszen przez najemcow (bez zwrotu wartosci ulepszenia) nie stosuje sie
podwyzszenia wysokosci czynszu.
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Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zaKresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Budynkami i lokalami stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza jednostka budzetowa
Gminy Klobuck tj. Zarzad Drog i Gospodarki Komunalnej w Kiobucku na podstawie Decyzji
Burmistrza Ktobucka.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy zobowiazuje zarzadce do:

1/ przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kilobuck uchwalonym
w uchwatach Rady Miejskiej,

2/ wspolpracowania z wilasciwymi podmiotowo Wydziatami Urzedu Miejskiego w zakresie
gospodarki lokalami, gospodarki nieruchomosciami, wspolpraca ze Spoleczng Komisja
Mieszkaniowa powotana Zarzadzeniem Burmistrza.

3. Ustala si¢ podstawowe strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy:

a) nalezy utrzymaé, a tam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawic¢, stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkow,

b) mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga byc sprzedawane
dotychczasowym najemcom 1 w przetargu z wylaczeniem lokali wyszczegolnionych w Uchwale
Nr 298/XXI111/2005 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 17 lutego 2005 r.

¢) Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni poprzez jednostke budzetowa
Gminy tj. Zarzad Drég i Gospodarki Komunalnej w Klobucku.

4. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno — prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy przy dopuszczeniu zamian strukturalnych.
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42-100 XKEOBUCK Rady Miejskiej w Klobucku
z dnia 15.01.2014r.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy powinny by¢ pokrywane z czynszow za lokale
mieszkalne, socjalne oraz ze $rodkéw budzetu gminy w postaci dotacji celowej w wysokosci
rownicy pomiedzy poniesionymi kosztami a dochodami z czynszow.

Gmina w latach 2014 — 2018 przeznaczy $rodki na remonty, ktérych wysokos¢ okresli Uchwata
budzetowa na dany rok w oparciu o przedlozony przez zarzadce mieszkaniowego zasobu gminy
przewidywany plan potrzeb remontowych.

2. Koszty utrzymania czesci wspolnych nieruchomosei we Wspdlnotach Mieszkaniowych, gdzie
znajduja sie lokale gminy pokrywane s z zaliczek wplacanych przez wiascicieli, ktore sg ustalane
na zebraniach wspoélnot.

3. Prognozy wysokos$ci wydatkéw w kolejnych latach od 2014 do 2018 r. okresla zalacznik nr 8.

4. Zrédiem finansowania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2014 — 2018 beda dochody wiasne
gminy, z mozliwoscia pozyskania $rodkéw zewnetrznych na powigkszenie —mieszkaniowych
zasobow gminy.
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z dnia 15.01.2014r.

Wysokos$é wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych

gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

rok 2014 2015 2016 2017 2018 | Ilacznie
Koszty biezace | 174 000.00 2t | 283 500,00 zF | 290 000,00 zt | 299 000,00 zt | 310 000,00 zt | 1 452 500,00 zt
eksploatacji g
Koszty planowanych
remontow oraz 110 000,00 zt | 36 000,00 zt 10 000,00zt | 8 000,00z | 111 000,00z | 275 000,00 zt
koszty modernizacji |
Koszty zarzadu
nieruchomosciami | 30 250,00zt | 31 500,00zt | 32 700,00 zt | 33 300,00zt | 34 000,00 z 161 750,00 zt
wspolnymi ‘ ‘
 Dakliidy - 1500 000,00 7 | . . | . 1 500 000,00 zt
inwestycyjne |
Iacznie | 410 250,00 zt | 1 851 000,00 zt | 332 700,00 zt : 340 300,00 zt : 455 000,00 zt | 3 389 250,00 z}

,jygg/t |
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Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali,

c¢) zabezpieczenie lokali socjalnych dla obecnych mieszkancéw budynku przy ul. Orzeszkowej 1
w Klobucku.

1.

Stan zasobu mieszkaniowego gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, co nie uchybia planowanej sprzedazy ustalonej
w zatgczniku nr 4.

Ustalone realne potrzeby remontdw i modernizacji oraz plan remontéw i modernizacji
przedstawiony w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaly wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie
lokali

z eksploatacji w celu przeprowadzenia remontow.

Majac powyzsze na uwadze nie przewiduje si¢ zmian lokali zwiazanych z potrzeba przeprowadzenia
remontow.

W zakresie racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podja¢ wszelkie
przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia bezposrednich umow
na dostawe do lokalu ustug, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 Ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

7 mieszkaniowego zasobu gminy docelowo nalezy wylaczy¢ i ustanowi¢ minimum dwa lokale
tymczasowe, ktorych ustanowienie wynika z Ustawaly o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym
zasobie gminy.

Z dniem wprowadzenia niniejszej] Uchwaly, Gmina nie dysponuje w swoim zasobie lokalami
tymczasowymi.

Do roku 2018 gmina powinna uwzgledni¢ docelowo w planie inwestycyjnym budowe nowego
budynku socjalnego z iloscia mieszkan zabezpieczajacych lokale dla obecnych mieszkancow
budynku przy ul. Orzeszkowej I w Klobucku.

Prace niezbedne do bezpiecznego uzytkowania tego budynku =zostaly wykonane zgodnie
z opracowang ekspertyza i dalsze uzytkowanie budynku po okresie 5 lat. Uzaleznione bedzie
od przegladu i opinii technicznej po tym okresie. Z uwagi na wiek i stan budynku, dalsze ponoszenie
kosztéw utrzymania tego budynku w zakresie nie zagrazajacym bezpieczenstwu jego mieszkancow,
bgdzie ekonomicznie nie uzasadnione, a zakres tych remontdw (m.in. wymiana stropdw, budowa
komindw) wymagatby przeniesienia tych mieszkancow do lokali zastepczych.

Y A



