B. OPINIATECHNICZNA ISTNIEJ ACEGO BUDYNKU

5. Opis i analiza techniczna elementéw budynku

Istniejacy budynek zostat wzniesiony w latach 1950-1955 w technologii tradycyjnej. Jest to obiekt
trzykondygnacyjny zczesciowym podpiwniczeniem.
Omawiany budynek usytuowany jest jako wolnostojacy w odlegtosciach jak na zalaczonym planie
sytuacyjnym.Sasiednie dziatki nie sg zabudowane i stanowig drogi publiczne. Przedmiotowy budynek posiada
wymiary max. 44,10m x 22,80m.

Budynek jest ocieplony styropianem. Posiada okna PCV, drzwi zewnetrznealuminiowe. Drzwi
wewnetrzne drewniane. Wewnatrz znajduja sie tynki cementowo-wapienne, czesciowo gipsowane, malowane.

5.1. Podto ze gruntowe i fundamenty

tawy fundamentowezostaly wykonane z betonu zwirowego, zbrojone konstrukcyjnie.
Ocene ukfadu podioze-fundament i scian fundamentowych przeprowadzono w oparciuo ogledziny widocznych
elementoéw budynku analizujac ich zachowanie.
Na scianachniestwierdzono wiekszych peknie¢ lub wychylen, swiadczacych onadmiernym osiadaniu
fundamentéw.Mozna stwierdzi¢, ze uktad podtoza fundamentu wraz ze $cianami fundamentowymi
zachowuje sie poprawnie.
5.2. Mury

Sciany budynku zostaty wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapienne;.
Od wewnatrz $ciany otynkowane. Od zewnatrz ocieplone styropianem. Sciany wewnetrzne murowane.
Istniejgce wykonczenie Scian to ptytki ceramiczne badz powtoki malarskie.
W murach budynku nie stwierdzono peknie¢ i zarysowan oraz wychylen od pionu. Niestwierdzono
nadmiernego zawilgocenia $cian za wyjatkiem pomieszczenia obecnej stotéwki gdzie w pasie podparapetowym
daje sie zauwazy¢ dziatanie wilgoci.Ogélnie stan techniczny muréw okresla sie jako dobry.
5.3. Stropy, schody

Stropy zelbetowe, nadproza ceglane.Na poszczegdélne pietra i do czesci podpiwniczonej prowadzag
zelbetowe schody. Nie stwierdzono widocznych ugie¢, badz uszkodzen. Stan stropéw i schodéwdobry.
5.4. Dach

Dach pokrytyjest blacha. Konstrukcja dachu jak i poszycie w stanie dobrym.
5.5. Wplyw planowanych prac na konstrukcj e istniej gcego budynku

Obcigzenia uzytkowe nie ulegng zmianie, tym samym nie wptyng negatywnie na konstrukcje budynku.

WNIOSKI:

Przeprowadzone ogl edziny i badania budynku wykazaly, ze zostal on zrealizowany
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i obowi gzujgcymi, w trakcie jego realizacji, przepisami.
Elementy konstrukcyjne budynku nie wykazuj 3 odksztalce n, peknieé, zarysowa n o charakterze

konstrukcyjnym oraz ubytkéw. Budynek jest w dobrym stanie technicznym. Planowana inwestycja
nie wptynie na bezpiecze Astwo u zytkowania budynku i nie obni zy przydatno s$ci do u zytkowania
budynku. Stany graniczne w elementach budynku oraz podio zu gruntowym nie zostan g

przekroczone. Stateczno $¢ budynku b edzie zachowana. Projektowany program funkcjonalny
pomieszcze n jest wystarczaj gcy dla prowadzenia tego typu placowki.
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6. Podstawa opracowania
. Uzgodnienia z Inwestorem
Inwentaryzacja budowlana budynku
Podktad sytuacyjno-wysokosciowy
Uzgodnienia branzowe
Obowigzujace normy i akty prawne
Dane techniczno-technologiczne urzadzen gastronomicznych i wyposazenia technologicznego

7. Opis ogolny

Projekt obejmuje swym zakresem przebudowe czesci parteru i | pietra, modernizacje i urzgdzenie
kuchniwraz ze stoléwka i zapleczem. Opracowanie ma takze na celu wyodrebnienie czesci przedszkolnej od
szklonej,poprawe warunkéw pracy, warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz usprawnienie proceséw
technologiczno-funkcjonalnych kuchni.

Sala przedszkolna zlokalizowana na pietrze zostanie przeniesiona w miejsce istniejgcej stotowki i kuchni.
Jednoczesnie z istniejgcej kuchni zostanie zorganizowany wezet sanitarny oraz pom.socjalne pracownikéw
kuchni. Kuchnie ze zmywalnig i stotéwka zaaranzowano w miejscu obecnej szatni. Szatnie zorganizowano w
miejscu gabinetu lekarskiego i sali radosnej oraz wydzielono pom. porzadkowe. Swietlice powiekszono kosztem
likwidacji biblioteki gminnej (przeniesienie do innego budynku). W miejscu toalet wyodrebniono toalety dla
przedszkolakéw oraz zaplecze socjalne dla pracownikéw przedszkola.

Na pietro, w miejsce sekretariatu przeniesiono gabinet lekarski. Sale lekcyjng 2 przebudowano tak aby
zaplecze techniczne byto dostepne rowniez z komunikacji ogéinodostepnej. Z gabinetu dyrektora wyodrebniono
sekretariat.

W kuchni przyrzadzane bedg $niadania, positki obiadowe dwudaniowe oraz podwieczorki.Wydawanie
positkbw odbywac sie bedzie w wyznaczonych godzinach. Stotéwka jednorazowo moze pomiescic¢ 20
os6b.Kuchnia ze stotéwka wraz z zapleczem gastronomicznym zlokalizowana jest na jednej kondygnaciji. Zespét
kuchenny zaprojektowano dla obstugi maksymalnie 100 oséb (2x25-odziat przedszkolny, 50-szkota). Positki dla
dzieci przedszkolnych beda wydawane w salach przedszkolnych. Dla uczniéw positki bedg wydawane w stotdwce
w 3 turach.

Przebudowa wymaga przeprowadzenia niewielkichrob6t budowlanych polegajacych na:

- wyburzeniu na parterze $cian dzialowych w obecnym wc oraz pomiedzy bibliotekg, sSwietlicg i gabinetem
lekarskim

- wyburzeniu na parterze czesci $ciany nosnej w celu powiekszenia 2 sali przedszkolnej

- zdemontowaniu zaznaczonej stolarki drzwiowej oraz $ciany pomiedzy salg lekcyjng a obecnym
zapleczem technicznym

- wykuciu na parterze otworu drzwiowego pomiedzy salg przedszkolnag i nowoprojektowanym wc
przedszkolakéw oraz nowych otworéw drzwiowych do stotéwki, kuchni i magazynu
na pietrze nowych otworéw do zaplecza technicznego oraz sekretariatu

- postawieniu nowych $cian na parterze wydzielajacych wc przedszkolakéw i pracownikéw przedszkola,
pom. socjalne pracownikéw przedszkola, wc i pom.socjalne pracownikéw kuchni, wc przedszkolakéw,
zmywalnie i stotdwke, szatnie i magazyn produktow suchych; na pietrze pomiedzy zapleczem
technicznym a salg lekcyjng 2 oraz pomiedzy sekretariatem a gabinetem dyrektora

- zamurowaniu okienka podawczego, isthiejgcego otworu drzwiowego w nowoprojektowanej kuchni i
Swietlicy.

Wszelkie wykucia oraz rozbiérki $cian nalezywykonywac¢ z nalezytg starannoscia przy zachowaniu
zasad BHP. Przed wykuciem otworéw w pierwszej kolejnosci nalezy wyznaczy¢ otwor, nastepnie
zamontowac¢ belki nadprozowe. Otwér pod nadprozem wykuwac dopiero gdy cate nadproze jest
zamontowane, a zaprawa uzyskata odpowiednig wytrzymatos¢. Otwory przeznaczone do
zamurowanianalezy wypetni¢ nacatg grubosé. Do wypetnienia uzy¢é materiatéw, z ktérych wykonana jest
istniejgca Sciana. Nalezy zadbac¢ o prawidiowe potaczenie nowoprojektowanych scian z istniejgcymi.

Wysokos¢ pomieszczenulegnie niewielkiej zmianie ze wzgledu na wykonanie nowych posadzek i
zlikwidowaniu progéw.

8. Zestawienie powierzchniu zytkowych

PARTER
= 0/1 hall - 6,24m°
= 0/2 korytarz (fragment) -60,97m”
= 0/3 magazyn/przygotowalnia - 12,80m”
= 0/4 kuchnia -21,57m?
= 0/5 zmywalnia - 3,00m*
= 0/6 stolowka -19,35m?
= 0/7 Swietlica - 30,66m”



PIETRO

powierzchnia uzytkowa

kubatura

9. Konstrukcja

0/8 szatnia dla dzieci szkolnych - 32,54m”
0/9 magazyn produktéw suchych - 3,34m?
0/10 korytarz/szatnia przedszkolakow - 30,56m”
0/11 sala przedszkolna 1 - 46,19m”
0/12 wc przedszkolakéw 1 - 9,20m*
0/13 pom. socjalne (przedszkole) - 3,81m*
0/14 wc (przedszkole) - 2,89m°
0/15 sala przedszkolna 2 - 40,48m?
0/16 wc przedszkolakow 2 - 8,77m’
0/17 pom. socjalne (kuchnia) - 3,32m’
0/18 wc (kuchnia) - 2,08m”
SUMA 337,77m?

1/1 komunikacja - 91,08m*
1/2 sala lekcyjna 1 -47,71m?
1/3 gabinet lekarski -12,01m?
1/4 zaplecze techniczne sali - 13,80m°
1/5 sala lekcyjna 2 - 44,70m”
1/6 kiosk - 6,37Tm”
1/7 sala lekcyjna 3 - 49,02m?
1/8 sala lekcyjna 4 - 49,73m?
1/9 sekretariat - 12,06m?
1/10 gabinet dyrektora -17,28m?
1/11we -17,57m’
SUMA 361,33 m?

- 699,10m*
- 2341,98m°

Wskutek przeprowadzonych prac konstrukcja budynku nie ulegnie zmianie.

10.Roboty wyko nAczeniowe
W zwigzku z projektowang przebudowa pomieszczenia wymagajg przeprowadzenia réznych robét
budowlanych. W sktad rob6t budowlanych i wykonczeniowych wchodza;

10.1 Sciany

10.2 Podto za
| posadzki

10.3 Tynki
i wyprawy

Sciany dziatowe wykona¢ z pustakéw gazobetonowych klasy 600 12cm.

Nad przebiciami wstawi¢ nadproza stalowe HEB 120 oraz HEB 200 (wykonczy¢ piytg
G-K) , nad nowoprojektowanymi otworami drzwiowymi wstawi¢ prefabrykowane
nadproza typu YF-130/11,5 lub réwnowazne.

Z uwagi na korozyjne dziatanie wody we fragmentach $cianznajdujacych sie ponizej
poziomu terenu, pod oknami nalezy skué tynk i oczysci¢ mur z luznych
fragmentéw,pokry¢ chemicznym srodkiem skutecznego i trwalego uszczelniania i
zabezpieczania typu Penetron lub réwnowaznym i odtworzy¢ wykonczenie.

Wszystkie posadzki w pomieszczeniach muszg by¢ stabilne, réwne,
niesliskie, nienasigkliwe, niepylgce, odporne na $cieranie i nacisk, utrzymane
w dobrym stanie,fatwo zmywalne oraz, jezeli jest to niezbedne, tatwe do
dezynfekcji. Do wykonania podidg nalezy uzywaé materiatow
nieprzepuszczajgcych, nienasigkliwych, zmywalnych i nietoksycznych. W
pomieszczeniu wyposazonym w wpust podtogowy, posadzka powinna byé
utozona ze spadkiem umozliwiajgcym sptyw wody z jej powierzchni (ok.2%).
Rodzaj posadzek w projektowanych pomieszczeniach nalezy wykonaé zgodnie z
czescig rysunkowa.

Sciany wnetrz powinny byé gladkie, z materialéw nieprzepuszczajacych, nie
toksycznych i nieabsorbujgcych. Tynki nalezy odtworzy¢ w miejscach, gdzie
jest to konieczne i wykonaé¢ jako cementowo-wapienne zacierane na
gtadko.Sciany w pomieszczeniach 0/6-0/8, 0/13, 0/15, 0/17, 1/5 nalezy
pokry¢ farbami olejnymi do wys. 1,4m. Pozostalg czes$¢ $Scian tych
pomieszczen, sufity jak i $cianyw pomieszczeniach 0/4-0/9, 0/12-0/18, 1/9,
1/10, nowg $ciane w pom. 1/4, 1/5 nalezy pomalowaé farbami emulsyjnymi.
W kolejnych pomieszczeniach tylko konieczne elementy tj. obrébki wokot
drzwi, przeprowadzenie instalacji itp.
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Dodatkowo pom. 0/3, 0/4, 0/5, 0/9, 0/12 i 0/14nalezy wykonczy¢ ptytkami do
wys.2,0m powyzej poziomu posadzki.Konieczne jest umieszczenie na stotéwce
i w Swietlicy na s$cianach na odpowiedniej wysokosci odbojnic dla
zabezpieczenia scian przed uszkodzeniem mechanicznym.

10.4 Sufit W miejscach gdzie to konieczne po przeprowadzonych robotach budowlanych i
instalacyjnych nalezy odtworzy¢ / uzupetni¢ wyprawy tynkarskie. Tynk
cementowo-wapienny zacierany na gtadko. Sufity nalezy pomalowac¢ farbami
emulsyjnymi zgodnie z zakresem w punkcie 10.3, w pozostatych miejscach nalezy
uzupetnié tylko konieczne elementy.

10.5 Stolarka Wszystkie drzwi wewnetrzne na parterze przeznaczone do wymiany. Stolarka
drzwiowa drewniana ramowa z wypeinieniem petnym (np. ptycina fornirowana
w kolorze zblizonym do ,orzech” — jak istniejgca na pietrze).

Drzwi D4, drzwi pomiedzy magazynem i kuchnig oraz drzwi do zmywalni
(dodatkowo wyposazone w okno podawcze) w oparciu o profile z PCV. Nalezy
uzywac drzwi o gtadkich i nienasigkliwych powierzchniach. Drzwi do
sanitariatow i kabin ustepowych powinny otwieraé sie na zewnatrz i posiadaé¢ w
dolnej czesci otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022m?2 dla
doptywu powietrza.

Przy wymianie stolarki nalezy zamontowac stolarke zgodng z wymogami bhp i
p.poz (Swiatto przejscia min. 90cm).

10.6 Instalacje Przewiduje sie zmiany wewnetrznych instalacji jedynie w niezbednym zakresie przy
dostosowaniu do funkcji poszczegoinych pomieszczen. Wszystkie instalacje nalezy
wykonaé zgodnie z odpowiednimi projektami branzowymi, zaleceniami dostawcow i
producentéw urzadzen oraz przepisami higieniczno-sanitarnymi.

Istniejgca kanalizacja i instalacja centralnego ogrzewania zasilana z wtasnej kottowni
(zasilanej paliwem statym) jest sprawna. Ciepta woda uzytkowa pochodzi ze
zbiornika c.w.u zlokalizowanego w kottowni.

Scieki technologiczne z kuchni, zmywalni, magazynu i wc nalezy odprowadzié do
kanalizaciji.

Urzadzenia i maszyny zasilane energig elektryczng wymagajg stosowania instalacji
ochronnej od porazen.

10.7 Wentylacja Wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie (wywiewna). Wywiewy
zorganizowane przez projektowany badz istniejace kominy. Nawiewy grawitacyjne
poprzez nawiewniki listwowe (okienne) za wyjgtkiem pomieszczenia socjalnego gdzie
nawiew zostanie doprowadzony za pomocg nawiewnika $ciennego oraz kuchni, w
ktérej nawiew zostanie zorganizowany poprzez kanat nawiewny z nagrzewnica,
wodng. Wszystkie otwory powinny by¢ zabezpieczone przed dostepem owaddw i
gryzoni, np. siatkami stalowymi.W kuchni nad kuchenkami oraz patelnig nalezy
zamontowaé okap z wentylatorem mechanicznym (zamontowanym na kanale w
magazynie). Okap i kanat wykonac¢ z blachy kwasoodpornej z fapaczami ttuszczu.
Nowoprojektowanykomin z pustakow wentylacyjnych typu Kozlowice, kanaty
murowane na stropie parteru, z otwarciem odpowiednich kanatéw ponizej stropu.

Montaz wentylatoréw, zgodnie z czescig instalacyjng oraz instrukcjami montazu
dotaczonymi do urzadzen.
UWAGA!Do wszystkich pomieszczen wentylowanych grawitacyjnie bez wspomagania
mechanicznego nalezy przewidzie¢ montaz obrotowych nasadek kominowych typu
Turbowent.

UWAGA:

Przy wykonywaniu poszczeg6lnych elementéw robot, nalezy przestrzegaé zasad sztuki budowlanej,
warunkéw BHP oraz warunkéw wykonywania i odbioru robot, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego. Wszystkie zmiany i odstepstwa od zatwierdzonej dokumentacji technicznej moga byc¢
wprowadzone po ich uzgodnieniu z autorem projektu. Do realizacji budowy mozna uzywac jedynie materiatow
posiadajgcych niezbedne atesty i aprobaty.Nazwy wlasne przywotane w projekcie stanowig wytyczne przy
doborze materiatéw i urzadzen, a co za tym idzie mogg zosta¢ zastgpione rownowa znymi produktami .Roboty
budowlane wykonywa¢ moze jedynie osoba posiadajgca kwalifikacje zawodowe w odpowiedniej specjalnosci.
Podczas realizacji nalezy zachowa¢ wszystkie warunki i zalecenia wynikajace z zatwierdzonej dokumentaciji
projektowej.

- rysunki nalezy czyta¢ wraz ze specyfikacjami, dopiero wtedy dokumentacja jest kompletna.
- nalezy sprawdzi¢ wszystkie wymiary w naturze. W przypadku niescistosci wykonawca poinformuje o zaistniatej
sytuacji autoréw projektu
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- wykonawca winien wykonywaé roboty zgodnie ze wszystkimi obowigzujgcymi normami i przepisami
budowlanymi, projektami (rysunkami i opisami) oraz zgodnie ze sztukg budowlang

- nalezy sprawdzi¢ zgodnos¢ dokumentaciji z projektami branzowymi. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci
miedzy projektami, kolizji itp. Wykonawca poinformuje o tym nadzér inwestorski i autoréw projektu przed
przystapieniem do wykonywania robét

- niedopuszczalne jest stosowanie technologii i materiatdw zamiennych bez zgody nadzoru inwestycyjnego i
autorskiego.

- przed przystapieniem do wykonywania robét nalezy sprawdzié w odpowiednich projektach branzowych roboty
zwigzane. Ewentualne uwagi przedstawi¢ autorom projektu. Prowadzenie robét w oparciu o dokumentacje jednej
branzy bez sprawdzenia odniesien do innych branz jest zabronione.

- dobdr elementdéw wyposazenia technicznego posadzek, Scian i sufitbw wg. dokumentacji branzowej, ich
lokalizacja wg. rysunkéw.

- przed przystgpieniem do wykonywania rob6t wykonawca przedstawi do akceptacji autorom projektu
odpowiednie rysunki warsztatowe poszczegélnych elementéw budynku. Dotyczy to w szczegdlnosci sufitdw,
podtdg, drzwi i elementéw scian wewnetrznych przeszklonych i meblowych. - w wypadku stwierdzenia
jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy projektem i stanem istniejgcym wykonywanych juz rob6t nalezy wezwac
autoréw projektu. Nalezy wstrzyma¢ wykonywanie dalszych prac.

- sposGb modulacji posadzek, $cian, sufitdbw, rozmieszczenie istotnych elementéw wyposazenia, widocznych
elementdw instalacji wentylacyjnych i sanitarnych rozpatrywaé z caloscig geometrii budynku.

- przed wykonaniem $cian sprawdzi¢ w dokumentacji ich styki z ptaszczyzng podtogi i sufitu

opracowat:
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