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UCHWALA NR ....ccooiviiiiirceinnn
RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU
ZANIA e

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony w Ktobucku w rejonie ul. Gérniczej i ul. Drukarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pozn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 8 i 10, art. 20
ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Kiobucku
uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kiobucku w rejonie ul. Goérniczej i ul. Drukarskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen  obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiobuck.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem” obejmuje obszar
potozony w Kilobucku, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 209/XXIV/2016 Rady Miejskigj
w Kiobucku z dnia 30 sierpnia 2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
1. Plan skiada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej - ktorej tresc stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej — stanowiagcej rysunek planu.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kilobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogoine, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem, okreslajgce:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad
ksztattowania zabudowy,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoéiczesnej,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;
2) ustalenia szczegdtowe dla wyodrebnionych terendw okreslajace, w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,
b) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy wraz z okresleniem linii zabudowy,
c) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji,
d) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy okreslajgce:
~ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej




zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob ksztaltowania
geometrii dachow,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia obejmujgce:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granice stref ochrony konserwatorskiej OW - obserwacji archeologicznej,

e) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow,

f) granice stref bezpieczenstwa wzdtuz linii elektroenergetycznych;

2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami

rozgraniczajacymi:

a) P,U - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,

b) E —tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej,
c) KDI - tereny drég publicznych lokalnych,

d) KDd - tereny drog publicznych dojazdowych;

3) numer porzgdkowy, umieszczony przed symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu
posrad terendw o tych samych symbolach literowych:;

4) pozostate oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny i niebedace ustaleniami planu -
oznaczenia wynikajgce z tresci mapy zasadniczej.

3. Brak w planie ustalen wymaganych, w chwili uchwalenia planu, art. 15 ust. 2 ustawy oznacza,
Zze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepuja one w granicach
terenow objetych planem. W szczegélnosci dotyczy to:

1) wskaznikbéw zagospodarowania terenow okreslajacych maksymalng i minimalng intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej oraz wskaznika okreslajacego wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - na terenach nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wytgczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

5. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogolnych okreslonych w rozdziale 2, wiasciwych dla danego terenu;

2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

§4
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
I oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie terenu okreslajgce funkcje mogace wystepowaé w granicach linii
rozgraniczajgcych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone planem linie
ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji nowych: budynkéw oraz budowli nadziemnych
niebedgcych urzadzeniami budowlanymi lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej, przy
czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez:



7)

a) elementy budynkow takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze,
windy, rampy, zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,
b) termoizolacje wykonywang na istniejacych budynkach;
strefie bezpieczenstwa - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu po obu
stronach skrajnych przewodow linii elektroenergetycznych strefy, w granicach ktérych
lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce
z istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczegoélnosci zapewniac
bezpieczenstwo uzytkownikom terenu przed porazeniem ipozarem oraz zapewnic¢
zachowanie dopuszczalnych przez przepisy odrebne pozioméw pdl elektromagnetycznych;
zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytworcze] lub produkcyjnej, a takze skiadowaniem lub
magazynowaniem;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych
dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje
prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni
nowych wyrobow;
powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita
budynkoéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

Uzyte w uchwale pojecia:

uchwata - oznacza niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Klobucku;

ustawa - oznacza ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;
powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego
zawartej w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.);

urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

§5

W granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy:

1)
2)

4)

wprowadza sie nakaz stosowania na elewacjach kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnosci

zabarwienia;

na budynkach, nad ptaszczyzng dachow, dopuszcza sie realizacje:

a) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych - o  powierzchni
nieprzekraczajacej tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysoko$ci (liczonej
fgcznie z wysokoscig budynku) nie przekraczajgcej 130% wysokosci budynkow
dopuszczonegj planem,

b) elementow takich jak: swietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokosci nie wigkszej
niz 1,5 m ponad wysoko$¢ budynkéw dopuszczong planem,

c) elementéw takich jak: kominy, anteny Ilub maszty o wysokosci (liczonej tgcznie
z wysokoécig budynku) nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow
budowlanych;

w granicach poszczegolnych terenow, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja,

dopuszcza sie lokalizacje niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkow lub wiat: garazowych, magazynowych,

b) budynkdéw zaplecza administracyjno - socjalnego,

c) parkingdbw samochodowych,

d) obiektow matej architektury i terendw zieleni,

e) obiektow i urzadzen niezbednych do regulacji stosunkow wodnych,

fy  zapewniajgcych mozliwosé uzytkowania terenow i obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;

ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych
z projektowang zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktérej jest realizowana
zabudowa lub na terenie nieruchomosci potozonych w granicach obszaru objetego
planem, do ktorych inwestor ma tytut prawny,

b) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajace minimaing liczbe




6)

miejsc postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia migjsc postojowych w garazu

- dla zabudowy: ustugowej i produkcyjnej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego/30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientow
(lub powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow handlowych) i jednoczeénie co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde 3 osoby zatrudnione na jedng zmiane;

- dla zabudowy produkcyjnej obowigzuje zapewnienie dodatkowo co najmniej 1 miejsca
postojowego dla samochodow ciezarowych / 1000 m? powierzchni: pomieszczen o funkgji
produkcyjnej, skladow i magazynow,

c) dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2222 z pdzn. zm.)

lokalizacja zabudowy w stosunku do drég: z zachowaniem wyznaczonych w sposéb graficzny

na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ci — od 25 do 35 m od linii

rozgraniczajacej pasa drogowego ul. Gérniczej, drogi publicznej krajowej oraz granicy obszaru
objetego planem przylegajacego do projektowanej obwodnicy oraz od 6,0 do 10,0 m od linii
rozgraniczajacej pasa drogowego drog publicznych oznaczonych symbolem KDI i KDd;
powigzanie obszaru objetego planem z uktadem wewnetrznym i zewnetrznym zapewniaja:

a) przylegajgce do obszaru objetego planem i znajdujace sie na obszarze objetym planem

drogi publiczne zapewniajgce obstuge projektowanej zabudowy,

b) drogi wewnetrzne niewyznaczone w planie zapewniajgce dojazd do terenow.

§6

W granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1)

2)

obszar objety planem potozony jest w granicach zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 326,

w granicach ktérego obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi;

w celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska
wodnego, w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod lub do
ziemi,

b) ujecia i oczyszczenia sciekéw (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomoéw okreslonych w przepisach z zakresu
prawa wodnego, a w szczegolnosci w przypadku zastosowania indywidualnych systemow
oczyszczania Sciekow, zapewnienia poziomu ochrony $rodowiska, takiego jak w systemie
kanalizacji zbiorczej,

w zakresie gospodarowania wodami stosuje sie odpowiednio ustalenia Planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry zawarte w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18

pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967);

dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nakaz stosowania

w prowadzone] dziatalnosci instalacji i technologii zapewniajgcych ograniczenie wielkosci

substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu

prawa ochrony $rodowiska oraz eliminujacych powstawanie ucigzliwego oddziatywania
odorami na tereny sasiednie;

postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach;

lokalizacja obiektow i urzadzen budowlanych przy uwzglednieniu stref bezpieczenstwa wzdiuz

napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposéb pozwalajgcy na zachowanie

dopuszczalnych poziomdw pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem;

oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowac przekroczenia

standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy

dziatalnosc;

realizacja zabudowy jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci
wystapienia ztozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych,

b) nie naruszaniem istniejgcych stosunkédw wodnych i umozliwieniem sptywu wéd w sposéb
dotychczasowy,

c) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;

jezeli ustalenia dla poszczegolnych terendéw nie stanowig inaczej, w granicach terendw

objetych planem ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) zakfadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemysfowej,
o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska




(Dz. U.z 2017 r. poz. 519 z pdzn. zm.),

b) inwestycji kwalifilkowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405),

c) obiektéw zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, w zakresie okreslonym w
art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21
z pézn. zm.),

d) obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?,

e) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW i elektrowni wiatrowych.

§7

W granicach obszarow objetych planem ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)

w granicach stref ochrony konserwatorskiej OW - obserwacji archeologicznej realizacja robot
ziemnych powinna nastepowac z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pdzn.
zm.);

w granicach stanowiska archeologicznego wpisanego do ewidencji zabytkow realizacja robét
ziemnych powinna nastepowac z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§8

W granicach obszardéw objetych planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

3)

4)

obstuga terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy powinna sie odbywac

z istniejgcych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:

- zaopatrzenie z sieci wodociggowych,

- w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacji
indywidualnych uje¢ woéd podziemnych,

- wprowadza sie nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy
wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow Ilub poprzez realizacje
przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejgce sieci i urzgdzenia
elektroenergetyczne, z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcej sieci i realizacje
niezbednych urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach ustawy Prawo energetyczne,

c) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci
przesylowych i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy
Prawo energetyczne,

d) w zakresie zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej,
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

e) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach ustawy
Prawo telekomunikacyjne oraz ustawy o wspieraniu rozwoju wustug | sieci
telekomunikacyjnych;

odprowadzanie $ciekow komunalnych (za wyjatkiem woéd opadowych | roztopowych)

do systemu kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem jako rozwigzania tymczasowego

odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikow przeznaczonych do okresowego
gromadzenia nieczystosci ciektych;

odprowadzanie s$ciekow przemystowych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach

z zakresu Prawa wodnego;,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nienarazonych na zanieczyszczenie - na wiasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod
w obrebie nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru wéd do rowéw melioracyjnych lub
do wod powierzchniowych,

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

¢) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej.




§9
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale 2
dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie nastepujace
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) okresla sie nastepujace parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?,
b) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek — 25 m;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1: dla
terenow drég, urzadzen infrastruktury technicznej lub urzgdzen wodnych;
3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace obszaru objetego planem

§10
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P,U, 2P,U, 3P,U i 4P,U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa,

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu obejmujgce: skfady, magazyny i inne obiekty
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem KDI, drog
publicznych gminnych oznaczonych symbolami 1KDd i 2KDd,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1P,U, 2P,U, 3P,U i 4P, dopuszcza sie realizacje
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako:
dojazdy do dziatek budowlanych (o parametrach spetniajgcych wymagania zawarte w § 14 i §
15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie) lub jako drogi pozarowe
(o parametrach spetniajgcych wymagania zawarte w § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) wskazniki zagospodarowania terenu | zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalna — 1,0,

- minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkow w kalenicy gtéwnej - do 25 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - do 40 m,

e) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;,
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
dopuszcza sie lokalizacje innych niz elektroenergetyczne urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: obstuga komunikacyjna
z drogi publicznej ul. Gérniczej, przylegajacej do obszaru objetego planem;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna - 1,0,
- minimalna - 0,01,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,




c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
. powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
wysokos$¢ budynkdw w kalenicy gtownej - do 16 m,
wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 40 m,
e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe Iub  wielospadowe,
z dopuszczeniem dachow jednospadowych, o nachyleniu pofaci dachowych do 45°.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — droga lokalna;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) droga jednojezdniowa,
b) projektuje sie pas drogowy o szerokosci 12 m, z poszerzeniami w rejonie pofgczenia
z drogami publicznymi, w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych,
c) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektdow mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” zawartych odpowiednio
w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
~ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
d) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie utwardzenie do 100% terenu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - do 12 m.

4. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDd i 2 KDd ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — droga dojazdowa;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) droga jednojezdniowa lub jednoprzestrzenna (stanowigca ciag pieszo jezdny),
b) projektuje sie pas drogowy o szerokosci 10 m, z poszerzeniami W rejonie potgczenia
z drogami publicznymi, w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych,
c) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje:
~ obiektow mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i korony drogi® zawartych odpowiednio
w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
— urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
d) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;,
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) dopuszcza sie utwardzenie do 100% terenu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - do 12 m.

Rozdziat 4
Przepisy kornnicowe

§ 11
Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Kiobucka w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokosci 30%.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ktobucka.

§13
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kiobucku.

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.




UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY MIESKIEJ W KLOBUCKU NR ......ccccociieniens 2018
v 5] || O—— 2018 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszar
potozonego w Ktobucku w rejonie ul. Gorniczej i ul. Drukarskiej

. Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1 ust. 2, w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych,
walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wiasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Odnoszac sie do powyzszych zapisow stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania
zostaty uwzglednione, oczywiscie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Projekt planu obejmuje obszar potozony w Kiobucku w rejonie ul. Gérniczej i ul. Drukarskiej. Do

Urzedu Gminy wptynety wnioski o sporzadzenie planu; wnioski dotyczylty sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem przygotowania terenow

inwestycyjnych, stuzgcych rozwojowi Kiobucka. Organy gminy postanowity o koniecznosci

sporzadzenia planu w tym zakresie. Sporzadzony projekt planu ma na celu wyznaczenie terenow

inwestycyjnych, tworzacych wazny dla miasta i powiatu, park gospodarczy. Celem podjecia

sporzadzenia projektu planu byto:

1. wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa,

2. wyznaczenie terenéw drég publicznych zapewniajgcych witasciwg obstuge komunikacyjna
obszaru,

3. dostosowanie zapisow planu miejscowego do istniejgcych uwarunkowan, w tym ochrone
dziedzictwa kulturowego,

4. dostosowanie zapiséw planu miejscowego do istniejgcych uwarunkowan, w tym wskazanie
wiasciwych stref bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych.

Poszczegolne zapisy projektu planu uwzgledniajg obowiazujgce przepisy i aktualng terminologie.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze plan miejscowy zgodny bedzie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kiobuck, przyjetym uchwatg Nr 52/1X/2015
Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 kwietnia 2015 r.



Poszczegodlne zapisy projektu planu uwzgledniaja obowigzujace przepisy i aktualng terminologie.
Sporzadzony projekt stanowi uszczegétowienie rozwigzan zawartych w obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia dla
poszczegodlnych terenow sg zroznicowane i dostosowane do specyfiki kazdego z terenéw —
zarowno, co do okreslenia przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, stosowanych
wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, narzuconych ograniczen.
Szczegdlne znaczenie dla prawidtowego zagospodarowania ma zroznicowanie wskaznikow
okreslajacych maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy
i minimalng powierzchnie biologicznie czynng a takze minimalng powierzchnie wydzielanych
dziatek budowlanych. Jednoczes$nie w projekcie planu w sposéb maksymalny zachowano spojnosé
z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terenéw przylegajacych. W projekcie planu
wprowadzono ustalenia ogélne dla wszystkich obszarow okreslajgce zasady:

« zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad

ksztattowania zabudowy,
« zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
« zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej,

« zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

« zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

« zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

W ustaleniach szczegotowych wprowadzono ustalenia okreslajgce:
przeznaczenie terendw,
szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, wraz z okresleniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania
terendw,
wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace:
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow,
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano
do publlcznej wiadomosci:
informacje o przystapieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz o mozliwosci sktadania wnioskow poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Miejskiego w Ktobucku, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu,
informacje o mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
0 miejscu, w ktérym jest ona wytozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji
0 sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskow a takze informacji o organie wtasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogtoszenia prasowe o0 wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Klobucku, a takze na tablicy
ogtoszen Urzedu.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu ztozono uwagi i wnioski.
W dniu 10.01.2018 r. do tut. organu wptyneta uwaga jednego z wiascicieli dziatek potozonych
w granicach obszaru objetego planem, Pana Henryka Krysiaka, ktéry wnosi o ustalenie 5% stawki
tzw. ,renty planistycznej’. W § 11 uchwaty okreslono stawke procentowa stuzgca do naliczenia
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Ktobucka
w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej witasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%. Po
przeanalizowaniu pisma wnoszgcego uwage, w kontekscie postepowaniu tut. organu przy
uchwalaniu innych planéw miejscowych stwierdzi¢ nalezy, ze stawka 30% jest stosowana we
wszystkich opracowaniach, ktére dotyczg zmiany przeznaczenia terenu z rolnego na cele



inwestycyjne. Postanowiono zatem o nieuwzglednieniu uwagi.

W dniu 08.12.2017 r. do tut. organu wptynat wniosek Green Angel B&C S.A. s. k., ul. Wagrowska
14, 61-369 Poznan o wykreslenie ze wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymogu stosowania stromych dachéw oraz wysokiej zabudowy. W uzasadnieniu
wnioskodawca wskazat dyrektywe unijng 2010/31/UE dotyczacg technologii budowy budynkow.
Whiosek potraktowani jako uwage do projektu planu ze wzgledu na jego tres¢ | wpltyw w czasie
trwania wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Po jego przeanalizowaniu w kontekscie
obowigzujgcych przepiséw i zapisow projektu uchwaty postanowiono o jego nieuwzglednieniu,
Stwierdzono, ze zapisy uchwaty dot. przedmiotowego zagadnienia sg prawidtowe | odpowiadaja
potrzebom inwestorow.

Postanowiono zatem o nieuwzglednieniu uwagi.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.

Odnoszgc sie do zapiséw zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
upowaznione do tego organy, zgodnie z ustawowymi obowigzkami, oraz uzyskat spotecznag
akceptacje.

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. 1 ust. 4 w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Powyzsze ma nastapi¢ poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym

stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Uchwata spetnia wyzej przytoczone wymagania.

2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

W celu oceny aktualnosci planu miejscowego Burmistrz Kiobucka dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki przekazano Radzie Miejskiej w Ktobucku. Plan
uznano za wazny dla rozwoju miasta i podjeto dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejsza uchwata wigza sie z koniecznoscig realizacji lub finansowania
inwestycji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg majq
wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki prawne jego uchwalenia; jak wynika ze
sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu spowoduje koniecznos¢ realizaci
przez gmine inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
(dodatkowego uzbrojenia terenu w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow a takze budowy nowych drég publicznych); w zakresie tym uchwalenie
projektu planu bedzie miato wptyw na budzet gminy.




Jednoczeénie gmina ma szanse uzyskac zwiekszony dochéd z podatku od nieruchomosci i renty
planistycznej.

Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1405, z p6zn. zm.)

W trakcie sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnego
z zakresem ustalonym uchwata Nr 209/XXIV/2016 Rady Miejskiej w Kiobucku z dnia 30 sierpnia
2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podano do publicznej wiadomosci, zgodnie z wymogami zawartymi w art. 3 pkt 11
a-c i art. 39 powotanej powyzej ustawy:

informacje o przystapieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kiobucku, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu,

informacje o mozliwosciach zapoznania sie¢ z niezbedng dokumentacja sprawy oraz
0 miejscu, w ktérym jest ona wytozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informac;ji
0 sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskéw a takze informacji o organie wiasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogtoszenia prasowe o0 wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Ktobucku, a takze na tablicy
ogtoszen Urzedu.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu ztozono uwagi i wnioski. Nie zostaty
one uwzglednione.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.




Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...................
Rady Rady Miejskiej w Kiobucku
zdnia soess 2018 .

Stanowisko Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 z pozn. zm.), Rada Miejska w Klobucku
stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, naleza:

1) realizacja uktadu komunikacyjnego obejmujaca budowe nowych oraz przebudowe
istniejgcych drég gminnych;
2) budowa sieci i urzadzen wodociagowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng
oraz ochrong przeciwpozarowg w terenach zabudowanych;
3) budowa systemu kanalizacji zbiorcze] majace] na celu odprowadzenie $ciekow
z terenow zabudowanych;
4) budowa sieci | urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z oswietleniem drog
gminnych;
5) budowa niezbednych kanatow deszczowych w istniejacych pasach drogowych.
2, Inwestycje wymienione w ust.1 pkt: 1, 4 i 5 bedg realizowane przez gming i finansowane
z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:
1) wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planéw finansowania budowy drég
gminnych.
3 Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt: 2 i 3 bedzie realizowana zgodnie i na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu &ciekéw (Dz. U. z 2017 r., poz. 328 z podzn. zm.), przy

finansowaniu tych inwestycji z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie
etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planéw finansowania budowy sieci wodociggowych i systemu kanalizacji zbiorczej na
terenie gminy.
4, Uzbrojenie obszarow objetych planem w sieci | urzadzenia elektroenergetyczne oraz gazowe

i ich finansowanie bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 .
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r., poz. 220 z p6zn. zm.).

5 Uzbrojenie obszaréw objetych planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne bedzie zgodne
z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1907 z pbézn. zm.).

6. Gmina bedzie wystepowa¢ o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy
zewnetrznych.




Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ..................

Rady Rady Miejskiej w Klobucku
zdnia........ 2018 .

Stanowisko Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Burmistrz Kiobucka, rozpatrujac, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdézn. zm.), uwagi
zgloszone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego obszar potozony w Kiobucku w rejonie ul. Gérniczej i ul. Drukarskie;j,
przez: Pana Henryka Krysiaka oraz Green Angel B&C S.A. s k., ul. Wagrowska 14, 61-369 Poznan,

nie znalazt podstaw do ich uwzglednienia.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zfozono uwagi i wnioski.
W dniu 10.01.2018 r. do tut. organu wplyneta uwaga jednego z wiascicieli dziatek potozonych
w granicach obszaru objetego planem, Pana Henryka Krysiaka, ktory wnosi o ustalenie 5% stawki
tzw. ,renty planistycznej”. W § 11 uchwaly okreslono stawke procentowag stuzacag do naliczenia
jednorazowe| opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Kiobucka
w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%. Po przeanalizowaniu pisma
wnoszgcego uwage, w kontekécie postepowaniu tut. organu przy uchwalaniu innych plandow
miejscowych stwierdzi¢ nalezy, ze stawka 30% jest stosowana we wszystkich opracowaniach, ktore
dotyczg zmiany przeznaczenia terenu z rolnego na cele inwestycyjne.
Postanowiono zatem o nieuwzglednieniu uwagi.
W dniu 08.12.2017 r. do tut. organu wptynat wniosek Green Angel B&C S.A. s.k., ul. Wagrowska 14,
61-369 Poznan o wykreslenie ze wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymogu stosowania stromych dachow oraz wysokiej zabudowy. W uzasadnieniu wnioskodawca
wskazat dyrektywe unijng 2010/31/UE dotyczaca technologii budowy budynkow. Wniosek
potraktowani jako uwage do projektu planu ze wzgledu na jego tres¢ i wptyw w czasie trwania
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Po jego przeanalizowaniu w kontekscie
obowigzujgcych przepiséw | zapisow projektu uchwaty postanowiono o jego nieuwzglednieniu,
Stwierdzono, ze zapisy uchwaly dot. przedmiotowego zagadnienia sg prawidiowe i odpowiadajg
potrzebom inwestorow.
Postanowiono zatem o nieuwzglednieniu uwagi.

Rada Miejska w Kiobucku, dziatajagc zgodnie z art. 20 ust1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu sie z przedstawionymi przez Burmistrza Klobucka
nieuwzglednionymi uwagami, postanawia o ich nieuwzglednieniu.




UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego przedktadany do uchwalenia obejmuje teren
o powierzchni ok. 134,02 ha potozony w Kiobucku w rejonie ulic Gornicze
i Drukarskiej. Granice opracowania planu okresla uchwata Nr 209/XXIV/2016 Rady
Miejskiej w Ktobucku z dnia 30 sierpnia 2016 .

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) ustalenia
studium sg wigzgce przy sporzadzaniu planow miejscowych. W obowiazujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck objete
projektem niniejszej uchwaty tereny przeznaczono pod tereny zabudowy produkcyjno -
ustugowej oznaczone symbolem PU.

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu

planu miejscowego pismem z dnia 14.03.2017 r.,

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicach ogtoszen, stronach internetowych wurzedu o podjeciu uchwaty

o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce

i termin sktadania wnioskow do dnia 10 kwietnia 2017 r.,

3) projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego przedstawiono

27 czerwca 2017 r. Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra wydata

pozytywna opinie,

4) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,

5)  projekt planu miejscowego po uwzglednieniu uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej przedtozono w dniu 29.08.2017 r. do opiniowania i uzgodnien
wtasciwym jednostkom, wymienionym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) ogloszenie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozoniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 24 listopada do 22 grudnia 2017 r. oraz o terminie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
podano do publicznej wiadomosci w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicach ogtoszen, stronach internetowych urzedu.

7) w ogloszeniu i obwieszczeniach wyznaczono termin, w ktérym osoby prawne i
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia 10 stycznia 2018 .,




8) w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wptyneta uwaga firmy
Green Angel B&C S.A. S. k., o wprowadzenie we wszystkich obowigzujgcych
na terenie Gminy Kfobuck miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zapisobw uniemozliwiajgcych realizacje dachow stromych a w przypadku
budownictwa wielorodzinnego dopuszczenia realizacji tych obiektow w zabudowie
parterowej. Uwaga nie zostata uwzgledniona (przedtozono do zaopiniowania na
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego Infrastruktury Komunalnej i Porzadku
Publicznego w Kitobucku w dniu 19.12.2017 r.) oraz wnioskodacy opracowania
planu o zmniejszenie stawki procentowej optaty planistycznej z 30% na 5% wzrostu
wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia.

Zgodnie z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6ézn. zm.)
uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji  wymaganych w prognozie oddziatywania
na Ssrodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ktobucku zaopiniowali pozytywnie projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

W § 11 projektu uchwaty wskazuje sie stawke procentowa, jaka bedzie stosowana
przy rozliczaniu renty planistycznejna poziomie 30%.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalng i merytoryczng
do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze. ,\




