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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w Lgocie przy ul. Cz¢stochowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.,
poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatami Nr 121/XIV/2015 Rady
Miejskiej w Klobucku z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Lgocie przy ulicy Czgstochowskiej oraz Nr 180/XX/2016
Rady Miejskiej w Ktobucku zdnia 30 marca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 121/XIV/2015 Rady
Miejskiej w Kiobucku z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Lgocie przy ulicy Czgstochowskiej, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalef studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck,
przyjetego uchwatg Nr 393/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018 r. roku, Rada
Miejska w Ktobucku uchwala co nastgpuje:

DZIALL
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Lgocie przy ul.
Czestochowskiej.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatagcznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) Zatgeznik nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000, bedacy integralng czgscig planu;

2) zatgeznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadafh wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki
okreslong jako procentowy stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki;

[d: BBE7472A-49B2-48E6-99F0- 1 CBCODBF927F. Projekt Strona 1



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, ustalong na rysunku planu, okreslajgcg
minimalng odleglo$¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej teren, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemia,

¢) takich czesci wystajacych przed elewacje jak: wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych czgsci
budynku pod warunkiem, ze elementy te nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia niezbgdne do prawidiowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne, dojscia i dojazdy, place
manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty malej architektury;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie przeznaczenia terenu, zawierajace symbol literowy i numer;
4) nieprzekraczalne linia zabudowy;
5) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
6) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa A ochrony posredniej ujecia wody Wierzchowisko.
§ 4. W planie nie ustala sie:

1) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystgpowania takich terenow;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innych niz
wynikajacych z przepiséw odrebnych, ze wzglgdu na brak wystgpowania terenéw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL IL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. L. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi,
b) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 12 m,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 70 %,
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c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 20%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 1,4,

f) w zakresie parametréw dachow: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe kacie
nachylenia potaci do 35°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4 m od linii rozgraniczajacej z drogg wewngtrzng oznaczong symbolem
IKDW oraz 10 m od granicy dziatki nr 56, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen towarzyszacych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym przy granicy dziatki,
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. W obszarze opracowania planu nakazuje sie zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wodg do celéw przeciwpozarowych oraz
zapewnienie drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja szczegélowe parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 5 oraz § 12 planu.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie ustala si¢ obszardéw przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjna z projektowanej gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW,

2. Ustala si¢ powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez projektowane skrzyzowanie z drogg krajowa nr
43.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDD ustala sig: _

1) przeznaczenie podstawowe: teren gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i3 miejsca postojowe na 10 oséb zatrudnionych,
nie mniej niz 4 miejsca postojowe na obiekt ustugowy.

6. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ lokalizowanie miejsc postojowych na nieruchomosci inwestora, jako parkingi imiejsca
postojowe wydzielone, w garazach wbudowanych lub wolnostojgcych.

8. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras rowerowych.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia technicznego na catym terenie.

2. W =zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej inowo projektowanej sieci wodociggowej, zakazuje sig
zaopatrzenia w wode ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdw bytowych i komunalnych ustala sig:
1) docelowo budowe systemu kanalizacji sanitarnej i odprowadzajacej $ciekéw do oczyszczalni gminnej;

2) dopuszczenie lokalizowania zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw na terenie
nieruchomosei oraz ich wywodz przez odpowiednie stuzby do stacji zlewnych, obslugujacych gming,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) rozprowadzenie wéd opadowych na teren objety opracowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie wéd opadowych z drég i terenéw parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosci okreslone w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych niskoemisyjnych zroédet ciepta —
energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego lub Zrédet energii odnawialnej cieplnej do 100 kW, a takze wysoko
sprawnych, niskoemisyjnych Zrédet energii opalanych paliwem stalym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
grupowych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) dostawe energii z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetyczne;j;
2) budowe nowej sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej §redniego i niskiego napigcia nalezy realizowad
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia, w przypadku braku mozliwosci
technicznych dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie linii napowietrznych;

4) obowigzuje zachowanie odlegtosci w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w bezposrednim sasiedztwie
sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza sig:

1) rozbudowe i budowe linii kablowych telekomunikacyjnych;

2) lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 10. 1. Zakazuje sic lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000 m2.

2. Chodniki na terenie planu nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu oséb niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 326 — Zbiornik Czestochowa (E), na ktérym zakazuje sig: dziatalnosci gospodarczej mogacej spowodowad
trwate zanieczyszczenie gruntdw i wod powierzchniowych oraz podziemnych.
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2. Caty teren objety planem znajduje sie wobszarze ,,A” terenu ochrony posredniej ujgcia
,»Wierzchowisko” ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 9 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej
~Wierzchowisko” (Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego Nr227, poz. 4585 zdnia 18 grudnia 2009r.) oraz
rozporzadzeniem zdnia 4 czerwca 2013 r. zmieniajacym rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wierzchowisko” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slgskiego poz. 4172 z dnia 7 czerwca 2013 r.). Dla terenu opracowania planu obowiazujg ograniczenia zgodnie
z wymienionymi rozporzadzeniami.

3.Dla ochrony czysto$ci powietrza przed zanieczyszczeniami gazowymi ipylowymi, gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

1) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej moggcej powodowaé
poza granicami terenu przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala sie¢ maksymalng wysokosé budowli: 15 m.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

§ 13. 1. Obowigzuje ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie strefe ,,OW’ obserwacji archeologicznej udokumentowanego stanowiska archeologicznego,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Prace ziemne naruszajgce strukture gruntu (takie jak niwelacje, wykopy i inne prace ziemne budowlane)
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej nalezy prowadzic tak jak na terenie, na ktérym znajdujg
sie zabytki archeologiczne, zgonie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki: 20 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?2.

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust. 1i2 na cele
infrastruktury technicznej lub komunikacyjne.

Rozdzial 11.
Oplata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

DZIAL IIL,
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.
n}'{ ychwgﬂa wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
aiomoduyg Slaskiego.

leruchomosciami
; SURMISTRZ ELOBUCKA,

Jerzy wski
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr........c..........
Rady Miejskiej w Klobucku
zdnia.....occoereeeee. 2018 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | ot

; é terenu w Lgocie przy ul. Czgestochowskiej

Zataeznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Klobucku skala 1 : 1000
Nr z dnia roku

RYSUNEK PLANU

B -tareny zatoucowy nbage ey
| = KUG-omisas droga Masy gibame

. 54t Achrony polrednin LRG3 wody
S Weschoaisio

£ [~ 7 ¥sowitho arckaclogiczna vigte & swidenci
(. 1 mnke

b1 st 00" cbserwag archecloge ze)

“LEGENDA

% 5 -; Granica chszaru objetego planem

A A Niepreekraczaine finia zabudowy
‘\- Teren zabudovey ushugowe]

KDW | Teren drogi wewngtrznej

OZNACZENIA INFORMACYINE:

—— "} projekiowana droga
poza granicami opracowania planu

Line rozgraniczajace teren o réznym
| przeznaczeniu lub réénych zasadach zagospodarowania

KDD Teren gminnej drogi publicznej klasy dojazdawej

(% = 3 Geanica strefy "OW" obserwaci archeologicznej

. =y ee| Strefa Aochrony posrednie] jeds wody Wierzchawisko -

BURMI BUCEA

Jerzy wshi
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ........c..c.......
Rady Miejskiej w Kiobucku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 ze zm.)

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 22017 roku, poz. 1073) stwierdza si¢, ze do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w Lgocie przy ul. Czgstochowskiej nie zostaty ztozone uwagi.

RURMISTRZ HEOBUCKA

Jerzy elwski
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Zatgceznik Nr 3 do uchwaly Nr ...oovvrvveneneeen.
Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej beda odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta
pozyskania funduszy na ten cel, §rodkéw wiasnych gminy oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

BURMIST BUCKA

Jerzy wsict
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z péZn. zm.)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Lgocie przy ul.
Czestochowskiej stanowity uchwaty Nr 121/XIV/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 27 paZdziernika
2015 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w Lgocie przy ulicy Czestochowskiej oraz Nr 180/XX/2016 Rady Miejskiej w Kiobucku z dnia
30 marca 2016 r. wsprawie zmiany uchwaty Nr121/XIV/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia
27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Lgocie przy ulicy Czg¢stochowskiej.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby zmiany uregulowania zasad zagospodarowania
terenu w celu umozliwienia zlokalizowania inwestycji, zabudowy uslugowej zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 ., poz. 1073 z p6zn. zm.) przedstawia sig:

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2- 4.

1) Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury: Wymagania spelnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §6 zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz
szczegdtowe ustalenia §5 okredlajace m.in. funkcje terenu, wysoko$¢ zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, intensywno$é zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, wynikajace z dostosowania nowej
zabudowy do istniejgcego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania speinione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w §12 zasady ksztattowania krajobrazu oraz szczegélowe ustalenia §5 i §6 okreslajgce m.in.
wysoko$é zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynng, linie zabudowy.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych: Wymagania spetione poprzez zapisy projektu planu miejscowego § 11 okreslajgce zasady
ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu oraz §10 okreslajgcy
szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu. Projekt planu
nie wymagat wniosku o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6ébr kultury wspélczesnej: teren
opracowania nie jest objety formami ochrony débr kultury izabytkéw, nie posiada réwniez waloréw
zabytkowych. W obszarze opracowania planu udokumentowano stanowisko archeologiczne, dla ktérego
ustalono ochrong oraz strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego §
8 ust. 6 dotyczacego miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowg; §
10 ust. 2 ustanawiajacego obowigzek dostosowania chodnikéw, placéw i ciaggéw pieszych do potrzeb ruchu
0s6b niepetnosprawnych oraz § 11 ust. | w ustalajacego warunki dla ochrony czystosci powietrza przed
zanieczyszczeniami gazowymi i pylowymi, gleb, wod powierzchniowych i podziemnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni, okreslenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie linii zabudowy.
Przeznaczenie terenu pod zabudowe wynika z bezposredniego dostgpu do istniejagcych ciagéw
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Fragment drogi dojazdowej gminnej w granicach planu stanowi
koszty obcigzajace budzet gminy, jednak ze wzgledy na bardzo krétki odcinek drogi w granicach planu,
koszty tej inwestycji pokrywajg mozliwe do uzyskania dochody wynikajace ze skutkéw finansowych planu.

7) Prawo wilasnoéci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa wiasnosci, zaréwno wiascicieli nieruchomosci w granicach planu jak i nieruchomosci
sgsiednich. Ustalenia planu okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice korzystania
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z rzeczy, stanowia podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci, co nie narusza
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnosci.

8) Potrzeby obronmosci i bezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9) Potrzeby interesu publicznego: Zmiana planu wynika z zaspokojenia potrzeby realizacji zabudowy
ustugowej, jako wydzielonego terenu, tak aby ograniczyé lokalizowania ustug ponadpodstawowych
w strefach intensywnej zabudowy mieszkaniowe;.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: Teren planu polozony przy istniejacych ciggach infrastruktury technicznej,
w bezposrednim sasiedztwie zwartego ukladu zabudowy wsi. Nie wymaga szczegoélnych inwestycji
w zakresie doprowadzenia infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng spelnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9 okreslajace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

11) Zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Warunek zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz spelnienie art. 54 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, w tym w szczegolnosci umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag.

12) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci skiadania wnioskéw, wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. Czynnosci proceduralne zostaty udokumentowane.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Teren polozony jest bliskim
dostepie od wodociaggu, w ktdorym nie wystepuja problemy z zaopatrzeniem w wode.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne:
Koniecznoé¢ opracowania planu =z zaspokojenia potrzeby realizacji zabudowy ustugowej, jako
wydzielonego terenu, tak aby ograniczy¢ lokalizowania ustug ponadpodstawowych w strefach intensywnej
zabudowy mieszkaniowej. Przeznaczenie przedmiotowych terendw nie narusza interesu publicznego,
nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych,
$rodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego: Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep
do istniejacego ukiadu komunikacyjnego. Tereny te wyznaczane byly z uwzglgdnieniem i wykorzystaniem
istniejgcego ukladu komunikacyjnego.

-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka
transportu: nie dotyczy — nie przewiduje si¢ funkcji mieszkaniowej w granicach opracowania planu.

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Warunek zapewniony poprzez zapisy § 8 ust 8, ktéry dotyczy dopuszezenia lokalizowania tras rowerowych.

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiekiow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
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z2005r. Nrl7, poz.141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy: Nowa
zabudowa wprowadzana jest w sasiedztwie struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi, jako uzupehiajaca
uktad zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej o wydzielona strefe ustugowa.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest w sgsiedztwie
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi, jako uzupelniajaca uktad zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
o wydzielong strefe ustugowa.

2. Zgodnos§é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodny z zatozeniami do analizy ktora zostanie opracowana.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje zmiany terenéw rolnych na tereny
zabudowy ustugowej z wykorzystaniem istniejacego uktady infrastrukturalnego. Ustalenia planu skutkowaé
bedg wzrostem wplywu do budzety gminy wynikajacym ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz
mozliwym do uzyskania wptywem z oplaty planistycznej. Fragment drogi dojazdowej gminnej w granicach
planu stanowi koszty obciazajace budzet gminy, jednak ze wzgledy na bardzo krétki odcinek drogi
w granicach planu, koszty tej inwestycji pokrywaja mozliwe do uzyskania dochody wynikajace ze skutkow
finansowych planu.

BURMI KLOBUCEKA

Jerzy ewski
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Uzasadnienie

Przedktadany do uchwalenia projekt planu stanowi teren o powierzchni ok. 1,9 ha, potozony
w Lgocie przy drodze krajowej - ul. Czestochowskiej, opracowany na podstawie uchwaty
Nr 121/XIV/2015 Rady Miejskiej w Ktobucku oraz zmieniajacej granice opracowania uchwaty
Nr 180/XX/2016 z dnia 30 marca 2016r.

Teren objety sporzadzeniem  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ktobuck przeznaczony jest pod zabudowe ustugowg oznaczony symbolem U.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego
zawiadomiono pismem z dnia 9 maja 2016 r.;

- ogloszenie o przystapieniu do opracowania projektu planu opublikowano w prasie w dniu
13 maja 2016 r. oraz poprzez obwieszczenia umieszczone na stronach internetowych
urzedu, tablicy ogloszen w urzedzie oraz w sotectwie Lgota, wskazujgc w nich forme, miejsce
i termin do sktadania wnioskéw (do dnia 13 czerwca 2016r.);

- projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat akceptacje Gminnej
Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej w dniu 28 pazdziernika 2016 r.;

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, przy czym Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad uzgodnita projekt
postanowieniem z dnia 16 sierpnia 2017 r., po wprowadzeniu w nim zaproponowanych
przez zarzadce drogi korekt;

- pierwsze wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko miato miejsce w dniach od 18 wrzeénia do 18 paZdziernika 2017 r., a dyskusja
publiczna odbyta sie dnia 10 paZdziernika 2017 r. Ogloszenie o terminie wytozenia projektu
planu, dyskusji publicznej oraz terminie, formie i miejscu sktadania uwag do wyfozonego
projektu planu ukazato sie w prasie w dniu 8 wrzesnia 2017 r.,, a ponadto stosowne
obwieszczenie umieszczono na stronach internetowych urzedu, tablicy ogfoszen w urzedzie
oraz w sofectwie Lgota. W wyznaczonym terminie do wylozonych dokumentéw
nie zgloszono uwag;

- plan zostat uchwalony uchwata Nr 377/XXXVI/2017 Rady Miejskiej w Kiobucku
30 listopada 2017 r., jednakze rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 stycznia 2018 r.
Wojewoda Slaski stwierdzit jej niewazno$¢, kwestionujac brak ustalenia w planie sposobu
obstugi komunikacyjnej terenu przeznaczanego pod zabudowe, potozonego przy drodze
krajowej;

- projekt planu po wprowadzeniu zmian w zakresie zakwestionowanym przez Wojewode
kilkakrotnie przedstawiano do uzgodnienia GDDKIiA, ktdéra ostatecznie zaakceptowata



wariant wskazujgcy na obstuge komunikacyjng terenu objetego tym projektem poprzez
zjazd z drogi krajowej W miejscu oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD,
ktéry to teren stanowi jednoczesnie wyznaczony w granicach opracowania planu
poczatkowy odcinek drogi publicznej gminne;j;

- projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko wytozono ponownie
do publicznego wgladu w dniach 18 maja 2018 r. do 19 czerwca 2018 r. (ogloszenie w prasie
o wyftozeniu opublikowano dnia 11 maja 2018 r.). Do wylozonego projektu planu
w wyznaczonym terminie, jak i podczas dyskusji publicznej, wyznaczonej w dniu 22 maja
2018 r. nie zgtoszono uwag.

Uchwalenie planu rodzi¢ bedzie po stronie gminy koniecznos¢ wykupu gruntu o powierzchni
ok. 344 m2.

Rysunek planu w skali 1: 1000 do wgladu w biurze Rady Miejskiej.

Wiydzialu Gospodghic



